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~,Der Erfolgreichste im Leben ist der,
der am besten informiert wird.*

Zitat von Benjamin Disraeli

FUr weitere Informationen rufen Sie uns gerne an. Bei uns be-
gegnen Sie Fachleuten, die Sie gerne mit inrem Wissen unter-
stltzen. Wir freuen uns auf Sie.

Dr. Konrad Kanzler

Head of Research

+49 (0) 69 — 970 505-614
konrad.kanzler@nai-apollo.de

Dr. Marcel Crommen

Chief Investment Officer

+ 49 (0) 69 — 970 505-143
marcel.crommen@nai-apollo.de

Lenny Lemler

Director Investment

+ 49 (0) 69 — 970 505-175
lenny.lemler@nai-apollo.de

Alexander Waldmann

Associate Director — Research

+ 49 (0) 69 — 970 505-618
alexander.waldmann@nai-apollo.de

NAIapoIIo




Transaktionsvolumen Einzelhandel
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Transaktionsvolumen Einzelhandel nach Transaktionsart
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Transaktionsvolumen Einzelhandel nach Kduferherkunft
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Transaktionsvolumen Einzelhandel nach Kdufertyp
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Der Investmentmarkt fur Einzelhandel-
simmobilien in Deutschland legt eine
beindruckende erste Jahreshélfte 2019
hin. So belauft sich das Transaktionsvo-
lumen der ersten sechs Monate auf ins-
gesamt 5,6 Mrd. Euro, womit es 25,0 %
Uber dem Vorjahreswert liegt. Ebenfalls
bewegt es sich nahezu auf dem Level
des Durchschnitts der ersten Jahreshalf-
ten der letzten funf Jahre (H1 2014 - H1
2019: ca. 5,9 Mrd. Euro).

Das Transaktionsgeschehen ist dabei
maBgeblich durch die Komplettiber-
nahme von Kaufhof durch Signa gepragt.
Dieses Portfolio wurde mit ca. 1,2 Mrd.
Euro gewertet. Entsprechend bauen
Portfoliodeals ihren Marktanteil von
19,4 % in den ersten drei Monaten 2019
auf nun 40,4 % aus. Mit einem absoluten
Volumen von fast 2,3 Mrd. Euro ist der
Vorjahreswert fast verdoppelt worden.
Einzeltransaktionen sind fur ca. 3,3 Mrd.
Euro des Geschehens verantwortlich,
womit sie sich auf dem Niveau der ersten
beiden Quartale 2018 bewegen.

Wenngleich deutsche Anleger mit 2,9
Mrd. Euro weiterhin den Loéwenanteil des
Transaktionsvolumens stellen, haben 0s-
terreichische Investoren infolge der Kom-
plettibernahme von Kaufhof weit Uber
1,3 Mrd. Euro in deutsche Einzelhandel-
simmobilien investiert. Dahinter folgen
britische und italienische Anleger mit na-
hezu gleichen Anteilen.

Der erwdhnte GroBdeal spiegelt sich
auch in der Verteilung nach Kaufertyp wi-
der. Signa als Immobiliengesellschaft ver-
hilft diesem Kaufertyp zu einem Volumen
von fast 1,8 Mrd. Euro im ersten Halbjahr
2019. Als zweit- und drittplatzierte pra-
sentieren sich ,Assetmanager / Fonds-
manager“ sowie ,offene Immobilienfonds
/ Spezialfonds”. Hierbei haben letztge-
nannte inr Volumen gegentber dem Vor-
jahr um ca. ein Viertel gesteigert.
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Transaktionsvolumen nach Einzelhandelstyp

m Geschéftshauser, Kauf- und
Warenhduser
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Fachmarkte / Fachmarktzentren

Shopping-Center
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Spitzenrenditen Top-5 Einzelhandel
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Spitzenrenditen nach Einzelhandelstyp
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Spitzenrenditen nach Assetklassen
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Unter den einzelnen Einzelhandelstypen
l&sst der Kaufhofdeal mit den dazugeh6-
rigen Warenhdusern das verzeichnete
Transaktionsvolumen von Geschafts-
sowie Kauf- und Warenhausern im ers-
ten Halbjahr 2019 auf ca. 3,0 Mrd. Euro
ansteigen, ein Plus von rund einem Drit-
tel im Vergleich zum Vorjahresvolumen.
Dahinter folgen Supermarkte, Discoun-
ter sowie Fachmarkte / Fachmarktzen-
tren, die gemeinsam ein Investmentvolu-
men in Hohe von fast 1,9 Mrd. Euro ver-
zeichnen. Hier betragt der Zuwachs ge-
genuber dem Vorjahreszeitraum 17,4 %.
Shopping-Centerinvestments  belaufen
sich auf ca. 0,7 Mrd. Euro (+10,7 %),
wovon die Konigsbau-Passage in Stutt-
gart mit 280 Mio. Euro hervorsticht.

Ohne merkliche Veranderung in den Mo-
naten April bis Juni 2019 zeigen sich die
Spitzenrenditen bei Geschaftshausern in
den Top-5 Markten. So werden flr diese
in Berlin und Miinchen je 2,80 %, in DUs-
seldorf 3,10 % und in Frankfurt sowie
Hamburg jeweils 3,00 % aufgerufen. Bei
den anderen Einzelhandelstypen ist eine
deutliche Ann&herung der Spitzenrendi-
ten von Fachmarktzentren sowie Shop-
ping-Centern erkennbar. Wahrend die
Rendite fUr Fachmarktzentren im zwei-
ten Quartal um weitere 15 Basispunkte
abgenommen hat und nun bei 4,25 %
notiert, hat diese fur Shopping-Center
um weitere 0,05 %-Punkte zugelegt auf
aktuell 4,00 %. Stabil zeigt sich hinge-
gen die Spitzenrendite fUr Supermarkte
und einzelne Fachméarkte mit 5,10 %.

Die gegenwartig in der Vermarktung be-
findlichen Produkte, wozu auch einige
groBBvolumige Portfolien zahlen, werden
sich positiv in der zweiten Jahreshalfte
niederschlagen. Insofern prognostiziert
NAI apollo fur das Gesamtjahr ein Ein-
zelhandelsinvestmentvolumen von Uber
10 Mrd. Euro.



EIN PARTNER. ALLE LEISTUNGEN. ALLE ASSETKLASSEN.
BURO - EINZELHANDEL - LOGISTIK - WOHNEN
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CORPORATE FINANCE ADVISORY
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IHR PARTNER FUR IMMOBILIEN -
WIR ZEICHNEN UNS AUS

INHABERGEFUHRT

PARTNER AKTIV IM TAGESGESCHAFT

UBER 30 JAHRE MARKTERFAHRUNG

UNABHANGIG - INNOVATIV — LOSUNGSORIENTIERT
LOKAL — BUNDESWEIT — TOP NETZWERK

FLEXIBEL — KUNDENFOKUSSIERT — KOMPETENT

Copyright © NAl apollo, 2019.

Dieser Bericht dient ausschlieBlich Informationszwecken. Er wurde mit
groBtmaglicher Sorgfalt erstellt und basiert auf Informationen aus Quel-
len, die wir fur zuverlassig erachten, aber flir deren Genauigkeit, Voll-
standigkeit und Richtigkeit wir keine Gewahr Ubernehmen. Annahmen,
Zahlen und Prognosen in diesem Dokument dienen nur der Orientie-
rung. Dieser Bericht verfolgt nicht das Ziel, den Kauf oder Verkauf einer
bestimmten Finanzanlage zu férdern und ist daher nicht als ein solches
Angebot zu verstehen. Der Leser dieses Berichtes muss seine eigenen
unabhangigen Entscheidungen hinsichtlich Richtigkeit und Vollstandig-
keit treffen. NAI apollo ibernimmt keine Haftung flr direkte oder indi-
rekte Schaden, die aus Ungenauigkeiten, Unvollstandigkeiten oder
Fehlern in diesem Bericht entstehen. Wir behalten uns das Recht vor,
jederzeit Anderungen und/oder Erganzungen an den enthaltenen Infor-
mationen vorzunehmen. Weder der Bericht, noch Teile hieraus dirfen
ohne die schriftliche Zustimmung von NAI apollo publiziert, vervielfaltigt
oder weitergegeben werden.
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