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,Die beste Methode, um Informationen
zu bekommen, ist die, selbst
welche zu geben.”

Zitat von Niccol6 Machiavelli

FUr weitere Informationen rufen Sie uns gerne an. Bei uns be-
gegnen Sie Fachleuten, die Sie gerne mit ihrem Wissen unter-
stitzen. Wir freuen uns auf Sie.
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Transaktionsvolumen Einzelhandel
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Transaktionsvolumen Einzelhandel nach Transaktionsart

m Einzeltransaktion

Portfoliotransaktion
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Transaktionsvolumen Einzelhandel nach Kauferherkunft

m Deutschland

Ausland
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Transaktionsvolumen Einzelhandel nach Kaufertyp

m Privatinvestor / Family Office

m Assetmanager / Fondsmanager

Offene Immobilienfonds /
Spezialfonds

Immobilienaktiengesellschaften
/REITs

= Sonstige
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Der Investmentmarkt flr Einzelhandels-
immobilien hat die ersten drei Monate
des Jahres 2024 mit einem leicht positi-
ven Ergebnis abgeschlossen. So ist ein
Transaktionsvolumen in Hohe von 1,78
Mrd. Euro erfasst worden, womit das
Vorjahresresultat um rund 11 % Ubertrof-
fen worden ist (Q1 2023: 1,60 Mrd. Euro).
Diese Entwicklung beruht vor allem auf
dem Handel von groBvolumigen Ge-
schéaftshausern. Auch der Verkauf eines
groBeren Pakets aus Super- und Bau-
markten an Ores Germany hat einen
wichtigen Beitrag geleistet. Dennoch ord-
net sich das aktuelle Transaktionsvolu-
men fast 30 % sowohl unter dem funfjah-
rigen als auch zehnjahrigen Mittel der ers-
ten Quartale ein.

Die Zunahme des Investmentvolumens
im Jahresvergleich ist auf eine spurbare
Steigerung von Einzelinvestments  zu-
rUckzufuhren. Mit ca. 1,39 Mrd. Euro liegt
das Volumen 16 % Uber dem Vorjahres-
wert. Bei Portfoliodeals ist hingegen eine
geringflgige Reduzierung um 5 % auf ak-
tuell 0,39 Mrd. Euro erfasst worden.

Die Differenzierung nach Nationalitat
zeigt bei einheimischen Anlegern eine
Verdoppelung des investierten Volumens
auf Uber 1,4 Mrd. Euro. Internationale Ak-
teure haben sich in den ersten drei Mo-
naten 2024 starker zurtckgehalten und
bewegen sich mit 0,37 Mrd. Euro rund
60 % unter Q1 2023. Unter den auslan-
dischen Investorennationen mit den
hochsten Volumen ordnen sich beispiels-
weise Spanien oder Frankreich ein.

Unter den Investorentypen weisen erst-
mals ,Privatinvestoren / Family Offices”
das hdchste Anlagevolumen auf, was
u.a. auf den Ankauf der ,FUnf Hofe in
Munchen fUr einen hohen dreistelligen
Millionenbetrag zurtckzufuhren ist. Da-
rauf folgen die ,Assetmanager / Fonds-
manager” sowie ,offene Immobilienfonds
/ Spezialfonds®.

NAI Partners
Germany



Transaktionsvolumen nach Einzelhandelstyp

m Supermarkte, Discounter,
Fachmarkte / Fachmarktzentren

m Geschaftshauser, Kauf- und
Warenhauser

Shopping-Center
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Spitzenrenditen Top-5 Einzelhandel
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Spitzenrenditen nach Einzelhandelstyp
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Spitzenrenditen nach Assetklassen
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Die VerauBerung der Munchener Ge-
schaftshauser ,Funf HoOfe* sowie der
~-MaximilianstraBe 12-14“ hat daflr ge-
sorgt, dass Geschafts-, Kauf- und Wa-
renhauser oberhalb der eine Mrd. Euro-
Marke abschlieBen und damit das
héchste Volumen nach den ersten drei
Monaten aufweisen. Die Gruppe der Su-
perméarkte, Discounter und Fachmarkte
/ Fachmarktzentren verzeichnen Invest-
ments von ca. 0,65 Mrd. Euro. Damit
haben diese beiden Einzelhandelsklas-
sen gegentber dem Vorjahr um 36 %
bzw. 22 % hinzugewonnen. Einen deut-
lichen RUckgang mussten Shopping-
Center verkraften, die das erste Quartal
mit einem sehr niedrigen Transaktions-
volumen unter 100 Mio. Euro beenden.

Die Spitzenrenditen bei Einzelhandel-
simmobilien haben sich am Jahresbe-
ginn 2024 unverandert gezeigt. Somit
notieren Geschéftshauser im Schnitt der
Top-5 weiterhin bei 4,20 %, ein Plus von
rund 40 Basispunkten gegenutber Q1
2023. Innerhalb der Top-5 liegen die
Renditen zwischen 4,10 % in Minchen
und 4,30 % in Frankfurt und DUsseldorf.
FUr lebensmittelgeankerte Einzelhan-
delskonzepte betragt die Spitzrendite
unverandert 4,90 % und fur Fachmarkt-
zentren 5,00 %. Dies entspricht gegen-
Uber dem Vorjahreszeitraum einer Zu-
nahme von 0,40 bzw. 0,50 %-Punkten.
Bei Shopping-Centern wird mittlerweile
eine Spitzenrendite von 5,60 % erzielt,
womit diese im Verlauf der letzten 12
Monate um weitere 40 Basispunkte zu-
genommen hat.

Infolge der weit fortgeschrittenen Preis-
anpassungen bei Einzelhandelsimmobi-
lien in Kombination mit einer sich wieder
fullenden Vermarktungspipeline, insbe-
sondere auch bei nachgefragten lebens-
mittelgeankten Konzepten, teils auch in
Form von Paketen, durfte sich der
Transaktionsmarkt in  den né&chsten
Quartalen wieder lebhafter zeigen.



EIN PARTNER. ALLE LEISTUNGEN. ALLE ASSETKLASSEN.
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