Flachenumsatz

Der Hamburger Buroflachenmarkt ist im dritten Quartal 2020 wei-
terhin durch die Corona-Pandemie gekennzeichnet, wenngleich
sich eine leichte Marktbelebung abzeichnet. So ist im dritten Quar-
tal ein Flachenumsatz durch Vermietungen und Eigennutzer in
Hohe von ca. 82.000 m? erfasst worden, der damit ein Funftel tber
dem Vorquartal liegt. FUr die ersten neun Monate belduft sich das
Ergebnis auf 243.000 m? und bewegt sich somit 43 % unter dem
Vorjahreswert (Q1-Q3 2019: 429.000 m?). Neben einer allgemei-
nen Zurlckhaltung seitens der Nutzer hat auch das Ausbleiben
von GroBdeals oberhalb der 10.000 m2-Marke zu diesem Resultat
beigetragen. So sind die Abschlisse von 6.800 m?2 durch die Ham-
burg Verkehrsanlagen, von ca. 6.400 m? durch die SUND Holding
sowie von rund 6.000 m?2 durch die Hansainvest die gréBten Deals
im bisherigen Jahresverlauf.

Wenngleich eine leichte Belebung zu verzeichnen ist, zeigt sich
das Marktgeschehen volatil. Insofern ist aktuell ein Buroflachen-
umsatz von bis zu 350.000 m? prognostizierbar.

Angebot & Leerstand

Die Flachenverflgbarkeit des Hamburger Biromarktes prasentiert
sich zum Ende des dritten Quartals unverandert, womit die Leer-
standsquote weiterhin bei 3,0 % notiert. Gegenluber dem Vorjah-
reszeitraum hat diese lediglich um 0,1%-Punkte zugenommen.
FUr das finale Quartal wird hingegen ein Angebotszuwachs, insbe-
sondere an Untermietflachen, erwartet.

Mieten

Das Mietniveau zeigt im dritten Quartal wenig Bewegung. So be-
tragt die Spitzenmiete, wie im Vorquartal, 30,50 €/m2. Die Durch-
schnittsmiete liegt mit 17,20 €/m?2 rund 0,10 €/m?2 unter dem Vor-
quartal und 0,20 €/m2 unter dem Vorjahreswert.

Investmentmarkt
Der Hamburger Buroinvestmentmarkt setzt auch im dritten Quartal

2020 seine positive Performance fort. So ist in den Monaten Juli
bis September ein Volumen in Hohe von 690 Mio. Euro erfasst
worden. Damit bewegt sich das Neunmonatsergebnis mit
1,85 Mrd. Euro rund ein Drittel oberhalb des Vorjahres (Q1-Q3
2019: 1,42 Mrd. Euro). Neben dem Hamburger Portfolioanteil des
Godewind-Portfolios und bereits registrierten GroBdeals kamen im
dritten Quartal noch einige gréBere EigentUmerwechsel hinzu. So
hat sich die Erste Immobilien KAG das ,Area 5.0“ im Bereich von
125 Mio. Euro gesichert und Warburg-HIH hat den ,SG Campus*
fur ca. 150 Mio. Euro gekauft.

Die ungebrochene Nachfrage nach Hamburger Blroobjekten hat
die Spitzenrendite auf einen neuen Tiefstand von 2,80 % sinken
lassen.
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Spitzenrendite & Transaktionsvolumen

Burotransaktionsvolumen (in Mio. €)
= = 5-jahriger Durchschnitt (2.470 Mio. €)
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