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,Der Erfolgreichste im Leben ist der,
der am besten informiert wird.*

Zitat von Benjamin Disraeli

Fur weitere Informationen rufen Sie uns gerne an. Bei uns be-

gegnen Sie Fachleuten, die Sie gerne mit ihrem Wissen unter-
stltzen. Wir freuen uns auf Sie.
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Biiroflichenumsatz Bad Homburg
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Biiromieten Bad Homburg
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Birobestand und Leerstandsquote Bad Homburg

550.000

500.000

450.000

400.000

350.000

Burobestand in m?

300.000

250.000

2012 20183 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

Burobestand in m? =#=Leerstandsquote in %

r 18,0
16,0
F140c
F12,08

=)
L1003
L 80
L 6.0
L 40
L 20

Leerstand:

0,0

Quelle: NAI apollo

Biirospitzenrendite Bad Homburg
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Bad Homburg

Der Buroflachenmarkt in Bad Homburg
ist im Jahr 2021 durch eine positive Per-
formance gekennzeichnet gewesen. Der
durch Eigennutzer und Vermietungen er-
fasste Umsatz in Hohe von 23.400 m?
bewegt sich sowohl deutlich Uber dem
Vorjahresergebnis als auch oberhalb des
langfristigen  Durchschnitts.  MaBgebli-
chen Anteil hieran haben der Eigennutz-
erkauf des Objektes ,Am Grinen Weg 4
mit ca. 4.500 m? durch die accadis
Grund- und Hochschule sowie der
Baustart des 2. BA des Projektes "EQ",
das das Sprachinstitut Telc vor Baube-
ginn erworben hatte und nun mit ca.
7.000 m2 umsatzrelevant ist. Beide Ob-
jekte wurden durch NAI apollo vermittelt.
DarUber hinaus kann auch die Anmietung
von Maxon Computer mit 1.800 m?2 im
,EQ" genannt werden. Infolge der beiden
groBten Deals dominiert die Branche ,Bil-
dungs- & Sozialeinrichtungen® das
Marktgeschehen. Weitere groBere Um-
satzanteile entfallen auf die Bereiche ,Un-
ternehmensberatung, Marketing &
Marktforschung® sowie ,Kommunikation,
IT & EDV*.

Der Anstieg der Spitzenmiete hat sich
auch 2021 fortgesetzt, womit diese nun
bei 17,20 €/m2 steht. Aktuelle Projekte
liegen nochmals dartber. Mit 10,80 €/m?2
hat die Durchschnittsmiete um 0,20 €/m?
zugenommen.

Nachdem zur Jahresmitte 2021 noch
eine moderate Leerstandsabnahme zu
verzeichnen war, sind zum Jahresende
2021 mehrere freigezogene Flachen auf
den Markt gekommen. Damit ist der
Leerstand auf 48.500 m?2 bzw. 11,5 %
angestiegen.

Die Spitzenrendite fur Blroimmobilien in
Bad Homburg hat sich in 2021 mit
3,85 % nahezu stabilisiert und liegt
0,05 %-Punkte unter dem Vorjahreswert.

Partner der

NAlapolio group



Biroflichenumsatz Eschborn
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Biiromieten Eschborn
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Biirobestand und Leerstandsquote Eschborn
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Biirospitzenrendite Eschborn
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Eschborn

Der Buroflachenmarkt in Eschborn hat
2021 das beste Ergebnis innerhalb der
letzten 13 Jahre erzielt und scheint da-
mit die Corona-Pandemie hinter sich ge-
lassen zu haben. Im Jahresverlauf ist ein
Flachenumsatz durch Vermietungen und
Eigennutzer in Hohe von 54.700 m? er-
fasst worden. Das bereits sehr gute Vor-
jahr ist damit nochmals um 4,8 % Uber-
troffen worden. Einen maBgeblichen An-
teil hieran haben Deals oberhalb der
1.000 m2-Marke. So ist beispielsweise
die gréBte Anmietung durch die BImA
flr das Bundesamt fur Wirtschaft und
Ausfuhrkontrolle mit 21.400 m?2 in der
Projektierung ,Bodrsenplatz  Eschborn®
fur rund 40 % des gesamten Umsatzes
verantwortlich. Neben der &ffentlichen
Hand entfallen noch gréBere Marktantei-
le auf die Branchen ,industrielle Produk-
tion & verarbeitendes Gewerbe” sowie
;JKommunikation, IT & EDV*.

Das Spitzenmietniveau ist 2021 infolge
von Projektanmietungen auf dem hohen
Vorjahresniveau von 19,00 €/m2 verblie-
ben. Auch die Hochstmiete bewegt sich
weiterhin  oberhalo der 20,00 €/m2-
Marke. Bei der Durchschnittsmiete
konnte eine Zunahme von 4,8 % auf
13,50 €/m?2 verzeichnet werden.

Da ein GrofBteil des Umsatzes in Projek-
tierungen bzw. in kurzlich erfolgten Fer-
tigstellungen getatigt und gleichzeitig
Flachen freigezogen wurden sowie zu-
séatzliche Untermietflachen auf den Markt
kamen, ist der Leerstand in Eschborn
trotz des hohen Flachenumsatzes weiter
angestiegen. So ergibt sich zum Jahres-
ende 2021 eine Quote von 21,3 %
(+2,4 %-Punkte).

Die Burospitzenrendite ist wahrenddes-
sen im Jahresverlauf 2021 um 10 Basis-
punkte auf 3,70 % gesunken. Damit
dUrfte der Tiefpunkt erreicht sein.



Neu-Isenburg

Biiroflichenumsatz Neu-Isenburg

Der Buroflachenmarkt in Neu-lsenburg
hat sich 2021 sehr dynamisch gezeigt.
Insgesamt ist ein Flachenumsatz durch
Vermietungen und Eigennutzer von in
DB schnitt 5 Jahre: 1320018 Summe 17.300 m2 erfasst worden. Neun
Abschlisse im Bereich von 1.000 bis
3.000 m? haben hierzu beigetragen und
das beste Ergebnis der letzten sechs
Jahre ermdglicht. Genannt werden kon-
nen hier beispielsweise die Unternehmen
Glory Global Solutions im ,LeByro*“, die
Biiromieten Neu-Isenburg PSA Bank im ,Der Dornhof”, Adapteo
GmbH in der Hugenottenallee 167, Ce-
geka in der Martin-Behaim-StraBe 22
oder die durch NAI apollo vermittelte
Hasbro Deutschland GmbH im ,Trifo-
rum®. Wichtigste Nachfragegruppen auf
dem Neu-Isenburger Buromarkt in 2021
waren ,industrielle Produktion & verarbei-
tendes Gewerbe", ,Bau- & Immobilienge-
werbe” sowie ,Kommunikation, IT &
EDV*.
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Durchschnittsmiete B Spitzenmiete

Positiv zeigte sich auch die Buromiet-
preisentwicklung. Wahrend die Spitzen-
miete um 1,4 % auf 14,30 €/m2 zuge-
nommen hat, belauft sich das Plus bei
der Durchschnittsmiete auf 1,1 %, womit
diese nun bei 9,30 €/m? liegt. In den
nachsten Monaten ist beim Mietniveau
von einer Seitwartsbewegung auszuge-
hen.

Birobestand und Leerstandsquote Neu-Isenburg
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Aufgrund des positiven Umsatzgesche-

hens ist der Leerstand auf dem BUro-
markt in Neu-Isenburg um 8.100 m? auf
Biirospitzenrendite Neu-Isenburg 77.200 m? gesunken, was einer Quote
von 14,3 % entspricht. Dabei wurde eine
starkere Reduzierung durch die Zu-
nahme an Untermietflachen verhindert.
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Die Burospitzenrendite in Neu-lsenburg
hat sich in 2021 stabilisiert und bewegt
sich damit auf dem Niveau des Vorjahres
2,70 in Hohe von 4,10 %. Damit dirfte der ab-
solute Tiefstand erreicht sein.
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Offenbach

Buroflichenumsatz Offenbach

Der Buroflachenmarkt in Offenbach am
. Main (inklusive Kaiserlei) ist im Jahr 2021
40.000 erneut durch zurtckhaltende Marktaktivi-
35.000 i i . T
20000 taten gepragt gewesen. So ist lediglich
25.000 ein Flachenumsatz durch Vermietungen
. und Eigennutzer in Héhe von 11.700 m2
10.000 erfasst worden. Damit ist 2021 das
oo schwéchste Resultat der letzten sechs

Jahre erzielt worden. Zu den groéBten
Deals zahlen beispielsweise die kom-
plette Anmietung des Objektes ,Kaiser-
Biiromieten Offenbach straBe 66-68" durch das Kinderwunsch-
und Endometriose Zentrum am Busing
Park oder der Abschluss durch Hyundai
im Alpha-Haus. Rund 40 % des re-
gistrierten Umsatzes entféllt auf den Teil-
markt ,Kaiserlei“, womit dieser leicht Uber
dem Vorjahresniveau liegt. Zu den um-
satzstarksten Branchen des Jahres zah-
len das ,Gesundheitswesen” sowie ,in-
dustrielle Produktion & verarbeitendes
Gewerbe*.

Das Mietniveau hat in Offenbach 2021
abermals zulegen kénnen. Prozentual ist
hierbei die Durchschnittsmiete mit 5,0 %
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Biirobestand und Leerstandsquote Offenbach

o [ 120 doppelt so stark wie die Spitzenmiete
-340. 10,02 : :
£1.320.000 . < (+2,3 %) angestiegen. Die entsprechen-
£ tgo £
2 1.800.000 = E} den Werte betragen nun 10,60 €/m2 bzw.
% 1.280.000 i r60 3 . .
g o000 5 17,50 €/m2. Unverdndert werden in Pro-
£ 1.200. F40 2 . ) " . .
@1 240,000 ki jektierungen Hochstmieten von tiw. Uber
r 2,0
1220000 20,00 €/m2 aufgerufen.
1.200.000 0,0

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 . o .
Flachenfreizige und Untermietangebote

bei gleichzeitig moderatem Umsatz ha-
ben den Leerstand in Offenbach auf
Biirospitzenrendite Offenbach 93.000 m? bzw. auf 7,3 % anwachsen
lassen. Mit Blick auf anstehende Fertig-
stellungen neuer Buroprojekte ist eine
signifikante Abnahme vorerst nicht zu er-
warten.
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Marktdaten Umland Frankfurt Durchschnitts

und Spitzenmiete
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Partner der
group

Kartenbasis: RegioGraph GfK GeoMarketing GmbH
auf Basis von 2.221 Angeboten (12/2020-11/2021)

der VALUE Marktdatenbank

Quelle: NAI apollo
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EIN PARTNER. ALLE LEISTUNGEN. ALLE ASSETKLASSEN.
BURO - EINZELHANDEL - LOGISTIK - WOHNEN

ASSET MANAGEMENT

BEWERTUNG UND RESEARCH
CORPORATE FINANCE ADVISORY
CORPORATE REAL ESTATE SERVICES
HEALTHCARE
TRANSAKTIONSBERATUNG

VERKAUF UND VERMIETUNG

Hamburg A

Ruhrgebiet

Dusseldorf )
AN Berlin

Koln/Bonn

Ulm

Frankfurt a. M

y
Mannheim / Miinchen
Stuttgart / /

IHR PARTNER FUR IMMOBILIEN -
WIR ZEICHNEN UNS AUS

INHABERGEFUHRT

PARTNER AKTIV IM TAGESGESCHAFT

UBER 30 JAHRE MARKTERFAHRUNG

UNABHANGIG - INNOVATIV — LOSUNGSORIENTIERT
LOKAL — BUNDESWEIT — TOP NETZWERK

FLEXIBEL — KUNDENFOKUSSIERT — KOMPETENT
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