Flachenumsatz
Der Munchener Blroflachenmarkt hat im Verlauf des ersten Halb-

jahres 2021 eine zunehmende Marktdynamik gezeigt, die sich je-
doch bisher noch nicht signifikant in der Umsatzentwicklung wi-
derspiegelt. So ist ein Flachenvolumen durch Vermietungen und
Eigennutzer in Hohe von 223.000 m? erfasst worden, das sich da-
mit rund ein Drittel unter dem Vorjahresniveau bewegt. Das zweite
Quartal hat hierzu 122.000 m?2 nach 101.000 m? im ersten Quartal
beigesteuert. Zwar hat die Anzahl der Deals spUrbar zugenom-
men, jedoch vornehmlich bei Kleinabschlissen. Oberhalb der
10.000 m2 Marke ist lediglich der Abschluss von Wacker Chemie
AG zu nennen. Das Unternehmen wird einen Neubau in der Gisela-
Stein-StraBe im Werksviertel beziehen. Eine Zunahme an Suchan-
fragen sowie bevorstehende GroBabschllisse lassen positiv auf
das zweite Halbjahr blicken. Sollten keine weiteren gravierenden
gesellschaftlichen und wirtschaftlichen Einschrénkungen folgen,
ist fur den Buromarkt Mtnchen ein Umsatz am Jahresende im Be-
reich von tber 500.000 m? weiterhin realistisch.

Angebot & Leerstand
Fertigstellungen und die moderate Umsatztatigkeit haben die Fl&-

chenverflgbarkeit weiter ansteigen lassen. Infolgedessen ist die
Leerstandsquote auf dem Munchener Bliromarkt auf mittlerweile
4,2 % angewachsen. Nichtsdestotrotz kann die aktuelle Quote
weiterhin als moderat angesehen werden. In einzelnen Teilmarkten
herrscht auch unverandert Fldchenmangel.

Mieten
Wahrend die Spitzenmiete mit 39,30 €/m?2 stabil auf dem Vorquar-

talsniveau liegt, hat die Durchschnittsmiete ein leichtes Plus auf
21,00 €/m? verzeichnet. GegenUber dem Vorjahr notiert das Miet-
niveau etwas niedriger.

Investmentmarkt
Der Minchener Buroinvestmentmarkt ist durch ein extrem starkes

zweites Quartal gepréagt, wodurch eines der besten H1 Ergebnisse
resultiert ist. Insgesamt summieren sich die Burotransaktionen auf
2,67 Mrd. Euro, womit der Wert des Gesamtjahres 2020 schon
fast erreicht wird. Ermoglicht haben dies einige GroBverkaufe.
Dazu zahlen das ,MediaWorks Munich* fur ca. 650 Mio. Euro oder
die "Highlight Towers" fir ca. 700 Mio. Euro, die an ein JV von
Union Investment und Hines bzw. an Imfarr und SN Holding ver-
auBert wurden. Die Dynamik des MUnchener BUroinvestment-
marktes wird bestehen bleiben, wenngleich nicht auf dem letzten
Niveau. Infolge der hohen Nachfrage hat die Spitzenrendite im
Quartalsvergleich um 10 Basispunkte auf 2,55 % abgenommen.
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Bestand & Umsatz

Burobestand in Mio. m?*
== Flachenumsatz in m? (Vermietungen und Eigennutzer)*

~ = Durchschnittliche Vermietungsleistung 5 Jahre (814.000 m?2)*
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Spitzen- & Durchschnittsmiete

~=&=-Durchschnittsmiete in €/m?
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Spitzenrendite & Transaktionsvolumen

Burotransaktionsvolumen (in Mio. €)
= = 5-jahriger Durchschnitt (4.740 Mio. €)
—Spitzenrendite Buro (netto) in %
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