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Flachenumsatz Bestand & Umsatz
Der MUnchener Buroflachenmarkt ist zu Jahresbeginn 2021 wei-
terhin von den wirtschaftlichen Einflissen infolge der Corona-Pan- Btrobestand in Mio. m*
demie gezeichnet. So wurde durch Vermietungen und Eigennutzer == Fidchenumsatz in m? (Vermietungan und Eigennutzer)*
im ersten Quartal 2021 ein Flachenvolumen von 101.000 m2 um- oy rensenmtiee VemEnesesting & Jae (B14.000 1200000 |
gesetzt. Dieses liegt damit 44 % unter dem Vorjahreswert (Q1 880,000 977,000 930-000 1.000.000
2020: 181.000 m?). Zum einen haben Unternehmen ihre Anmie- e : 200 o #= === 800.000
tungsplane weiterhin zurtickgestellt, zum anderen fehlten im ers- 20,00 50,10 20;20 2000, 1y dos 20202025 D2 62__'.0020 60000
ten Quartal vor allem GroBabschllisse, die ein besseres Resultat 1050 18,70 ‘ 20,72“-... " | 400.000
ermoglicht hatten. Aktuell zeigt sich eine Zunahme der Suchanfra- 19590 200.000
gen, was als positives Signal fiir den Jahresverlauf gewertet wer- o o oo oot oo ot 01e e 20t 2o o ot
den kann. In Abhangigkeit vom Pandemie- und Impfkampagnen-
verlauf und der einsetzenden Nachfrageerholung im zweiten Halb- Leerstandsquote
jahr ist somit ein Ergebnis im Bereich des Vorjahres durchaus rea-
”StiSCh. ==—Biroleerstand in %*
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Durch das geringe Umsatzgeschehen bei gleichzeitig verfligbaren ;8
Fertigstellungen sowie zunehmenden Untermietflachen ist die 5,0
Leerstandsquote erneut angestiegen. Diese liegt inzwischen bei ;‘g
3,8 % und hat gegentber dem Vorjahreszeitraum um 1,5 %- 2,0
Punkte zugenommen. Nichtsdestotrotz sind Fléchen in zentralen ;8
Lageﬂ Weiterhin Mangelware. 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 Q12021 k]
Mieten
Aufgrund von vermehrten Anmietungen in giinstigeren Lagen und Spitzen- & Durchschnittsmiete
einer geringeren Dynamik im Top-Segment hat das Mietpreisni- e
veau leicht nachgeben. So ist die Durchschnittsmiete gegenuber e penmicte 1 e
dem ersten Quartal 2020 (21,20 €/m?) um 1,9 % auf 20,80 €/m2 45,00 as00 3950 39,50 3930
gesunken. Die Spitzenmiete liegt mit 39,30 €/m2 nun 0,20 €/m? gzgg SW
unterhalb des Vorjahreswertes. 30,00

25,00
Investmentmarkt o . . e
Der Munchener Buroinvestmentmarkt ist verhalten ins Jahr 2021 10,00 1430 15,10 14,85 15,70 16:20 1650 17.10 18,70
gestartet, was in Anbetracht der weiterhin anhaltenden Corona- 5,00
Krise verstandlich ist. So ist in Summe ein Transaktionsvolumen in 000 T 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2016 2020 Q1 2021 g

Hohe von lediglich 230 Mio. Euro erfasst worden. Damit bewegt
sich dieses Ergebnis 72 % unter dem Vorjahresniveau (Q1 2020:

itzenrendi Transaktionsvolumen
810 Mio. Euro). Zu den registrierten Deals zahlen beispielsweise Spitzenrendite & Transaktionsvolume

das ”018", das Union Investment fUr einen Betrag im unteren Biirotransaktionsvolumen (in Mio. €)
X . . X X . = = 5-jahriger Durchschnitt (4.740 Mio. €)
zweistelligen Mio. Bereich erworben hat, oder auch die Firmen- 00— SPizanendie Biro (netto) n % o
zentrale von Willy Bogner, die fir 55 Mio. Euro durch UBM Deve- 8000 455 470 5‘00
. . . : 4,60 ,
lopment gekauft wurde. In der Vermarktung befindliche Objekte ;888 o
durften den weiteren Jahresverlauf jedoch befligeln. 5000 3‘00
Die Spitzenrendite ist gegentiber dem Vorquartal stabil bei 2,65 % ;‘888 2‘00
verblieben. Im Vergleich zum Vorjahreszeitraum entspricht dies ei- 2000 I 3O 400 4280 ‘
. 2.790 2.900 3.100 3.490 3.070 1,00
ner Abnahme von 5 Basispunkten. “Oog 1.450 230 | oo

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 Q1 2021

Partner der

NAlapolio group



Buroteilmérkte Minchen

Zahlen & Daten

MUNCHEN
Q1 2021

Quelle: NAI apollo

471

Umland Nord-West

Umland Siid-West

stadtQ\l\n;

388 Erzielbare Miete
Mietspannen (€/m?
von bis
pplahdiNord:Ost Innenstadt Zentrum
26,50 44,00
Innenstadt Nord-West
2200 | 32,00
Innenstadt Nord-Ost
2050 | 82,00
Innenstadt  Std-West
1800 | 29,00
Innenstadt  Std-Ost
1750 | 2950
Stadtgebiet Nord-West
16,50 26,50
Stadtgebiet Nord-Ost
15,50 26,50
1
1450 | 21,00
| Stadtgebiet Stid-Ost
| 13,50 28,50
471
Umland Nord-West
1050 | 17550
Umland Nord-Ost
. 1150 | 2050
Umland Stid-West
1050 | 17,00
Umland Std-Ost
1050 | 17,00

Dr. Konrad Kanzler

Head of Research

+ 49 (0) 69 — 970 505-614
konrad.kanzler@nai-apollo.de

Thilo Hecht

Managing Partner — Munchen
+ 49 (0) 89 -215471-300
thilo.hecht@nai-apollo.de

Johannes Stubenrauch

Senior Consultant Investment

+49 (0) 89 — 215 471-303
johannes.stubenrauch@nai-apollo.de

Alexander Waldmann

Associate Director — Research

+49 (0) 69 - 970 505-618
alexander.waldmann@nai-apollo.de

Copyright © NAl apollo, 2021

Dieser Bericht dient-ausséhlieBlich Informationszwecken. Er wurde mit
groBtmaglicher Sorgfalt erstellt und: basiert auf Informationen aus Quel-
len, die wir fur zuverlassig erachten, aber fir deren Genauigkeit, Voll-
sténdigkeit und Richtigkeit wir keine Gewahr Ubernehmen. Annahmen,
Zahlen und Prognosen in diesem Dokument dienen nur der Orientie-
rung. Dieser Bericht verfolgt nicht das Ziel, den Kauf oder Verkauf einer
bestimmten Finanzanlage zu fordem tnd ist daher nicht als ein solches
Angebotizu verstehen, Der Leser dieses Berichtes muss seine eigenen
unabhangigen Entscheidungen hinsichtlich Richtigkeit und'Vollstandig-
keit treffen. NAI apollo“@bernimmt keine Haftung flir direkte oder indi-
rekte: Schaden, die aus, Ungenauigkeiten, Unvollstandigkeiten oder
Fehlern in‘diesem Bericht entstehen. Wir behalten uns das Recht vor,
jederzeit Anderungen und/oder Erganzunden an den-enthaltenen Infor-
mationen vorzunehmen. Weder der-Bericht,.noch Teile‘hieraus dtirfen
ohne die schriftliche Zustimmung von NAI apollo publiziert, vervielfaltigt
oder weitergegeben werden.

NMlapolio





