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Bestand & Umsatz 

Leerstandsquote 

Spitzen- & Durchschnittsmiete 

Spitzenrendite & Transaktionsvolumen 
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Bürobestand in Mio. m²*

Flächenumsatz in m² (Vermietungen und Eigennutzer)* 

Durchschnittliche Vermietungsleistung 5 Jahre (787.800 m²)*
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Durchschnittsmiete in €/m²

Spitzenmiete in €/m²

Flächenumsatz 
Die vitale Entwicklung auf dem Münchener Büroflächenmarkt hat 
sich weiter fortgesetzt, so dass zum Ende des ersten Halbjahres 
2022 das höchste Volumen unter den Top-7 erfasst werden 
konnte. Der Flächenumsatz durch Vermietungen und Eigennutzer 
summiert sich auf insgesamt 384.000 m², womit das Vorjahresvo-
lumen um 72 % überflügelt worden ist. Maßgeblich verantwortlich 
für diesen Umsatzsprung im Vergleich zum Vorjahr ist die höhere 
Anzahl an großflächigen Vermietungen. Daneben fließen auch ei-
nige Eigennutzerprojekte in die Statistik ein. Beispielhaft kann die 
Anmietung von 19.700 m² durch Bosch Sicherheitssysteme im 
„AER“ als wichtigste Einzelvermietung im bisherigen Jahresverlauf 
genannt werden. Zu den größten Eigennutzerprojekten zählt der 
TÜV SÜD Neubau mit ca. 20.000 m² Bürofläche in der Westend-
straße. Die Münchener Unternehmen haben sich im ersten Halb-
jahr von den wirtschaftlichen Unsicherheiten noch wenig beein-
druckt gezeigt. Entsprechend sind zwischenzeitlich auch „on 
hold“-Prozesse wieder angestoßen worden. Infolge dieser Nach-
holanmietungen ist ein weiterhin positiver Umsatzverlauf möglich. 

Angebot & Leerstand 
Die Flächenverfügbarkeit hat gegenüber dem Jahresanfang leicht 
zugenommen. Die aktuelle Leerstandsquote liegt bei 4,7 %, was 
einer Erhöhung des Leerstandes in den letzten drei Monaten um 
0,1 %-Punkte entspricht. Die Trennung von City und Peripherie 
bleibt hier weiterhin evident. Während in der City fast eine Vollver-
mietung herrscht, verfügen Teile des Stadtrandes über erhöhte 
Flächenreserven. 

Mieten 
Die hohe Nachfrage nach hochwertigen Büroflächen in Top-Lagen 
bei geringem Angebot in Kombination mit den zunehmenden Bau-
kosten haben die Spitzen- und Durchschnittsmiete weiter anstei-
gen lassen. So steht die Spitzenmiete zum Ende des zweiten 
Quartals bei 42,50 €/m², was einem Plus von 0,50 €/m² zum Vor-
quartal entspricht. Die Durchschnittsmiete ist in den vergangenen 
drei Monaten um 0,40 €/m² auf nun 23,50 €/m² angewachsen. 

Investmentmarkt 
Auf dem Münchener Büroinvestmentmarkt ist die Zurückhaltung 
der Investoren zu spüren. So wurden Büroinvestments in Höhe 
von lediglich 170 Mio. Euro im zweiten Quartal 2022 erfasst. Mit 
insgesamt 850 Mio. Euro in den ersten sechs Monaten wurde das 
Vorjahresresultat deutlich verpasst (H1 2021: 2.670 Mio. Euro). 
Größter Einzelverkauf bleibt das "Olympia Business Center“, wel-
ches Athos Real Estate für über 300 Mio. Euro erwarb. Die Spit-
zenrendite für hochwertige Münchener Büroobjekte ist im zweiten 
Quartal 2022 um 0,15 %-Punkte auf 2,65 % angestiegen. 
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Mietspannen (€/m²)
von bis

Innenstadt Zentrum 
27,50 45,50

Innenstadt Nord-West 
22,00 38,00

Innenstadt Nord-Ost    
21,50               38,00

10,50 18,00

11,50 17,50

Innenstadt Süd-West 
22,00 36,00

Innenstadt Süd-Ost 
21,00 38,00

Stadtgebiet Nord-West 
16,00 28,50

Stadtgebiet Nord-Ost 
15,50 27,50

Stadtgebiet Süd-West 
16,00 28,50

Stadtgebiet Süd-Ost 
18,00 28,50

Umland Nord-West 
10,50 17,50

Umland Nord-Ost 
11,50 20,50

Umland Süd-West

Umland Süd-Ost

Erzielbare Miete
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