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„Zuverlässige Informationen sind 
unbedingt nötig für das Gelingen 
eines Unternehmens.“ 
Zitat von Christoph Kolumbus 

Für weitere Informationen rufen Sie uns gerne an. Bei uns be-
gegnen Sie Fachleuten, die Sie gerne mit ihrem Wissen unter-
stützen. Wir freuen uns auf Sie.
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Transaktionsvolumen Logistik 

 

Transaktionsvolumen Logistik nach Transaktionsart 

 

Transaktionsvolumen Logistik nach Käuferherkunft 

 

Transaktionsvolumen Logistik nach Käufertyp 
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Durchschnitt 5 Jahre: 6,97 Mrd. EUR

Einzeltransaktion

Deutschland
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8,1%

6,9%

17,1%

Offene Immobilienfonds /Spezialfonds

Assetmanager / Fondsmanager

Immobilienaktiengesellschaften /REITs

Corporates

Sonstige

Portfoliotransaktion

Der deutsche Investmentmarkt für Lo-
gistikimmobilien ist im Jahr 2020 durch 
einen regelrechten Run gekennzeichnet. 
Die Corona-Pandemie hat hier zu keinem 
Abbruch der Investmenttätigkeit geführt, 
ganz im Gegenteil. Im vierten Quartal sind 
weitere rund 2,2 Mrd. Euro in deutsche 
Lager- und Logistikimmobilien geflossen, 
womit es das stärkste Quartal innerhalb 
des Jahres 2020 ist. Für das Gesamtjahr 
summiert sich das Transaktionsvolumen 
damit auf 7,55 Mrd. Euro. Dementspre-
chend ist nicht nur das Vorjahr um 
15,1 %, sondern auch der langfristige 
Schnitt um sogar 80,2 % (2010-2019: 
4,19 Mrd. Euro) übertroffen worden. Da-
mit ordnet sich 2020 als zweitbestes Jahr 
in die Zeitreihe ein.  

Das sehr gute Abschneiden des Lo-
gistiktransaktionsmarktes fußt auf dem 
deutlichen Zuwachs des Volumens bei 
Einzeldeals. Diese belaufen sich mit 4,40 
Mrd. Euro 25,8 % über dem Vorjahresni-
veau (2019: ca. 3,50 Mrd. Euro). Damit 
hat sich der Marktanteil von 53,3 % in 
2019 auf nun 58,3 % erhöht. Zu den 
größten Einzelverkäufen zählen die Ver-
äußerung des AirPark Berlin für knapp 
140 Mio. Euro an CBRE Global Investors 
sowie der Erwerb des Zalando-Lo-
gistikcenter in Lahr durch Amundi für 210 
Mio. Euro. 

Portfoliotransaktionen bewegen sich mit 
3,15 Mrd. Euro nahezu beim Vorjahres-
wert (2019: 3,06 Mrd. Euro). Dazu haben 
einige Paketverkäufe im dreistelligen Mil-
lionenbereich beigetragen. So beispiels-
weise das Maple-Portfolio, das für 200 
Mio. Euro an Apeiron bzw. Midas ging, 
das Rocket-Portfolio, das sich Union In-
vestment für zwei Spezialfonds für 450 
Mio. Euro gesichert hat, sowie zuletzt das 
Roots-Portfolio, das für mehr als 500 
Mio. Euro an AEW verkauft wurde.  
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Spitzenrenditen Logistik Top-5 

 

Spitzenrenditen nach Assetklassen 

 

Lager-/Logistikimmobilien zählen bis-
lang allerdings zu den Gewinnern der 
aktuellen Corona-Krise. Nutzerseitig ist 
vor allem durch den immens angewach-
senen Onlinehandel die Flächennach-
frage groß, was das Investoreninteresse 
an entsprechend genutzten Objekten 
groß hält. Infolgedessen sind beim Pri-
cing sowohl bei Einzelverkäufen als auch 
bei Portfoliodeals neue Bestmarken auf-
gestellt worden. Einzelne Faktoren ha-
ben bereits an das 30,0-fache der Jah-
resmiete herangereicht. Folglich ver-
zeichnet diese Assetklasse allein inner-
halb des vierten Quartals im Schnitt der 
Top-5 Märkte eine Reduzierung der 
Spitzenrendite um 15 Basispunkte.  

Unter den Top-Standorten ist München 
zum Jahresende unangefochten durch 
die niedrigste Spitzenrendite mit 3,35 % 
geprägt. Dahinter folgen Berlin, Frank-
furt und Hamburg mit jeweils 3,40 %. 
Düsseldorf notiert bei 3,45 %.  

Auch im Jahr 2021 wird die hohe Nach-
frage nach Lager-/Logistikimmobilien 
anhalten. In Abhängigkeit der Produkt-
verfügbarkeit erscheint ein erneutes 
Übertreffen der 7 Mrd. Euro Marke mög-
lich. Im Fokus der Investorensuche wer-
den dabei weiterhin vor allem Premium-
objekte mit Mietern aus dem E-Com-
merce stehen, während bei Corona-be-
troffenen Immobilien, wie beispielsweise 
bei Produktionsimmobilien aus dem Au-
tomotive-Bereich, die wirtschaftliche 
Entwicklung in den kommenden Mona-
ten ausschlaggebend für Investitions-
entscheidungen sein wird.     
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Das Gros des Logistiktransaktionsvolumens des Jahres 2020 ent-
fällt auf deutsche Investoren. So beläuft sich deren Anteil auf 
59,7 % nach 37,9 % im Vorjahr. Das absolute Investmentvolumen 
ist dabei um 81,4 % auf 4,51 Mrd. Euro ausgebaut worden. Dem-
entsprechend haben ausländische Akteure 3,04 Mrd. Euro inves-
tiert, was im Jahresvergleich ein Viertel weniger ist. Maßgebliche 
Anteile aus dem Ausland kamen aus Frankreich, den USA, Süd-
afrika, aber auch aus dem Vereinigten Königreich sowie Südko-
rea. Unter den Investorentypen zeigen sich „offene Immobilien-
fonds / Spezialfonds“ sowie „Asset- / Fondsmanager“ mit Jahres-
volumina von 2,93 und 2,20 Mrd. Euro marktbestimmend. 

Die deutsche Wirtschaft war im dritten Quartal 2020 durch spür-
bare Erholungstendenzen geprägt. So hatte das BIP preis-, sai-
son- und kalenderbereinigt gegenüber dem Vorquartal um 8,5 % 
zugelegt. Mit den im November 2020 als Lockdown-Light gestar-
teten Maßnahmen, die im Dezember verschärft wurden, haben 
diese Entwicklungen nahezu stagniert. So ist für das vierte Quartal 
lediglich ein kleines Plus von nur 0,1 % gegenüber dem dritten 
Quartal erfasst worden. Folgerichtig prognostiziert das Statisti-
sche Bundesamt in einer vorläufigen Schätzung, dass das BIP im 
Jahr 2020 preis- und kalenderbereinigt um 5,3 % gesunken ist. 
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IHR PARTNER FÜR IMMOBILIEN –  
WIR ZEICHNEN UNS AUS 

INHABERGEFÜHRT  

PARTNER AKTIV IM TAGESGESCHÄFT  

ÜBER 30 JAHRE MARKTERFAHRUNG  

UNABHÄNGIG –  INNOVATIV –  LÖSUNGSORIENTIERT 

LOKAL – BUNDESWEIT – TOP NETZWERK 

FLEXIBEL –  KUNDENFOKUSSIERT –  KOMPETENT  




