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LZuverlassige Informationen sind
unbedingt notig fir das Gelingen

eines Unternehmens.”
Zitat von Christoph Kolumbus

Fir weitere Informationen rufen Sie uns gerne an. Bei uns be-
gegnen Sie Fachleuten, die Sie gerne mit ihrem Wissen unter-
stutzen. Wir freuen uns auf Sie.
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Transaktionsvolumen Logistik

Transaktionsvolumen
Logistikimmobilien in Mrd. EUR
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Transaktionsvolumen Logistik nach Transaktionsart

m Einzeltransaktion

41,7 %

Portfoliotransaktion
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Transaktionsvolumen Logistik nach Kduferherkunft
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Transaktionsvolumen Logistik nach Kaufertyp

m Offene Immobilienfonds /Spezialfonds

6,9%

W Assetmanager / Fondsmanager
Immobilienaktiengesellschaften /REITs 8,1%

Corporates

B Sonstige
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Investmentmarkt

Logistik

Der deutsche Investmentmarkt fur Lo-
gistikimmobilien ist im Jahr 2020 durch
einen regelrechten Run gekennzeichnet.
Die Corona-Pandemie hat hier zu keinem
Abbruch der Investmenttatigkeit geflhrt,
ganz im Gegenteil. Im vierten Quartal sind
weitere rund 2,2 Mrd. Euro in deutsche
Lager- und Logistikimmobilien geflossen,
womit es das starkste Quartal innerhalb
des Jahres 2020 ist. FUr das Gesamtjahr
summiert sich das Transaktionsvolumen
damit auf 7,55 Mrd. Euro. Dementspre-
chend ist nicht nur das Vorjahr um
15,1 %, sondern auch der langfristige
Schnitt um sogar 80,2 % (2010-2019:
4,19 Mrd. Euro) Ubertroffen worden. Da-
mit ordnet sich 2020 als zweitbestes Jahr
in die Zeitreihe ein.

Das sehr gute Abschneiden des Lo-
gistiktransaktionsmarktes fuBt auf dem
deutlichen Zuwachs des Volumens bei
Einzeldeals. Diese belaufen sich mit 4,40
Mrd. Euro 25,8 % Uber dem Vorjahresni-
veau (2019: ca. 3,50 Mrd. Euro). Damit
hat sich der Marktanteil von 53,3 % in
2019 auf nun 58,3 % erhoht. Zu den
groBten Einzelverkdufen z&hlen die Ver-
auBerung des AirPark Berlin fUr knapp
140 Mio. Euro an CBRE Global Investors
sowie der Erwerb des Zalando-Lo-
gistikcenter in Lahr durch Amundi fur 210
Mio. Euro.

Portfoliotransaktionen bewegen sich mit
3,15 Mrd. Euro nahezu beim Vorjahres-
wert (2019: 3,06 Mrd. Euro). Dazu haben
einige Paketverkaufe im dreistelligen Mil-
lionenbereich beigetragen. So beispiels-
weise das Maple-Portfolio, das fur 200
Mio. Euro an Apeiron bzw. Midas ging,
das Rocket-Portfolio, das sich Union In-
vestment flur zwei Spezialfonds fur 450
Mio. Euro gesichert hat, sowie zuletzt das
Roots-Portfolio, das fur mehr als 500
Mio. Euro an AEW verkauft wurde.

Partner der

NAlapolio group



Spitzenrenditen Logistik Top-5
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e BEMIN e DUSSEIAON e Frankfurt MUNCHEN e Hamburg
Spitzenrenditen nach Assetklassen
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Das Gros des Logistiktransaktionsvolumens des Jahres 2020 ent-
fallt auf deutsche Investoren. So belauft sich deren Anteil auf
59,7 % nach 37,9 % im Vorjahr. Das absolute Investmentvolumen
ist dabei um 81,4 % auf 4,51 Mrd. Euro ausgebaut worden. Dem-
entsprechend haben auslandische Akteure 3,04 Mrd. Euro inves-
tiert, was im Jahresvergleich ein Viertel weniger ist. MaBBgebliche
Anteile aus dem Ausland kamen aus Frankreich, den USA, Sud-
afrika, aber auch aus dem Vereinigten Koénigreich sowie Stdko-
rea. Unter den Investorentypen zeigen sich ,offene Immobilien-
fonds / Spezialfonds” sowie ,Asset- / Fondsmanager mit Jahres-
volumina von 2,93 und 2,20 Mrd. Euro marktbestimmend.

Die deutsche Wirtschaft war im dritten Quartal 2020 durch spur-
bare Erholungstendenzen gepragt. So hatte das BIP preis-, sai-
son- und kalenderbereinigt gegentber dem Vorquartal um 8,5 %
zugelegt. Mit den im November 2020 als Lockdown-Light gestar-
teten MaBnahmen, die im Dezember verscharft wurden, haben
diese Entwicklungen nahezu stagniert. So ist fUr das vierte Quartal
lediglich ein kleines Plus von nur 0,1 % gegenUber dem dritten
Quartal erfasst worden. Folgerichtig prognostiziert das Statisti-
sche Bundesamt in einer vorlaufigen Schatzung, dass das BIP im
Jahr 2020 preis- und kalenderbereinigt um 5,3 % gesunken ist.

Mlapolio

Investmentmarkt

Logistik

Lager-/Logistikimmobilien zahlen bis-
lang allerdings zu den Gewinnern der
aktuellen Corona-Krise. Nutzerseitig ist
vor allem durch den immens angewach-
senen Onlinehandel die Flachennach-
frage groB3, was das Investoreninteresse
an entsprechend genutzten Objekten
groB3 halt. Infolgedessen sind beim Pri-
cing sowohl bei Einzelverk&ufen als auch
bei Portfoliodeals neue Bestmarken auf-
gestellt worden. Einzelne Faktoren ha-
ben bereits an das 30,0-fache der Jah-
resmiete herangereicht. Folglich ver-
zeichnet diese Assetklasse allein inner-
halb des vierten Quartals im Schnitt der
Top-5 Markte eine Reduzierung der
Spitzenrendite um 15 Basispunkte.

Unter den Top-Standorten ist MUnchen
zum Jahresende unangefochten durch
die niedrigste Spitzenrendite mit 3,35 %
gepragt. Dahinter folgen Berlin, Frank-
furt und Hamburg mit jeweils 3,40 %.
Dusseldorf notiert bei 3,45 %.

Auch im Jahr 2021 wird die hohe Nach-
frage nach Lager-/Logistikimmobilien
anhalten. In Abhangigkeit der Produkt-
verfugbarkeit erscheint ein erneutes
Ubertreffen der 7 Mrd. Euro Marke még-
lich. Im Fokus der Investorensuche wer-
den dabei weiterhin vor allem Premium-
objekte mit Mietern aus dem E-Com-
merce stehen, wahrend bei Corona-be-
troffenen Immobilien, wie beispielsweise
bei Produktionsimmobilien aus dem Au-
tomotive-Bereich, die wirtschaftliche
Entwicklung in den kommenden Mona-
ten ausschlaggebend fur Investitions-
entscheidungen sein wird.
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Dieser Bericht dient ausschlieBlich Informationszwecken. Er wurde mit
groBtmaoglicher Sorgfalt erstellt und basiert auf Informationen aus Quel-
len, die wir fur zuverlassig erachten, aber fUr deren Genauigkeit, Voll-
sténdigkeit und Richtigkeit wir keine Gewahr Gbernehmen. Annahmen,
Zahlen und Prognosen in diesem Dokument dienen nur der Orientie-
rung. Dieser Bericht verfolgt nicht das Ziel, den Kauf oder Verkauf einer
bestimmten Finanzanlage zu férdern und ist daher nicht als ein solches
Angebot zu verstehen. Der Leser dieses Berichtes muss seine eigenen
unabhangigen Entscheidungen hinsichtlich Richtigkeit und Vollstandig-
keit treffen. Die NAI apollo Ubernimmt keine Haftung fur direkte oder
indirekte Schaden, die aus Ungenauigkeiten, Unvollstandigkeiten oder
Fehlern in diesem Bericht entstehen. Wir behalten uns das Recht vor,
jederzeit Anderungen und/oder Ergéanzungen an den enthaltenen Infor-
mationen vorzunehmen. Weder der Bericht, noch Teile hieraus diirfen
ohne die schriftliche Zustimmung der NAI apollo publiziert, vervielfaltigt
oder weitergegeben werden.
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