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~Zuverlassige Informationen sind
unbedingt notig fiir das Gelingen

eines Unternehmens.*
Zitat von Christoph Kolumbus

FUr weitere Informationen rufen Sie uns gerne an. Bei uns be-
gegnen Sie Fachleuten, die Sie gerne mit ihrem Wissen unter-
stltzen. Wir freuen uns auf Sie.
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Transaktionsvolumen 2012 - Q2 2023
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Transaktionsvolumen nach Assetklassen H1 2023
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*Sonstige: Mischnutzung, Hotels, Grundstilcke, Parkhéuser etc
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Transaktionsvolumen nach Investorenherkunft H1 2023
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Transaktionsvolumen nach Transaktionsart H1 2023
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Die verhaltenen Marktaktivitaten auf dem
deutschen Gewerbeinvestmentmarkt ha-
ben sich im zweiten Quartal 2023 fortge-
setzt. Unverandert besteht bei den Preis-
vorstellungen eine Kluft zwischen der An-
gebots- und der Nachfrageseite. Erst mit
einem absehbaren Ende der Leitzinser-
hohung seitens der EZB dUrfte sich wie-
der mehr Belebung auf dem Transakti-
onsmarkt zeigen. Insgesamt sind in den
Monaten April bis Juni 2023 4,6 Mrd.
Euro in deutsche Gewerbeimmobilien in-
vestiert worden. Damit stellt dies das
schlechteste Quartal der letzten 11 Jahre
dar. Auf Halbjahressicht betragt das Er-
gebnis 9,8 Mrd. Euro. Sowohl der 5-Jah-
resschnitt des zweiten Quartals als auch
der Schnitt der ersten sechs Monate
wurde um jeweils mehr als 60 % unter-
schritten (Q2 18 - Q2 22: 11,9 Mrd. Euro;
H1 18 — H1 22: 25,6 Mrd. Euro).

Die hohe Abnahme des Transaktionsvo-
lumens zeigt sich sowohl bei Portfolio- als
auch Einzeldeals. Im Bereich der Portfoli-
odeals belauft sich die Reduzierung ge-
genuber dem Vorjahr bei einem erfassten
monetaren Umsatz von unter 1,5 Mrd.
Euro auf rund 86 %, welches durch die
Alstria-Ubernahme  positiv  beeinflusst
wurde (H1 2022 10,2 Mrd. Euro). Bei den
wenigen, erfassten Portfolios handelt es
sich beispielsweise um kleinere Pakete
mit lebensmittelgeankerten Einzelhandel-
simmobilien. Zu den herausstechenden
Abschlissen zahlt die Beteiligung der
Deutschen EuroShop an sechs Shop-
ping-Centern mit einem dreistelligen Mil-
lionenbetrag. Auf Einzeldeals entféllt ein
Transaktionsvolumen von nahezu 8,4
Mrd. Euro, womit rund 50 % weniger in-
vestiert wurde (H1 2022 17,5 Mrd. Euro).
Hierbei zahlt weiterhin die anteilige Uber-
nahme des KaDeWe in Berlin durch die
thailandische Harng Central Department
Store Ltd., hinter der die Central Group
steht, zu den groBten Einzelverkdufen der
ersten sechs Monate.
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Transaktionsvolumen nach Investorentyp H1 2023
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Transaktionsanzahl nach Investorentyp H1 2023
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Transaktionsvolumen nach Grofenklassen H1 2023
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Spitzenrenditen Q2 2023

Spitzenrendite Spitzenrendite Spitzenr

Buro Einzelhandel Logistik
Berlin 3,85 % 3,85 % 4,00 %
Disseldorf 4,05 % 4,00 % 4,00 %
Frankfurt a. M. 3,95 % 3,95 % 4,00 %
Hamburg 3,95 % 3,95 % 4,00 %
Miinchen 3,85 % 3,80 % 4,00 %
Gesamt @ =3,95 % @ =3,90 % @ =4,00 %

Quelle: NAl apollo
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GroBere Buroverkaufe im dreistelligen
Millionenbereich, teils auch als anteilige
Ubernahmen, wie beispielsweise des
LMYND* und des ,BEAM® in Berlin, des
,Fritz-Schumacher-Gebaudes” in Ham-
burg oder auch der ,Bayernwerk-Zent-
rale“ in Regensburg, haben daflir ge-
sorgt, dass zum Ende des ersten Halb-
jahres  Buroimmobilien  wieder die
starkste Assetklasse darstellen. Hier sind
3,17 Mrd. Euro registriert worden, was ei-
nem Marktanteil von 32,2 % entspricht.
GegenlUber dem sehr starken Vorjahr
entspricht dies einem Minus von 77 %.
Auf  Einzelhandelsimmobilien entfallen
2,74 Mrd. Euro, womit sich das Volumen
ein Viertel unter den ersten sechs Mona-
ten des Jahres 2022 bewegt. Die Asset-
klasse der Lager- und Logistikimmobilien
verbucht Investments in Hohe von 1,77
Mrd. Euro. Auch hier betragt das Minus
gegenuber dem Vorjahr mehr als 70 %.
Die ,Sonstige Nutzungen® verzeichnen in
den beiden ersten Quartalen 2023 ein In-
vestmentvolumen von 2,15 Mrd. Euro.
Dieser Wert liegt ca. 50 % unter dem Vor-
jahresergebnis. Hiervon entfallen 370
Mio. Euro auf Hotelimmobilien — auch
dies ist eine Reduzierung von rund 50 %.

Im zweiten Quartal 2023 haben deutsche
Anleger erneut starker in deutsche Ge-
werbeimmobilien investiert als auslandi-
sche Akteure. So stehen zum Ende des
Halbjahres bei deutschen Investoren 7,0
Mrd. Euro unter dem Strich, was einem
Anteil von 71,6 % entspricht. Die unver-
anderte Zurlckhaltung seitens auslandi-
scher Investoren spiegelt sich in einem
erfassten Transaktionsvolumen von nur
2,8 Mrd. Euro wider. Gegenlber dem
Vorjahr bedeutet dies eine Abnahme in
Hohe von 12 Mrd. Euro. Unter den sicht-
barsten auslandischen Kaufernationen
befinden sich Thailand, die USA, Frank-
reich oder UK.



Hinsichtlich des Kaufertyps haben sich in der ersten Jahreshalfte
vor allem ,offene Immobilienfonds / Spezialfonds*, ,Corporates”
sowie ,Asset- / Fondsmanager” hervorgetan, die zusammen fur
zwei Drittel des Transaktionsvolumens stehen. Auf der Verkau-
ferseite sind insbesondere ,Asset- / Fondsmanager” und ,,Pro-
jektentwickler”, aber auch ,Corporates” starker vertreten.

Weiterhin zeigt sich eine deutlich stérkere Transaktionszurtck-
haltung bei gréBeren Tickets und Portfolios als bei kleineren
Deals. Dementsprechend entfallt die starkste Transaktionsab-
nahme auf die UmsatzgréBenklasse ,oberhalb 100 Mio. Euro®,
die sich nahezu 80 % unter dem Vorjahreswert bewegt. Den-
noch ist hier mit Uber 3 Mrd. Euro das gréBte Transaktionsvolu-
men erfasst worden. Hingegen hat im Cluster ,unterhalb der 10
Mio. Euro® das Volumen lediglich um ein Viertel abgenommen.

Die gesamtwirtschaftlichen Aussichten in Deutschland haben
sich im zweiten Quartal 2023 wieder eingetribt. Nach jungsten
Konjunkturprognosen wird nun fUr das laufende Jahr mit einem
BIP-Ruckgang zwischen 0,3 und 0,5 % gerechnet — zu Jahres-
beginn wurde noch ein geringes Wachstum prognostiziert. Flr
das Jahr 2024 wird von einem moderaten BIP-Anstieg oberhalb
der 1,0 %-Marke ausgegangen. Die derzeitige Eintribung zeigt
sich auf Bundesebene nicht nur in einer Abnahme des ifo-Ge-
schéaftsklimaindexes, der im Juni 2023 um 3,0 Punkte gefallen
ist und bei 88,5 Punkten liegt, auch bewegt sich der GfK Kon-
sumklimaindex mit -25,4 Punkten (Ende Juni 2023) weiterhin
deutlich im negativen Bereich und hat damit zuletzt wieder ab-
genommen. Dies ist u.a. auf die unverandert hohe Inflation zu-
ruckzufiihren. Zum Stand Juni 2023 lag diese in Deutschland
bei 6,4 %. Der Arbeitsmarkt bekommt die schwierigen konjunk-
turellen Rahmenbedingungen zu spuren, zeigt sich bislang aber
noch weitestgehend stabil. So ist die Arbeitslosenquote in
Deutschland im Juni 2023 im Vergleich zum Vormonat unveran-
dert geblieben. Gegenluber dem Vorjahr bedeutet dies eine Zu-
nahme von 0,3 %-Punkten auf 5,5 %. Damit einhergehend ist
die Erwerbstatigkeit in Deutschland vorerst noch robust. Im Juni
lag die Anzahl der Erwerbstatigten bei ca. 46 Mio. Personen und
damit auf dem Niveau des Vormonats.

Nachdem die EZB den Leitzins mittlerweile zum neunten Mal in-
nerhalb eines Jahres erhdht hat und dieser nun bei 4,25 % no-
tiert, haben sich die Renditen von 10-jahrigen Bundesanleihen
zuletzt oberhalb der 2,5 %-Marke gezeigt. Dies hatte im zweiten
Quartal abermals teils deutliche Folgen fur die Kaufpreisfaktoren
im Immobiliensektor. So sind im Vergleich zum ersten Quartal
die Spitzenrenditen flr Buroimmobilien im Durchschnitt der Top-
5 Markte um 18 Basispunkte, fur Einzelhandelsimmobilien um 9
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Basispunkte und fUr Logistikimmobilien
um 5 Basispunkte angestiegen.

Die Top-5 Buromarkte haben im zweiten
Quartal Renditezunahmen in Hohe von
0,15 % bis 0,20 %-Punkten verzeichnet
und nahern sich damit der 4,00 %-Marke
an. Mit 4,05 % hat Dusseldorf diese
Marke bereits Uberschritten. Die anderen
Top-5 Standorte notieren bei 3,85 %
(Berlin und Munchen) sowie bei 3,95 %
(Frankfurt und Hamburg).

Bei Geschaftshausern betragt der Rendi-
tezuwachs in den einzelnen Méarkten 10
Basispunkte, lediglich in MUnchen ist ein
Plus von 5 Basispunkten erfasst worden.
Damit betragen die Spitzenrenditen im
Segment der Geschaftshauser 3,85 % in
Berlin, 4,00 % in Dusseldorf, 3,95 % in
Frankfurt und Hamburg sowie 3,80 % in
Mudnchen.

Lager- und Logistikimmobilien haben im
zweiten Quartal 2023 mit jeweils 0,05 %-
Punkten den geringsten Anstieg verbucht,
jedoch erreichen diese mit 4,00 % in allen
Top-5 Markten auch das hochste Durch-
schnittsniveau.

Die Preisfindungsphase auf dem deut-
schen Immobilieninvestmentmarkt hat
bislang kein Ende gefunden. Hiermit ist
erst zu rechnen, wenn eine Stabilisierung
bei der Zinsentwicklung absehbar wird.
Bis dahin ist von einer weiteren Rendite-
zunahme in allen Assetklassen, bei gleich-
zeitig niedriger Investmenttatigkeit auszu-
gehen. Die aktuell schwierigen konjunktu-
rellen  Rahmenbedingungen bremsen
Marktaktivitaten zusatzlich aus. Eine sig-
nifikante Marktbelebung noch in diesem
Jahr wird damit immer unwahrscheinli-
cher und ist stattdessen frlhestens im
kommenden Jahr zu erwarten. Insofern ist
fUr das Gesamtjahr 2023 auch nur ein un-
terdurchschnittliches  Transaktionsvolu-
men im Bereich der Resultate der Jahre
2010 und 2011 zu erwarten.
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