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Einzelhandelsinvestmentmarkt - 2024
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Transaktionsvolumen Einzelhandel nach Transaktionsart
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Transaktionsvolumen Einzelhandel nach Kduferherkunft
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Transaktionsvolumen Einzelhandel nach Kaufertyp

m Assetmanager / Fondsmanager
Corporates
Privatinvestor / Family Office
Offene Immobilienfonds /

Spezialfonds

m Sonstige

12,5 %

15,1 %

Quelle: NAI apolio

apollo

Der Investmentmarkt fir Einzelhandelsim-
mobilien durfte im Jahr 2024 den Tiefpunkt
des aktuellen Zyklus Uberwunden haben
und schlieBt mit einem leicht positiven Er-
gebnis ab. So sind insgesamt Einzelhandel-
sinvestments in Héhe von 5,94 Mrd. Euro
und damit 10 % mehr als im Vorjahr erfasst
worden (2023: 5,40 Mrd. Euro). Damit posi-
tioniert sich der Einzelhandel als zweit-
starkste gewerbliche Assetklasse. Dennoch
liegt dieses Ergebnis fast 50 % unter dem
Durchschnitt der letzten zehn Jahre (2014-
2023: 11,24 Mrd. Euro) und etwa ein Drittel
unter dem der letzten finf Jahre (2019-
2023: 9,08 Mrd. Euro).

Der Anstieg im Vergleich zum Vorjahr resul-
tiert aus einer deutlichen Zunahme bei Ein-
zelinvestments, die von 2,95 Mrd. Euro im
Jahr 2023 auf rund 5,00 Mrd. Euro gestie-
gen sind (+69 %). Zu den herausragenden
Transaktionen gehoéren die Minchener Ob-
jekte ,Funf Hofe", ,MaximilianstraBe 12—14"
und ,Pasing Arcaden” (mit Preisen jeweils
im dreistelligen Millionenbereich) sowie das
KaDeWe in Berlin mit einem Transaktions-
volumen im Milliardenbereich. Im Gegensatz
dazu ist das Portfoliovolumen von rund 1,5
Mrd. Euro auf etwa 0,9 Mrd. Euro gesunken
(-62 %). Die erfassten Portfolios bewegten
sich hauptsachlich im unteren bis mittleren
zweistelligen Millionenbereich, wenngleich
es groBere Ausnahmen gab, wie ein Paket
aus Super- und Baumarkten, das fUr einen
dreistelligen Milionenbetrag an Ores Ger-
many verauBert wurde.

Deutsche Anleger haben ihre Investments
im Jahr 2024 auf 3,68 Mrd. Euro gesteigert
(+29 %), wahrend internationale Investoren
mit 2,26 Mrd. Euro ein um 11 % niedrigeres
Volumen verzeichneten. Bei den Auslandern
stechen Investoren aus Thailand, den USA,
Spanien und den Niederlanden heraus. Un-
ter den Investorentypen erzielten sowonhl
,Corporates” als auch ,Asset- / Fondsma-
nager® Investitionen oberhalb der Mrd.-
Euro-Marke. Bemerkenswert ist der Zu-
wachs bei ,Privatinvestoren / Family
Offices”, die ihr investiertes Kapital im Ver-
gleich zu 2023 verdoppelt haben.
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Transaktionsvolumen nach Einzelhandelstyp
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Spitzenrenditen Einzelhandel Top-5
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Spitzenrenditen nach Einzelhandelstyp
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Die groBen Transaktionen in MUnchen und
Berlin sowie eine Vielzahl an Kauf- und Wa-
renhausverkaufen, zum Teil auch aus der
Signa-Insolvenz, haben dazu gefiihrt, dass
im Gesamtjahr 2024 rund 3,56 Mrd. Euro in
Geschéfts-, Kauf- und Warenhausern ge-
flossen sind (+92 %). Auf Supermarkte, Dis-
counter und Fachmarkte / Fachmarktzen-
tren entfallen fast 2,0 Mrd. Euro, womit hier
ein Drittel weniger investiert wurde. Shop-
ping-Center bewegen sich mit ca. 0,4 Mrd.
Euro ebenfalls unter dem Vorjahresniveau.

Die stabile Entwicklung der Spitzenrenditen
fir Geschaftshauser in den Top-Standorten
hat sich im vierten Quartal 2024 fortgesetzt.
Sowohl gegenuber dem Vorquartal als auch
dem Vorjahr gibt es keine Verédnderungen.
Entsprechend reicht die Spanne der Spit-
zenrendite innerhalb der Top-5 Méarkte von
4,10 % in Munchen bis zu 4,30 % in DUs-
seldorf und Frankfurt. Ebenfalls stabil zeigen
sich die Spitzenrenditen flr lebensmittel-
geankerte Einzelhandelsimmobilien und fur
Fachmarktzentren mit 4,90 % bzw. 5,00 %.
Shopping-Center blieben in den letzten drei
Monaten unveréndert, zeigten jedoch im
Vergleich zum Vorjahr eine Erhdhung um
0,20 %-Punkte auf aktuell 5,80 %.

Der wirtschaftliche Aufschwung in Deutsch-
land bleibt weiterhin aus. Prognosen fur
2025 gehen von keinem nennenswerten
Wachstum aus, was sich auch in der erneu-
ten Abnahme des ifo-Geschaftsklimas zeigt.
Das GfK-Konsumklima verharrte im Dezem-
ber 2024 mit -23,1 Punkten im negativen
Bereich. Und laut HDE-Konsumbarometer
(97,5 Punkte) ist von keiner baldigen Kon-
sumaufhellung auszugehen, vielmehr st
eine weitere Eintribung der Verbraucher-
stimmung wahrscheinlich. Trotz der schwie-
rigen Rahmenbedingungen nehmen Ver-
marktungsaktivitaten auf dem Einzelhandel-
sinvestmentmarkt derzeit zu. Unter den ak-
tuellen Voraussetzungen durften in den
kommenden Monaten lebensmittelgean-
kerte Einzelhandelsimmobilien im Fokus der
Investorennachfrage stehen. Insgesamt
wird fur 2025 ein Transaktionsvolumen
leicht Uber dem Vorjahresniveau erwartet.



STANDORTE
— BERLIN
— BONN/KOLN

— ERFURT

— ESSEN/MUHLHEIM
— FRANKFURT a. M.
— KONIGSTEINi. T.
— MANNHEIM

— MUNCHEN

— STUTTGART

— ULM
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