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Logistikinvestmentmarkt - 2024

Transaktionsvolumen Logistik
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Transaktionsvolumen Logistik nach Transaktionsart

m Einzeltransaktion

52,3 %

Portfoliotransaktion
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Transaktionsvolumen Logistik nach Kaduferherkunft

m Deutschland

Ausland
74,3 %
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Transaktionsvolumen Logistik nach Kdufertyp

m Assetmanager / Fondsmanager

Offene Immobilienfonds /
Spezialfonds

Immobilienaktiengesellschaften /
REITs

Private-Equity-Fonds /
Opportunity-Fonds

m Sonstige 13,2 %

13,8 %

Quelle: NAI apollo
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Der deutsche Investmentmarkt fir Lo-
gistikimmobilien konnte im vierten Quartal
2024 ein starkes Wachstum verzeichnen
und setzte damit seinen eingeschlagenen
Erholungskurs fort. Im Gesamtjahr 2024
wurden rund 7,00 Mrd. Euro in Lager- und
Logistikimmobilien investiert. Mit einem Plus
von Uber 20 % (y-o-y) wird das hohe Inte-
resse und die Zuversicht in diese Asset-
klasse deutlich, was sich ebenfalls im Uber-
treffen des Durchschnitts der letzten 10
Jahre zeigt (2014-2023: 6,78 Mrd. Euro).

Die starke Marktdynamik spiegelt sich be-
sonders in der hohen Portfolioquote von
52,3 % wider, die das Gesamtvolumen
maBgeblich beeinflusste. So hat sich das
Transaktionsvolumen mit Paketen von 1,76
Mrd. Euro in 2023 auf aktuell 3,66 Mrd. Euro
weit mehr als verdoppelt. Zu den bedeu-
tendsten Paketverkaufen z&hlen ein 90 %-
Anteil an funf Logistikimmobilien, erworben
von LaSalle IM, die VerauBerung eines Port-
folios mit zwolf Logistikimmobilien durch
Branicks an P3 Logistics Parks (fur jeweils
Uber 300 Mio. Euro), drei Logistikobjekte,
die Union Investment fur rund 350 Mio. Euro
an Prologis verkaufte, oder das FOX-Portfo-
lio mit vier Logistikimmobilien, das von NAI
apollo an EQT Exeter flir einen dreistelligen
Millionenbetrag vermittelt wurde. Einzelver-
kaufe haben 3,34 Mrd. Euro bzw. 47,7 %
zum Gesamtvolumen beigetragen, ein
Ruckgang von 15 % im Vergleich zum Vor-
jahr. Zu den gréBeren Einzeldeals zahlen der
Erwerb des Panattoni-Parks in Voerde flr
ca. 75 Mio. Euro und eines Logistikobjekts
in Dieburg far ca. 100 Mio. Euro, beide er-
worben von Clarion Partners Europe.

Das gestiegene Gesamtvolumen ist aus-
schlieBlich auf verstarkte Aktivitaten interna-
tionaler Investoren zurlickzufuhren, die vor
allem im Portfoliosegment aktiv waren. De-
ren Investments stiegen von 1,76 Mrd. Euro
in 2023 auf nun 5,20 Mrd. Euro. Deutsche
Anleger hingegen reduzierten das Ankaufs-
volumen deutlich auf 1,80 Mrd. Euro. Zu
den aktivsten Investorentypen gehdrten
»2Asset-/Fondsmanager” sowie ,offene Im-
mobilienfonds/Spezialfonds*.
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Spitzenrenditen Logistik Top-5
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Ein wirtschaftlicher Aufschwung Deutschlands lasst weiterhin auf
sich warten. So prognostiziert das ifo-Institut in seiner ,Konjunktur-
prognose Winter 2024“ fir das Jahr 2024 einen preisbereinigten
Ruickgang des Bruttoinlandsprodukts (BIP) von 0,1 %. Damit ver-
zeichnet die deutsche Wirtschaft das funfte Jahr in Folge kein nen-
nenswertes Wachstum. Neben konjunkturellen Ursachen sind die
GrUnde vor allem struktureller Natur. So machen laut ifo-Institut As-
pekte der Digitalisierung, Dekarbonisierung, Demografie sowie
Deglobalisierung eine dauerhafte Neuausrichtung der Produktions-
strukturen notwendig. In seinem Basisszenario geht das ifo-Institut
davon aus, dass sich die schleichende Deindustrialisierung fortset-
zen wird und in den kommenden Jahren keine grundlegenden Ver-
anderungen zu erwarten sind. In diesem Szenario wird fir 2025 ein
BIP-Wachstum von lediglich 0,4 % und fur 2026 von 0,8 % prog-
nostiziert. Die Arbeitslosigkeit dirfte 2025 mit 2,96 Millionen bzw.
6,3 % den Hohepunkt des aktuellen Zyklus erreichen und 2026 nur
leicht auf 6,2 % sinken. Dementsprechend sind hier nur wenige
positive Impulse fir die deutsche Immobilienwirtschaft zu erwarten.

Wenngleich in 2025 mit EZB-Zinssenkungen im Bereich von 100
Basispunkten gerechnet werden kann, durften zum Jahresende
2025 hin sowohl der risikolose Zinssatz als auch der 5- und 10-
Jahres-Euroswap im Bereich des Niveaus vom Jahresende 2024
liegen (vgl. Helaba-Research: Wochenausblick 10. Januar 2025).
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Die langfristige Zinsentwicklung bleibt vor
allem angesichts der aktuellen globalen Un-
sicherheiten abzuwarten. Trumps potenzi-
elle Zollplane in Kombination mit einer még-
lichen expansiven Geldpolitik und damit
steigender Inflation sowie den daraus resul-
tierenden Wechselkurs- und Zinsverande-
rungen im Vergleich zum Euroraum lassen
sich derzeit schwer abschéatzen. Ebenso
konnte eine Eskalation des Konflikts zwi-
schen China und Taiwan die Inflation in Eu-
ropa wieder anheizen und damit Auswirkun-
gen auf die Zinspolitik haben.

Die Logistikspitzenrenditen sind im vierten
Quartal 2024 in den Top-Standorten stabil
gegenuber dem Vorquartal geblieben. Im
Vergleich zum Vorjahr steht insgesamt nur
eine marginale Abnahme von 5 Basispunk-
ten. Damit kann fUr alle Top-5 Markte
gleichermaBen eine Spitzenrendite von
4,35 % ausgewiesen werden.

Am Logistikmarkt zu beobachten sind
ebenso die negativen Auswirkungen der
schwachen wirtschaftlichen Entwicklung
Deutschlands, vor allem des industriellen
Sektors, auf die Logistiknutzerméarkte. Wah-
rend Leerstande vor Kurzem noch sehr sel-
ten waren, nehmen die Flachenverfligbar-
keiten, insbesondere in peripheren Lagen,
mittlerweile zu. Dies betrifft derzeit vor allem
Bestandsflachen. In nachgefragten Lagen
bleibt das Angebot an modernen und neu-
wertigen Flachen bislang weiterhin knapp,
was sich vorerst noch positiv auf die Miet-
preise auswirkt.

Angesichts des hohen Interesses an Lager-
und Logistikimmobilieninvestments ist flr
2025 eine leichte Renditekompression
madglich. Weitere Vermarktungen koénnten
das Transaktionsgeschehen zusatzlich be-
leben, weshalb fir die kommenden Monate
eine FortfUhrung des Erholungskurses auf
dem Logistikinvestmentmarkt zu erwarten
ist.



STANDORTE
— BERLIN
— BONN/KOLN

— ERFURT

— ESSEN/MUHLHEIM
— FRANKFURT a. M.
— KONIGSTEINi. T.
— MANNHEIM

— MUNCHEN

— STUTTGART

— ULM
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