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Transaktionsvolumen Einzelhandel
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Transaktionsvolumen Einzelhandel nach Transaktionsart

m Einzeltransaktion
48,3 %
Portfoliotransaktion

Transaktionsvolumen Einzelhandel nach Kduferherkunft
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m Deutschland
37,4 %
62,6 %
Ausland

Transaktionsvolumen Einzelhandel nach Kdufertyp

m Assetmanager / Fondsmanager
Offene Immobilienfonds /
Spezialfonds

Privatinvestor / Family Office

Immobiliengesellschaften

Quelle: NAI apollo

m Sonstige
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Der Investmentmarkt flr Einzelhandelsim-
mobilien ist mit einem moderaten Ergebnis
in das Jahr 2025 gestartet. So sind in den
ersten drei Monaten Investments in Hohe
von 1,23 Mrd. Euro erfasst worden. Im Ver-
gleich zum Vorjahr stellt dies eine Abnahme
von 31 % dar. Auch der Schnitt der ersten
Quartale der letzten funf sowie zehn Jahre
ist um nahezu 50 % Klar verfehlt worden.

MaBgeblich flr diese Entwicklung ist der
deutliche Ruckgang der Einzelverkdufe um
54 % auf aktuell 0,63 Mrd. Euro. Portfo-
lioverkaufe legten hingegen gegentber dem
Vorjahr um 52 % auf 0,59 Mrd. Euro zu,
konnten jedoch die absolute Verringerung
bei Einzelinvestments damit nicht kompen-
sieren. Der GroBteil der Einzelverkaufe fand
im klein- bis mittelgroBen Volumenbereich
statt. Hierzu zahlen beispielsweise das ,In-
dupark-Center  Dortmund® mit  rund
25.000 m2, das die Wurttembergische Le-
bensversicherung an den Fonds ,REDOS
Einzelhandel Deutschland IlI* verduBert hat,
oder das ,,Schloss-StraBen-Center” in Berlin
mit Uber 17.000 m2 Flache, das vom Insol-
venzverwalter an die Porth-Gruppe verkauft
wurde. Im Portfoliosegment sticht der Ver-
kauf von 45 Einzelhandelsimmobilien her-
vor, die Slate AM in mehreren Paketen fUr
insgesamt 420 Mio. Euro erworben hat.
Ebenfalls im dreistelligen Millionenbereich
lag ein Paket mit 22 Nahversorgungsimmo-
bilien, das fur 132 Mio. Euro an Habona

ging.

Die Abnahme des Einzelhandelsinvestment-
volumens fuBt einzig auf der Reduzierung
des Transaktionsvolumens seitens deut-
scher Anleger, die mit 0,77 Mrd. Euro rund
46 % weniger als im Vorjahreszeitraum in-
vestiert haben. Internationale Investoren ha-
ben ihre Investments dagegen um 25 % auf
0,46 Mrd. Euro gesteigert, was insbeson-
dere an den Kaufen von Slate liegt.

Diese spiegeln sich auch beim Volumen
nach Investorentypen wider. So sind ,As-
setmanager / Fondsmanager” sowie ,,offene
Immobilienfonds / Spezialfonds® mit 0,51
Mrd. Euro bzw. 0,25 Mrd. Euro fUr die
héchsten Volumina verantwortlich.
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Transaktionsvolumen nach Einzelhandelstyp

- Suyoermérkte, Discounter,
Fachmarkte / Fachmarktzentren

Geschaftshauser, Kauf- und
Warenhauser

Shopping-Center

Spitzenrenditen Einzelhandel Top-5
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Die erfassten Portfolios sowie eine Vielzahl
an Einzelverkaufen koénnen der Kategorie
Supermarkte, Discounter und Fachmarkte /
Fachmarktzentren zugeordnet werden,
weshalb hier mit 0,83 Mrd. Euro der GroBteil
des Marktgeschehens und damit ein Plus
von 28 % gegenuber dem Vorjahreszeit-
raum verzeichnet wurde. Geschafts-, Kauf-
und Warenhauser haben in den ersten drei
Monaten Investments von 0,31 Mrd. Euro
verbucht, was einem Minus von 70 % ent-
spricht und maBgeblich an dem hohen Vo-
lumen des Vorjahres liegt. Shopping-Center
befinden sich unterhalb der 100-Mio.-Euro-
Marke und damit auf dem Vorjahresniveau.

Die Spitzenrenditen fUr Geschéaftshauser in
den Top-5-Standorten sind im ersten Quar-
tal 2025 unverandert geblieben. Somit no-
tieren diese zwischen 4,10 % in Minchen
und 4,30 % in DUsseldorf sowie in Frankfurt.
Ebenfalls stabil zeigt sich innerhalb der letz-
ten drei Monate die Spitzenrendite flr
Shopping-Center mit 5,80 %. Hingegen ha-
ben die Renditen bei den stark nachgefrag-
ten lebensmittelgeankerten Einzelhandel-
simmobilien sowie Fachmarktzentren um je-
weils 10 Basispunkte auf aktuell 4,80 %
bzw. 4,90 % nachgegeben.

Gerade in wirtschaftlich herausfordernden
Zeiten ohne merklichem BIP-Wachstum so-
wie zunehmender Arbeitslosigkeit stehen le-
bensmittelgeankerte Einzelhandelsimmobi-
lien und Fachmarktzentren als weniger kon-
junkturabhangige Investments weiterhin
hoch im Kurs. So durfte die Gesamtwirt-
schaft in Deutschland 2025 weiterhin stag-
nieren. Auch verbleibt das GfK-Konsum-
klima mit -24,5 Punkten im Marz im deutlich
negativen Bereich, was sich mit dem unter-
durchschnittlichen Ergebnis des HDE-Kon-
sumbarometers (95,4 Punkte) deckt. Da
sich jedoch derzeit die Vermarktungspipe-
line fUllt, zum Teil auch mit groBeren Pake-
ten, ist fUr den weiteren Jahresverlauf mit ei-
nem lebhafteren Transaktionsgeschehen zu
rechnen. Dementsprechend kann aktuell ftr
das Gesamtjahr ein Einzelhandelsinvest-
mentvolumen von 5 bis 6 Mrd. Euro prog-
nostiziert werden.
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STANDORTE
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— ERFURT

— ESSEN/MUHLHEIM
— FRANKFURT a. M.
— KONIGSTEIN . T.
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