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Im ersten Quartal war der deutsche Invest-
mentmarkt flr Logistikimmobilien durch
eine hohe Nachfrage gepragt. Aufgrund ei-
nes begrenzten Angebots und langeren Ent-
scheidungsprozessen ist aber dennoch ein
Transaktionsvolumen von nur 1,11 Mrd.
Euro erzielt worden. Im Vorjahresvergleich
entspricht dies einer Reduzierung um 27 %,
der Schnitt der letzten funf Jahre (Q1 2020
— Q1 2024: 2,11 Mrd. Euro) ist sogar um
47 % verfehlt worden.

Das dennoch solide Abschneiden in den
ersten drei Monaten ist auf eine Zunahme an
Einzelverkaufen  zurlickzufihren.  Diese
konnten gegentber dem Vorjahr um 15 %
auf 0,95 Mrd. Euro zulegen. Hingegen ist
das Volumen mit Paketen von 0,7 Mrd. Euro
auf aktuell nur noch 0,16 Mrd. Euro gesun-
ken, was jedoch mit einer geringeren Pro-
duktverfligbarkeit erklart werden kann. Zu
den markanteren Einzelverkaufen zahlt bei-
spielsweise ein neu errichtetes 61.000 m?
groBes Logistikzentrum in Zulpich, das von
Fiege an Warehouses De Pauw ging. Dane-
ben hat Wealthcap ein rund 50.000 m?2 gro-
Bes Logistikzentrum in Memmingen an den
Nutzer Dachser verauBert. In Raunheim, in
der Nahe des Frankfurter Flughafens, hat
Hines fur seinen offenen Fonds ,Hines Eu-
ropean Core Fund“ eine Uber 38.000 m2
groBe Logistikimmobilie erworben. Wah-
rend die Kaufpreise dieser Objekte klar im
oberen zweistelligen Millionenbereich lagen,
spielte sich der GroBteil der weiteren Lo-
gistiktransaktionen des Quartals allerdings
unterhalb der 50-Mio.-Euro-Marke ab.

Sowohl das umgesetzte Transaktionsvolu-
men seitens internationaler als auch seitens
einheimischer Akteure ist gegenlber dem
Vorjahr deutlich gesunken. Die Tatsache,
dass auslandische Investoren im Vorjahr ei-
nen hohen Portfolioanteil aufgewiesen ha-
ben, fuhrt mit dem insgesamt geringen Port-
foliovolumen zu einem Umsatzrickgang von
32 %. Dennoch stellen diese mit 0,71 Mrd.
Euro den Lowenanteil im ersten Quartal
2025. Unter den Investorentypen liegen ,of-
fene Immobilienfonds / Spezialfonds” sowie
»Asset- / Fondsmanager” mit jeweils rund
0,4 Mrd. Euro nahezu gleichauf.
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Das zukunftige Investitionsprogramm der neuen Bundesregierung,
das sogenannte Finanzpaket, verspricht aufgrund der hohen Kor-
relation von BIP-Entwicklung und Gewerbeflachenumsatz auch ein
Treiber fur die Vermietungsmarkte zu werden. Dabei gehen die zu
erwartenden MaBnahmen weit Uber eine antizyklische Finanzpolitik
hinaus, vielmehr sollen hier strukturelle Probleme angegangen wer-
den. Die Ausgaben des Staates fur Investitionen werden auch zu
einer Ausweitung des privaten Konsums flhren, was sich in einer
weiteren Nachfrage- und Produktionserhéhung niederschlagen
durfte. Die geplanten MaBnahmen werden sich jedoch erst mittel-
fristig in einem maoglichen Wirtschaftswachstum niederschlagen.

Kurzfristig durfte sich Deutschland vorerst nicht aus der derzeitigen
Rezession herausbewegen. Die geopolitische Lage, u. a. durch die
US-amerikanische Zollpolitik induziert, hat auch in der deutschen
Wirtschaft zu einer weiteren Verunsicherung gefihrt. So lag das
DIW-Konjunkturbarometer zum Ende des ersten Quartals 2025 mit
90,6 Punkten (Marz-Wert) deutlich unter der Wachstumsschwelle
von 100 Punkten. Auch das ifo-Beschaftigungsbarometer erzielte
mit 92,7 Punkten den zweitniedrigsten Wert seit der Corona-Krise.
Gleichzeitig ist die Arbeitslosenquote in Deutschland im Marz auf
6,4 % (+0,4 % y-0-y) angestiegen.
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Trotz geopolitischer Verwerfungen hat sich
die Zuversicht in den deutschen Gewerbe-
investmentmarkt allerdings nicht  ver-
schlechtert. Vor allem das Interesse der In-
vestoren am Lager- und Logistikinvest-
mentmarkt ist weiterhin gro3. Dementspre-
chend sind auch die Logistikspitzenrenditen
gegenuber dem Vorquartal unverandert ge-
blieben und gegenuber dem Vorjahr gesun-
ken.

Somit notieren diese fur Lager- und Lo-
gistikimmobilien im ersten Quartal 2025 in
allen Top-5-Mérkten bei 4,35 %. Gegen-
Uber dem Vorjahreszeitraum ist an allen
Standorten eine Reduktion in Héhe von 5
Basispunkten verzeichnet worden.

Die weitere kurzfristige Entwicklung der Lo-
gistiknutzermarkte ist vor dem Hintergrund
des derzeitigen Zollstreits sowie des Kon-
junkturpakets schwer absehbar. Eine mog-
liche Verscharfung der Zollthematik kdnnte
sich negativ auf die Exporte und damit auf
die deutsche Wirtschaft auswirken, wah-
rend das Konjunkturpaket wiederum eine
zusatzliche Nachfrage induzieren wird. Der-
zeit ist fUr das Jahr 2025 von einer modera-
ten Umsatzentwicklung auszugehen. Unter
der Pramisse, dass eine zeitnahe Einigung
mit der US-amerikanischen Administration
erfolgt, durften die Nutzermarkte anschlie-
Bend auch wieder merklich anziehen.

Mit einem mittelfristig positiven Ausblick
bleibt die Nachfrage nach Lager- und Lo-
gistikimmobilieninvestments hoch. Dies in
Kombination mit einer sich wieder fullenden
Vermarktungspipeline lasst fur das Gesamt-
jahr 2025 ein Transaktionsvolumen von 6
bis 7 Mrd. Euro realistisch erscheinen, wo-
mit es im Bereich des Vorjahres liegen
wurde.



DG G R S j" e NAIapoIIo

STANDORTE
— BERLIN
— BONN/KOLN

— ERFURT

— ESSEN/MUHLHEIM
— FRANKFURT a. M.
— KONIGSTEIN . T.
— MANNHEIM

— MUNCHEN

— STUTTGART

— UM

$ u [ ' . :
Ny ' ot ’ ) v ot 1 | :
' - INHABERGEFUHRT, TRANSPARENTE UND 'INTERNATIONAL " ESG- KONFORME ‘
PERSONLICH'ENGAGIERT 'VERTRAUENSVOLLE . VERNETZT UNTERNEHMENS— LRl N
_ Pt E PR ' ZUSAMMENARBEIT . - ' 'PHILOSOPHIE Uitk
¥ r . . N ' ' i A g ;
. i ¥ ] ., g
1 J J [ o !
(1 A ‘ ]
e B " )
1 ! " .' r' L}
L] L]
4!l i !
i ] ik ! LU ; "y ,
L2 i , GRORE LOKALE UMFASSENDES AURERGEWOHNLICH ;
ikt Y G A ' ' . '
- SR MET: ' ' MARKTEXPERTISE LEISTUNGSSPEKTRUM ZUVERLASSIG
Il. ' . i o ¢ : 1 . . ' i , ' '_ I : | . i
o ' ) | h " 2 ’
P o i ' ! ’ 0
; o wl I ‘ '
AR, i ! . ,
< : by
| . L | ’ . g L] [l " 4 ] " 3
i, R CRAL T ' i J N o W, : s
A Copyrlght © NAI apollo, 2025 Dieser Bericht dient ausschiieBlich Informatlonszweoken Er wurde mit groBtmnglcher Sorgfalt erstellt und o
« " basiert auf Informationen aus Quellen, die wir fiir zuyerlassig erachten, aber fir deren Genauigkeit, Vollstandigkeit ‘und Richtigkeit wir keine )
; : ‘Gewahr Ubernehmen. Annahmen, Zahlen und Prognosen in diesem Dokument dienen nur der Orlentlerung Dieser Bericht verfolgt nicht das " >
! Ziel, den Kauf oder Verkauf einer bestimmten Finanzanlage zu férdern und ist daher nicht als ein solches Angebot zu verstehen. Der Leser M b ¢
-;" : d|eses Benchtes muss 'seine eigenen unabhanglgen Entscheidungen hinsichtlich Richtigkeit und Volistandigkeit treffen. NAI apollo Ubernimmt . Pl
’ = ] kelne Haﬁuhg fir direkte oder |nc'l|rekte Schéden, die aus Ungenauigkeiten, Unvollstandlgkelten oder Fehlern in diesem Bericht emstehen W|r ;
f £ behallten uns das Recht vor, jedérzeit Anderungen und/oder Ergénzungen an den enthalterien Informationen vorzunehmen Weder der Berlcht N I Pa rtners o ¥
' "noch Teile hieraus dtrfen ohne dle schriftliche Zustimmung von NAI apollo publiziert, verwelfaltlgt oder wgltergegeben werden. Germa ny

ws gl by Y o ' (| 0
A L '} ¢ ’ : 3
' [





