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»Wissen ist das Kind der Erfahrung.”

Zitat von Leonardo da Vinci

Flr weitere Informationen rufen Sie uns gerne an. Bei uns be-
gegnen Sie Fachleuten, die Sie gerne mit ihrem Wissen unter-
stltzen. Wir freuen uns auf Sie.
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Transaktionsvolumen Einzelhandel

Der Investmentmarkt fUr Einzelhandel-
20,00 simmobilien in Deutschland schneidet

. 2019 etwas schwéacher ab als in den
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— — - unter dem Vorjahresergebnis. Dennoch
*5*5’ kann das Resultat im langfristigen Ver-
gleich als guter Wert bezeichnet werden.
Auf das vierte Quartal entfallen 3,0 Mrd.
Euro, nachdem in den ersten drei Quar-
talen 2019 bereits rund 7,9 Mrd. Euro in
Transaktionsvolumen Einzelhandel nach Transaktionsart deutsche Einzelhandelsimmobilien ge-

flossen sind.
m Einzeltransaktion
41,2 %
Portfoliotransaktion

Transaktionsvolumen Einzelhandel nach Kauferherkunft

Transaktionsvolumen
Einzelhandel in Mrd. EUR
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Obwohl im Jahresverlauf einige groBvo-
lumige Paketdeals zu verzeichnen wa-
ren, wie beispielsweise die Komplett-
Ubernahme von Kaufhof durch Signa mit
einem geschéatzten Transaktionsvolumen
von ca. 1,2 Mrd. Euro, hat das Portfo-
liovolumen gegenuber dem Vorjahr um
16,0 % abgenommen. Neben der Kauf-
hof-Ubernahme waren es dabei vor-
nehmlich Pakete mit Fachmarktzentren
bzw. dem Lebensmitteleinzelhandel, die
hier das Marktgeschehen pragten. In
Summe sind Pakete fur ca. 4,5 Mrd. Eu-

o ro in 2019 verauBert worden. Entspre-
m Osterreich 4,4 %

chend entfallt auf Einzeldeals ein Wert
UK von fast 6,4 Mrd. Euro, womit ein kleines
Plus von ca. 3,0 % erzielt wurde.
Irland

Der Transaktionsmarkt fur Einzelhandel-
simmobilien wird unverandert durch
deutsche Akteure bestimmt, die, wie
auch im Vorjahr, flr rund zwei Drittel des
Transaktionsvolumen Einzelhandel nach Kiufertyp Marktgeschehens (7,2 Mrd. Euro) ver-
antwortlich sind. Analog dazu haben
auch auslandische Anleger inren Markt-
anteil bei ca. einem Drittel gehalten.
Hierunter stechen Investoren aus Oster-
reich, UK, Irland oder ltalien hervor.
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B Deutschland

B Sonstige

Quelle: NAI apollo

m Offene Immobilienfonds /Spezialfonds
® Immobiliengesellschaften

Assetmanager / Fondsmanager

Infolge der starken Investmenttatigkeit
von ,offenen Immobilienfonds / Spezial-
fonds* bauen diese ihr investiertes Kapi-
tal um fast 30 % aus.

Versicherungen /Pensionskassen

m Sonstige

Quelle: NAI apollo
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Transaktionsvolumen nach Einzelhandelstyp

W Supermarkte, Discounter,
Fachmérkte / Fachmarktzentren

B Geschéftshauser, Kauf- und
Warenhéuser

Shopping-Center

Quelle: NAI apollo

Spitzenrenditen Top-5 Einzelhandel

Spitzenrendite in % (netto)

6,00

5,50

5,00 4

4,50 +

4,00
3,50
3,00
2,50

2,00

N

—

————

T T T T T T T T T T T 1
2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019

e BEIIN e HAMDUIY e MinChEN Frankfurt e DUsseldorf

Quelle: NAI apollo

Spitzenrenditen nach Einzelhandelstyp

Spitzenrendite in % (netto)
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— Geschéftshauser Top-5

== Supermarkt / Fachmarkt
e Shopping Center
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Spitzenrenditen nach Assetklassen

Spitzenrendite in % (netto)
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Die Differenzierung nach den verschie-
denen Einzelhandelstypen kommt zu
dem Ergebnis, dass Supermarkte, Dis-
counter sowie Fachmarkte / Fach-
marktzentren zum Jahresende mit ei-
nem Investmentvolumen von ca. 4,9
Mrd. Euro wieder die Oberhand ge-
wonnen haben. Mit 4,7 Mrd. Euro fol-
gen Geschéafts- sowie Kauf- und Wa-
renhauser nur knapp dahinter. Im Be-
reich der Shopping-Center betragt das
erfasste Volumen rund 1,3 Mrd. Euro.

Die Spitzenrenditen bei Geschaftshau-
sern in den Top-5 sind im vierten Quar-
tal durch Stabilitdt gepragt. Innerhalb
der letzten 12 Monate konnten lediglich
in Berlin und Dusseldorf Reduktionen
von 0,05 % ermittelt werden. Ebenfalls
unverandert zeigt sich die Spitzenrendi-
te bei Supermarkten / Fachmarkten im
Vergleich zum Vorquartal mit 5,10 %.
Damit notieren diese 10 Basispunkte
unter dem Vorjahreswert. Dagegen er-
folgte im vierten Quartal bei den stark
nachgefragten Fachmarktzentren mit
Lebensmittelanker eine weitere Ab-
nahme von 0,05 %-Punkten. Mit nun
4,20 % liegt diese 25 Basispunkte un-
ter dem Jahresende 2018. Eine Zu-
nahme von 0,15 %-Punkten auf aktuell

4,25 % verzeichneten Shopping-
Center.
Trotz der teilweise nachlassenden

Nachfrage nach innerstadtischen Ge-
schaftshausern, wird vor allem das ho-
he Interesse der Investoren an Fach-
markten und Objekten des Lebensmit-
teleinzelhandels, eine dynamische In-
vestmenttatigkeit stltzen. Infolgedes-
sen werden seitens NAI apollo fir 2020
stabile Einzelhandelsinvestments auf
dem Niveau des Vorjahres erwartet.
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