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,um die Dinge ganz zu kennen, muss
man um ihre Einzelheiten wissen.*

Zitat von Francois VI. Duc de La Rochefoucauld

FUr weitere Informationen rufen Sie uns gerne an. Bei uns
begegnen Sie Fachleuten, die Sie gerne mit ihrem Wissen
unterstltzen. Wir freuen uns auf Sie.

Dr. Konrad Kanzler

Head of Research

+49 (0) 69 - 970 505-614
konrad.kanzler@nai-apollo.de

Stefan Mergen

Managing Partner Valuation
+49 (0) 69 - 970 505-613
stefan.mergen@nai-apollo.de

Lenny Lemler

Co-Head of Investment
+49 (0) 69 - 970 505-175
lenny.lemler@nai-apollo.de

Franziska Henke

Consultant Research

+49 (0) 69 - 970 505-616
franziska.henke@nai-apollo.de
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Marktiiberblick Q1 2017

Transaktionsvolumen

3,7 Mrd. Euro, liegt 70,0 % Uber Vorjahreswert

Gehandelte Wohneinheiten

104 Verkaufe mit rund 27.700 Einheiten

Raumlicher Fokus

Berlin beliebtestes Investmentziel (11,8 % der Transaktionen),

steigende Investitionstatigkeit in B- und C-Standorten

Investorentyp

“Immobilienaktielgesellschaften / REIT's" wieder stérkste
Kaufergruppe (1,3 Mrd. Euro)

Investorenherkuntft

Deutsche Investoren stéarkste Akteure mit 3,0 Mrd. Euro

Quelle: apollo valuation & research GmbH

Transaktionen 2007 — 2017

Summe Wohneinheiten

——Summe Kaufpreisvolumen (in Mrd. Euro)

2007 2008 2009 2010 2011

0,0
2012 2013 2014 2016 2016 Q12017

Transaktionsvolumen nach GroBenklassen Q1 2017

= > 500 Mio. Euro

= 100 < 500 Mio. Euro

50 < 100 Mio. Euro

25 < 50 Mio. Euro

= 10 < 25 Mio. Euro

= <10 Mio. Euro

20,8 %

24,0 %

Quelle: apollo valuation & research GmbH

Transaktionsvolumen nach Investorentyp Q1 2017

Immobilienaktiengesellschaften / REIT's
Assetmanager / Fondmanager

Offene Immobilienfonds / Spezialfonds
Immobiliengesellschaften

Privatinvestor / Family Office
Versicherungen / Pensionskassen
Offentliche Verwaltung / Kommunen

Projektentwickler / Bautréger

Banken

Geschlossene Fonds

Private-Equity-Fonds / Opportunity-Fonds

Quelle: apollo valuation & research GmbH

Wohnportfolios

Der Markt fUr Wohnportfoliotransaktio-
nen* in Deutschland startet im ersten
Quartal 2017 mit einem Umsatz von
rund 3,7 Mrd. Euro besser in das neue
Jahr als 2016 (Q1 2016: 2,2 Mrd. Eu-
ro). Dementsprechend liegt das Trans-
aktionsvolumen um 70 % Uber dem
Vorjahresquartal, aber deutlich unter
dem starken Jahresstart von 2015 mit
10,8 Mrd. Euro.

Die Zahl der gehandelten Wohneinhei-
ten Ubertrifft mit rund 27.700 die Zahl

deals Uber 100 Mio. Euro erhoht. Gab
es in den ersten drei Monaten 2016 nur
drei Verkaufe in dieser GréBenordnung,
hat sich deren Zahl im aktuellen Quartal
auf sechs verdoppelt. Zudem fand im
Gegensatz zum Vorjahr eine Transak-
tion Uber 500 Mio. Euro statt.

0000 /is‘g . der umgesetzten Einheiten in den ers-
o .

5 500.000 / \ 200 ten drei Monaten 2016 (rund 23.000)
[} @
8 400000 — = s um 20,4 %. Bei der Transaktionsanzahl
c 142 : : 5 . . . . . .
2 o0 N " 2/ osioo \ s wird im Vorjahresvergleich eine Steige-
é o 386& /72 . 1o,o;§ : rung von 42,5 % auf 104 Transaktio-
- 61 o s/ A - nen erreicht (Q1 2016: 73).

100.000 — —— : B O N 750 S 8

1256.000 3 . . .
56.000 54500 o 27.700 H Dabei hat sich auch die Zahl der GroB-

Daneben zeigen die GroBenklassen
zwischen 100 Mio. und 500 Mio. Euro
sowie zwischen 50 Mio. und 100 Mio.
Euro starke Zunahmen von jeweils rund
0,4 Mrd. Euro bzw. Uber 95 % und fast
88 %. Hierbei konnte sich das Volumen
der Projektverkaufe Uber 50 Mio. Euro
zu Q1 2016 auf 0,7 Mrd. Euro mehr als
verdreifachen. Aber auch kleine Portfo-
liogréBen von 10 Mio. bis 25 Mio. Euro
konnten ihr Umsatzvolumen im Ver-
gleich zu Q1 2016 auf rund 0,6 Mrd.
Euro verdoppeln.

50 40 30 20 10 0 10 20 30 40 50

®Verkaufer Volumen in % Kaufer Volumen in %

*Verkauf von Wohnungspaketen oder Wohnungsanlagen mit mindestens 30 WE sowie der Verkauf von Unterneh-
mensanteilen, durch die eine Kontrollmehrheit tbernommen wird; ohne Bérsengénge
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Transaktionsanzahl nach Investorentyp Q1 2017

Offene Immobilienfonds / Spezialfonds
Immobiliengesellschaften

Privatinvestor / Family Office
Immobilienaktiengesellschaften / REIT's
Assetmanager / Fondsmanager
Projektentwickler / Bautrager
Versicherungen / Pensionskassen
Offentliche Verwaltung / Kommunen
Geschlossene Fonds

Banken

Private-Equity-Fonds / Opportunity-Fonds

= Verkéufer Anzahl in % Kéufer Anzahl in %

50 40 30 20 10 0 10 20 30 40 50

Quelle: apollo valuation & research GmbH

Transaktionsvolumen nach Investorenherkunft 2007 — 2017

® Deutsche Investoren Ausléndische Investoren
100 %

90 %

80 %
70 %
60 %
50 %
40 %
30 %
20 %
10 %
0%

2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 Q12017

Quelle: apollo valuation & research GmbH

Transaktionsanzahl nach Investorenherkunft 2007 — 2017

= Deutsche Investoren Auslandische Investoren
100 %

90 %

80 %
70 %
60 %
50 %
40 %
30 %
20 %
10 %
0%

2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 20156 2016 Q12017

welle: apollo valuation & research GmbH

Transaktionsverteilung Q1 2017

Schleswig-Holstein _ Thiringen

0,0% / 1.8 %

Baden-Wiirttemberg

Sachsen-Anhalt 9.1 %
2,7 % / Bayern
9
Sachsen 9,1 A)Berlin
13,6 ¥
s 1.8%
Saarland /\
0,9 % ~ Brandenburg
\/ e
Rheinland-Pfal
Bremen
55 % - o
2,7 %
Nordrhein-Westfalen Hamburg
27,3 % 9,1 %
Hessen
Vertellung nach Anzahl der Transaktionen Niedersachsen Mecklenburg-Vorpommern 0,9 %
(wenn keine Zurordnung méglich, keine Angabe ) 279 0,9 %

Quelle: apollo valuation & research GmbH

NAIapoIIo real estate

Wohnportfolios

Nachdem ,Offene Immobilienfonds /
Spezialfonds” ein Jahr lang die Spitze
der aktivsten Kaufer gebildet haben,
nehmen im ersten Quartal 2017 ,Im-
mobilienaktiengesellschaften / REIT’s"
wieder Platz eins der Rangliste mit ei-
nem Ankaufsvolumen von 1,3 Mrd. Eu-
ro bzw. einem Anteil von 34,7 % ein. In
den ersten Monaten 2016 erreichten
diese 0,3 Mrd. Euro und einen Anteil
von 14,9 % am Gesamtvolumen. Damit
hat sich ihr Umsatz vervierfacht.

An zweiter Stelle stehen ,Asset- /
Fondsmanager® mit Ankaufen von 0,7
Mrd. Euro und einem 18,5 %-Anteil
(Q1 2016: 0,2 Mrd. Euro / 9,6 %), wo-
mit ,,Offene Immobilienfonds / Spezial-
fonds“ mit einem Transaktionsvolumen
von 0,6 Mrd. Euro (17,5 %) in diesem
Quartal auf den dritten Platz verwiesen
wurden (Q1 2016: 0,4 Mrd. Euro /
20,0 %). Gleichwohl ist ihr Gesamtvo-
lumen aufgrund der auch weiterhin
sehr guten Performance um 48,8 %
gestiegen.

Hinsichtlich der Verkaufergruppen setzt
sich die Umsatzstarke bei ,Projektent-
wicklern / Bautragern® im ersten Quar-
tal 2017 fort. lhre Verkaufe akkumulie-
ren sich auf rund 1,8 Mrd. Euro. Damit
haben sie ihr Verkaufsvolumen gegen-
Uber dem Vorjahresquartal mit 0,6 Mrd.
Euro verdreifacht und sind fur fast die
Hélfte des Transaktionsvolumens ver-
antwortlich. Danach folgen ,Immobi-
liengesellschaften“ mit deutlichem Ab-
stand mit 0,9 Mrd. Euro (24,7 %).

Inlandische Kéaufergruppen dominieren
weiterhin  den deutschen Markt flr
Wohnportfolios. Ihr Anteil am Transak-
tionsvolumen liegt im ersten Quartal
2017 bei 81,9 %. Das entspricht rund
3,0 Mrd. Euro (Q1 2016: 1,5 Mrd. Eu-
ro/ 67,9 %).



Ausgewdhlte Wohnportfoliotransaktionen
Q1 2017 > 200 Mio. Euro

Kéufer Deutsche Wohnen

Kaufpreis (ca.)* 655.000.000 €

Wohneinheiten* 4170

Kéaufer Fonciére des Régions (FDR)

Kaufpreis (ca.)* 202.000.000 € é
G

Wohneinheiten* 1.800 s

Quelle: apolio

*teilweise Gewerbe enthalten / teilweise geschatzt

Wohnportfolio mit Gewerbeanteil in Berlin

Obwohl der Anteil internationaler Investoren mit 18,1 % nur etwa
halb so hoch ist wie in Q1 2016, liegt ihr Transaktionsvolumen
mit 0,67 Mrd. Euro in Q1 2017 nur leicht unter dem Vorjahres-
wert von 0,69 Mrd. Euro. Ihr Engagement im deutschen Markt
bleibt damit auf nahezu gleichem Niveau bestehen.

Bei Betrachtung der raumlichen Verteilung liegt Berlin mit 11,8 %
aller Transaktionen (nach Anzahl) an der Spitze unter den Metro-
polen, hat aber im Vergleich zu den ersten Monaten in 2016 ei-
nen leichten Bedeutungsriickgang erfahren (Q1 2016: 18,7 %).
Auf Landerebene konnte vor allem Sachsen — mit Ankaufen
groBtenteils in Dresden und Leipzig — neben dem langjahrigen
Spitzenreiter Nordrhein-Westfalen (27,3 %-Anteil) einen Anstieg
auf 13,6 % aller Transaktionen (nach Anzahl) verzeichnen und
liegt damit auf Platz zwei (Q1 2016: 9,3 %). Nicht zuletzt ist dies
auch ein Indiz dafr, dass sich das gestiegene Interesse der In-
vestoren an B- und C- Standorten zu Beginn des Jahres 2017
fortsetzt.

Unter den sechs GroBtransaktionen dieses Jahres ist der gro3te
Ankauf ein 4.170 Einheiten umfassendes Wohnportfolio mit Ge-
werbeanteil in Berlin, das die Deutsche Wohnen fur 655 Mio. Eu-
ro erworben hat. Der zweitgroBte Kauf erfolgte durch die Fonci-
ere des Régions (FDR) mit einem hauptséchlich in Berlin sowie in
Leipzig gelegenen, 1.800 Einheiten starken Wohnportfolio fur
202 Mio. Euro.

Der Preis fur eine Wohneinheit ist unter Einbeziehung aller
Transaktionen im Quartalsdurchschnitt auf rund 132.900 Euro
gestiegen (Q1 2016: 94.200 Euro). Hierflr tragt zum einen der
hohe durchschnittliche Kaufpreis je Wohneinheit im Rahmen des
Portfoliokaufs der Deutsche Wohnen bei. Zum anderen setzen
sich generell die Preissteigerungen sowohl bei Bestandsportfo-
lios als auch Projektentwicklungen fort.

Wohnportfolios

Letztere haben ihr Gesamtverkaufsvo-
lumen gegentber dem Vorjahresquartal
um 54,2 % auf 1,1 Mrd. Euro steigern
konnen (Q1 2016: 0,7 Mrd. Euro /
32,0 %). Damit liegt ihr Anteil am Ge-
samtvolumen bei 29,1 %. Der anhal-
tende Preisanstieg und die erneute Zu-
nahme der Projektverkaufe zeigen auf
der einen Seite das weiter knappe An-
gebot vor allem an Bestandsobjekten,
auf der anderen Seite aber auch einen
ungebrochenen Investitionsdrang der
Anleger.

Hinsichtlich  des  voraussichtlichen
Jahresumsatzes ist ausgehend vom
positiven ersten Quartal ein Transakti-
onsvolumen auf dem Niveau der Vorjah-
re bei Ausklammerung des Rekorder-
gebnisses aus 2015 und somit zwi-
schen 13 und 15 Mrd. Euro prognosti-
Zierbar.
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EIN PARTNER. ALLE LEISTUNGEN. ALLE ASSETKLASSEN.
BURO - EINZELHANDEL - LOGISTIK - WOHNEN

ASSET MANAGEMENT
BAUMANAGEMENT

BAU- UND PROJEKTENTWICKLUNG
BEWERTUNG UND RESEARCH
CORPORATE FINANCE ADVISORY
CORPORATE REAL ESTATE SERVICES
PROPERTY MANAGEMENT
TRANSAKTIONSBERATUNG

VERKAUF UND VERMIETUNG

Hamburg

Berlin

Ruhrgebiet

Diisseldorf

Kéin / Bonn

Frankfurt am Main

[ ]
Mannheim
Stuttgart
]
Ulm
Q Miinchen

@ nalapolio group

IHR PARTNER FUR IMMOBILIEN —
WIR ZEICHNEN UNS AUS

- Copyright © NAI apollo real estate, 2017.

IN HABERGEFUHRT Dieser Bericht dient ausschlieBlich Informationszwecken. Er wurde mit
gréBtmoglicher Sorgfalt erstellt und basiert auf Informationen aus

o Quellen, die wir flr zuverlassig erachten, aber fir deren Genauigkeit,

PARTNER AKTIV IM TAGESGESCHA"—F Vollstandigkeit und Richtigkeit wir keine Gewahr Ubernehmen.
Annahmen, Zahlen und Prognosen in diesem Dokument dienen nur

- der Orientierung. Dieser Bericht verfolgt nicht das Ziel, den Kauf oder
UBER 25 JAHRE MARKTERFAH RUNG Verkauf einer bestimmten Finanzanlage zu férdern und ist daher nicht
als ein solches Angebot zu verstehen. Der Leser dieses Berichtes

muss seine eigenen unabhangigen Entscheidungen hinsichtlich

UNABHANGlGI — INNOVATIV — LOSUNGSORlENTlERT Richtigkeit und Vollstandigkeit treffen. Die NAIl apollo real estate
Ubernimmt keine Haftung fir direkte oder indirekte Schaden, die aus
LOKAL _ BUNDESWE|T _ TOP NETZWERK Ungenauigkeiten, Unvollstandigkeiten oder Fehlern in diesem Bericht

entstehen. Wir behalten uns das Recht vor, jederzeit Anderungen
und/oder Erganzungen an den enthaltenen Informationen vorzuneh-

FLEXIBEL — KUNDENFOKUSS”ERT o KOM PETENT men. Weder der Bericht, noch Teile hieraus durfen ohne die schriftli-
che Zustimmung der NAI apollo real estate publiziert, vervielfaltigt oder
weitergegeben werden.

Mlapolio real estate





