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Flachenumsatz Bestand & Umsatz
Der Hamburger Buroflachenmarkt ist im zweiten Quartal 2020

merklich durch den deutschlandweiten Shutdown gekennzeichnet
worden. Dementsprechend belauft sich der erfasste Flachenum-

Burobestand in Mio. m?
—a— Flachenumsatz in m? (Vermietungen und Eigennutzer)

= = Durchschnittliche Vermietungsleistung 5 Jahre (566.000 m?

satz durch Vermietungen und Eigennutzer in den Monaten April 14,00 T
bis Juni 2020 auf nur 67.000 m2. Fiir das erste Halbjahr summiert 1250 558000 527.300 538.000. 300 >y _ O 600.000
sich das Resultat auf insgesamt 161.000 m?2, das damit fast 50 % fago 1855 1962 1370 1375 5, 108 iggszg
unter dem Vorjahreswert liegt und gleichzeitig eines der 15,001 R 300000
schwachsten Halbjahre seit dem Jahr 2000 ist. Zu den gréBten 12,50 ‘g 200000 5
AbschlUssen innerhalb der ersten sechs Monate zahlen die Anmie- 00 BT ;OO'OOO
tung von rund 6.000 m2 durch die Hansainvest im ,Oval Office” 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 H12020 5

sowie von ca. 5.900 m? durch Wartsila SAM Electronics in der
BehringstraBe 120. Die branchenreiche Hamburger Wirtschaft Leerstandsquote
agiert auf dem BUromarkt weiterhin zdgerlich, wenngleich eine
leichte Belebung zu verzeichnen ist. Dementsprechend ist auf Ge-

~m—Broleerstand in %

samtjahressicht das Uberschreiten der 300.000 m?2 durchaus 13‘8
moglich. 80
7,0
Angebot & Leerstand o
Die Flachenverflugbarkeit des Hamburger Blromarktes hat seit 40
Jahresbeginn leicht zugenommen und betragt zum Stand Ende 28
Juni 2020 nun 3,0 %. Mit diesem Wert bewegt sich der Markt wei- 10
terhin auf einem kritischen Niveau unterhalb der Fluktuationsre- oo 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 Q22020 3

serve. FUr den weiteren Jahresverlauf ist mit einer Zunahme an

verfligbaren Flachen, insbesondere Untermietflachen, zu rechnen. Spitzen- & Durchschnittsmiete

Mieten

Das Mietniveau prasentiert sich gegentiber dem Vorquartal wei- ~-Durchsehnitismiete in €/m?

testgehend stabil. So betrégt die Spitzenmiste unveréndert gs00, e 5000 30,50
30,50 €/m2. Die Durchschnittsmiete liegt aktuell bei 17,30 €/m. Im 80,00 .—_._._W'
Vorjahresvergleich haben diese damit um 5,2 % bzw. 1,2 % zuge- a0 P g0 PP R

nommen. f:gz o

Investmentmarkt 10100 1580 1400 1300 1430 1460 1530 1510 1580 1760 17,30
Der Hamburger Biroinvestmentmarkt hat ungeachtet der Krise an 5,00
das gute Vorquartal angeknuUpft und mit einem Transaktionsvolu- O T 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 G2 2020
men von 1,16 Mrd. Euro das Ergebnis aus dem Vorjahreszeitraum

fast verdoppelt (H1 2019: 610 Mio. Euro). Einen wesentlichen An- Spitzenrendite & Transaktionsvolumen

teil an diesem Resultat haben die Hamburger Immobilien aus dem

von Covivio Ubernommenen Godewind-Portfolio. Das ,Quartier _ -?ﬁﬁ:;@%ﬁﬁﬁﬁmg gg(m-o .®€>

am Zeughaus“ und der ,Pentahof‘ weisen zusammen einen 3.000.  Spitzenrendite Biiro (natto) in % 6.00
Marktwert von rund 260 Mio. Euro auf. Daneben haben einige gro- ssool X475 470 450 500
Bere Einzeltransaktionen das Transaktionsvolumen befligelt. 5000 .00
Hierzu z&hlt das von Union Investment erworbene ,Ericus-Contor* 1500 500
in der HafenCity im Bereich von 190 Mio. Euro. Die Spitzenrendite 1000 2300 2%% 1ogy 2070 2630 s .
fir Hamburger Buroobjekte ist auf dem bisherigen Tiefstand von s00 | toao 1430 O 1160 100 §
2,85 % verblieben. Im Vorjahresvergleich ist diese damit um 0 000
0,10 %—Punkte geSUnken. 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 H1 2020 3
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