Flachenumsatz
Der Munchener Buroflachenmarkt hat in der ersten Jahreshalfte

die Folgen der COVID-19 Krise zu spUren bekommen, erzielt im
Vergleich zu anderen deutschen Buromarkten aber ein respek-
tables Ergebnis. So ist in Summe ein Flachenumsatz durch Ver-
mietungen und Eigennutzer von rund 329.000 m? erfasst worden.
Damit bewegt es sich ein Fulnftel unter dem Vorjahreswert
(H1 2019: 424.000 m?3). Zu dem Halbjahresumsatz hat das zweite
Quartal mit 148.000 m? beigetragen. Gestitzt wurde das Resultat
insgesamt jedoch durch weitere GroBabschlUsse, die vor dem Be-
ginn der COVID-19-Pandemie angestoBen worden sind. Zu nen-
nen sind hier die groBte Anmietung des zweiten Quartals mit
34.000 m? Buroflache durch Amazon in einer Projektierung in der
Parkstadt Schwabing oder auch der Abschluss durch KPMG mit
ca. 31.000 m? Buroflache im Projekt ,Optineo” aus dem ersten
Quartal. Mit der langsamen Belebung des Vermietungsmarktes
wird sich das zweite Halbjahr 2020 voraussichtlich besser entwi-
ckeln. Dennoch ist auf Gesamtjahressicht ein weit unterdurch-
schnittliches Umsatzvolumen zu prognostizieren.

Angebot & Leerstand
Der sich zu Jahresbeginn abzeichnende Leerstandsanstieg hat

sich auch im zweiten Quartal 2020 fortgesetzt. So ist dieser in den
letzten drei Monaten um weitere 0,3 %-Punkte auf nun 2,6 % an-
gestiegen. Vom Gesamtleerstand weist jedoch nur ein Bruchteil
eine moderne Flachenqualitat auf.

Mieten

Die erfolgten Projektanmietungen wirken sich spUrbar auf die
Durchschnittsmiete aus, die mit 21,80 €/m2 einen neuen Hdchst-
stand erreicht hat. Gegentber dem Vorjahr verbucht diese damit
ein Plus von 14,7 %. Die Spitzenmiete ist im Vergleich zu Q2 2019
um 2,6 % auf 39,50 €/m? gestiegen, womit diese sich weiterhin
auf dem Niveau vom ersten Quartal 2020 bewegt.

Investmentmarkt
Nach dem sehr guten Start ins Jahr 2020 setzt der Minchener

Buroinvestmentmarkt die gute Performance zwar etwas abge-
schwéchter fort, behauptet sich aber vorerst trotz COVID-19 Pan-
demie. So sind im zweiten Quartal weitere 560 Mio. Euro in Buro-
immobilien geflossen. Fur das erste Halbjahr summiert sich das
Burotransaktionsvolumen damit auf insgesamt auf 1,37 Mrd. Euro,
womit das Vorjahresergebnis (H1 2019: 1,50 Mrd. Euro) nur ge-
ringfligig unterschritten wird. Der gréBte Deal des laufenden Jah-
res ist der Erwerb des ,South Horizon“ durch Ampega fUr rund
240 Mio. Euro. Die hohe Nachfrage belasst die Spitzenrendite zum
Ende des zweiten Quartals 2020 bei 2,70 %. Damit ist diese im
Vergleich zum Vorjahreszeitraum um 0,10 %-Punkte gesunken.
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Spitzenrendite & Transaktionsvolumen
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