Flachenumsatz

Die vitale Entwicklung auf dem MUnchener Buroflachenmarkt hat
sich weiter fortgesetzt, so dass zum Ende des ersten Halbjahres
2022 das hochste Volumen unter den Top-7 erfasst werden
konnte. Der Flachenumsatz durch Vermietungen und Eigennutzer
summiert sich auf insgesamt 384.000 m?, womit das Vorjahresvo-
lumen um 72 % Uberfliigelt worden ist. MaBgeblich verantwortlich
fr diesen Umsatzsprung im Vergleich zum Vorjahr ist die hdhere
Anzahl an groBflachigen Vermietungen. Daneben flieBen auch ei-
nige Eigennutzerprojekte in die Statistik ein. Beispielhaft kann die
Anmietung von 19.700 m? durch Bosch Sicherheitssysteme im
LAER® als wichtigste Einzelvermietung im bisherigen Jahresverlauf
genannt werden. Zu den groBten Eigennutzerprojekten zahlt der
TUV SUD Neubau mit ca. 20.000 m? Biroflache in der Westend-
straBe. Die MUnchener Unternehmen haben sich im ersten Halb-
jahr von den wirtschaftlichen Unsicherheiten noch wenig beein-
druckt gezeigt. Entsprechend sind zwischenzeitlich auch ,on
hold“-Prozesse wieder angesto3en worden. Infolge dieser Nach-
holanmietungen ist ein weiterhin positiver Umsatzverlauf moglich.

Angebot & Leerstand
Die Flachenverflgbarkeit hat gegentber dem Jahresanfang leicht

zugenommen. Die aktuelle Leerstandsquote liegt bei 4,7 %, was
einer Erhdhung des Leerstandes in den letzten drei Monaten um
0,1 %-Punkte entspricht. Die Trennung von City und Peripherie
bleibt hier weiterhin evident. Wahrend in der City fast eine Vollver-
mietung herrscht, verfigen Teile des Stadtrandes Uber erhdhte
Flachenreserven.

Mieten

Die hohe Nachfrage nach hochwertigen Buroflachen in Top-Lagen
bei geringem Angebot in Kombination mit den zunehmenden Bau-
kosten haben die Spitzen- und Durchschnittsmiete weiter anstei-
gen lassen. So steht die Spitzenmiete zum Ende des zweiten
Quartals bei 42,50 €/m?, was einem Plus von 0,50 €/m2 zum Vor-
quartal entspricht. Die Durchschnittsmiete ist in den vergangenen
drei Monaten um 0,40 €/m?2 auf nun 23,50 €/m?2 angewachsen.

Investmentmarkt

Auf dem Munchener BlUroinvestmentmarkt ist die Zurtckhaltung
der Investoren zu splren. So wurden Buroinvestments in Hohe
von lediglich 170 Mio. Euro im zweiten Quartal 2022 erfasst. Mit
insgesamt 850 Mio. Euro in den ersten sechs Monaten wurde das
Vorjahresresultat deutlich verpasst (H1 2021: 2.670 Mio. Euro).
GroBter Einzelverkauf bleibt das "Olympia Business Center®, wel-
ches Athos Real Estate fUr Uber 300 Mio. Euro erwarb. Die Spit-
zenrendite fUr hochwertige Mtnchener Biroobijekte ist im zweiten
Quartal 2022 um 0,15 %-Punkte auf 2,65 % angestiegen.
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Spitzen- & Durchschnittsmiete
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