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Investmentmarkt

Einzelhandel

Transaktionsvolumen Einzelhandel Der Investmentmarkt fUr Einzelhandels-

immobilien in Deutschland ist in den Mo-
20,00 naten Juli bis September durch vitale
Lo Marktaktivitaten gepragt gewesen. Dem-
so o0 Durchschnitt 5 Jahre: 13,55 Mrd. EUR 5 : ;
Eg 1400 ———a—a entsprechend betragt das investierte Ka-
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5 summiert sich das Volumen auf 9,3 Mrd.
E

Euro. Das Vorjahresvolumen wird somit
um fast ein Funftel Ubertroffen (Q1-Q3
2019: 7,9 Mrd. Euro), Das funfjahrige Mit-
tel in H6he von ca. 10,0 Mrd. Euro wird
nahezu erreicht. Damit behauptet sich
der deutsche Einzelhandelsinvestment-
markt etwas Uberraschend und trotz dem
bereits vor der Corona-Krise resultierten
Nachfragertckgang nach Geschaftshau-
sern und Shopping-Centern.

Transaktionsvolumen Einzelhandel nach Transaktionsart

W Einzeltransaktion

Portfoliotransaktion

58,8 %

MaBgeblicher Treiber dieser Entwicklung
sind Paketverkaufe, die mit fast 5,5 Mrd.
Euro 58 % Uber dem Vorjahreswert lie-
Transaktionsvolumen Einzelhandel nach Kduferherkunft gen. Hier kann der Einzelhandelsbestand
der TLG genannt werden. Teile davon hat
der neue Eigentimer Aroundtown bereits
in mehreren Paketen direkt an x+bricks
weitergereicht. Daneben hat beispiels-
weise Signa drei Karstadt-Hauser in
Hamburg und Munster von Quantum
Ubernommen. Einzelinvestments rangie-
ren in den ersten drei Quartalen 13 % un-
ter dem Vorjahresniveau und erzielen 3,8
Mrd. Euro.
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Deutsche Investoren haben nach den
ersten neun Monaten das in Einzelhan-
delsimmobilien investierte Kapital im Jah-
resvergleich um rund 0,6 Mrd. Euro auf
nun 5,4 Mrd. Euro ausgebaut. Der Zu-
wachs auslandischer Anleger fallt mit fast
0,9 Mrd. Euro auf 3,9 Mrd. Euro splrbar
hdher aus. Unverandert wird das Trans-
aktionsgeschehen durch ,Opportunity- /
Private-Equity-Fonds®, gefolgt von ,of-
fene Immobilienfonds / Spezialfonds” be-
stimmt.

Transaktionsvolumen Einzelhandel nach Kaufertyp

m Opportunity- / Private-Equity-Fonds

m Offene Immobilienfonds /Spezialfonds

Immobilienaktiengesellschaften /REITs

Assetmanager / Fondsmanager

m Sonstige
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Transaktionsvolumen nach Einzelhandelstyp

m Supermérkte, Discounter,
Fachmérkte / Fachmarktzentren

m Geschéaftshauser, Kauf- und
Warenhauser

Shopping-Center

Quelle: NAl apollo

Spitzenrenditen Top-5 Einzelhandel
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Spitzenrenditen nach Einzelhandelstyp
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Spitzenrenditen nach Assetklassen
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Der GroBteil der gehandelten Pakete
weist weiterhin einen lebensmittelgean-
kerten, groB3flachigen Schwerpunkt auf,
weshalb das Segment der Supermarkte,
Discounter sowie Fachmérkte / Fach-
marktzentren fir den Ldwenanteil des
Transaktionsvolumens  verantwortlich
ist. Insgesamt sind hier 5,3 Mrd. Euro er-
fasst worden, ein Plus von 66 %. Bei
Geschafts- sowie Kauf- und Warenhau-
sern summiert sich das Volumen auf 2,6
Mrd. Euro. Shopping-Center kommen
auf knapp 1,4 Mrd. Euro.

Der durch Corona unterstutzte Trend,
wonach Investoren Abstand von Ge-
schaftshausern nehmen, hat sich im
dritten Quartal fortgesetzt. So sind in
Dusseldorf und Frankfurt die Spitzenren-
diten um zusatzliche 0,10 %-Punkte an-
gestiegen und notieren damit bei 3,25 %
bzw. 3,15 %. In den anderen Top-5
Standorten haben die Spitzenrenditen
im Quartalsvergleich um 0,05 %-Punkte
zugelegt und liegen bei 2,90 % in Berlin
und Mdunchen sowie 3,10 % in Ham-
burg. Die ebenfalls sinkende Investoren-
nachfrage nach Shopping-Centern hat
sich im ersten Halbjahr in einem Anstieg
der Spitzenrendite in Hoéhe von 0,5 %-
Punkten gezeigt. Im dritten Quartal ist
diese nun stabil geblieben, womit sich
diese bei 4,75 % befindet. Die Spitzen-
rendite fUr Supermarkte / Fachmarkte
sowie Fachmarktzentren hat in den letz-
ten drei Monaten um weitere 5 Basis-
punkte auf 4,90 % bzw. 4,15 % abge-
nommen.

Weiterhin ist der deutsche Investment-
markt fUr Einzelhandelsimmobilien durch
eine hohe Nachfrage nach Konzepten
mit einem Lebensmittelschwerpunkt
charakterisiert. In den finalen drei Mona-
ten werden dementsprechende Deals
zu sehen sein. Infolgedessen kann fur
das Gesamtjahr 2020 ein Einzelhandel-
stransaktionsvolumen im Bereich von 12
Mrd. Euro prognostiziert werden.
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Dieser Bericht dient ausschlieBlich Informationszwecken. Er wurde mit
groBtmaglicher Sorgfalt erstellt und basiert auf Informationen aus Quel-
len, die wir flr zuverlassig erachten, aber fir deren Genauigkeit, Voll-
standigkeit und Richtigkeit wir keine Gewahr Ubernehmen. Annahmen,
Zahlen und Prognosen in diesem Dokument dienen nur der Orientie-
rung. Dieser Bericht verfolgt nicht das Ziel, den Kauf oder Verkauf einer
bestimmten Finanzanlage zu férdern und ist daher nicht als ein solches
Angebot zu verstehen. Der Leser dieses Berichtes muss seine eigenen
unabhangigen Entscheidungen hinsichtlich Richtigkeit und Vollstandig-
keit treffen. NAI apollo bernimmt keine Haftung fUr direkte oder indi-
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