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Investmentmarkt

Einzelhandel

Transaktionsvolumen Einzelhandel

Der Investmentmarkt flr Einzelhandels-
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; 11,92 Mrd. Euro, was 9,7 % Uber dem

Vorjahr liegt. Gleichfalls befindet sich das
Transaktionsvolumen Einzelhandel nach Transaktionsart Jahr 2020 im Bereich des langfristigen
Durchschnitts der letzten zehn Jahre
(2010-2019: 11,41 Mrd. Euro).

Der Transaktionsmarkt ist hierbei durch
einen starken Anstieg des Portfoliovolu-
mens getragen worden. Dieses belauft
sich auf 7,03 Mrd. Euro, womit ein Zu-
wachs von 56,8 % gegenuber dem Vor-
jahr erfolgt ist. Dazu beigetragen hat der
Einzelhandelsbestand der TLG, den der
neue EigentUmer Aroundtown teilweise

bereits in mehreren Paketen direkt an
Transaktionsvolumen Einzelhandel nach Kduferherkunft x+bricks weiterverkauft hat. Daneben ist

m Einzeltransaktion

59,0 %

Portfoliotransaktion
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auch eine Vielzahl an kleineren Paketen,
die primar einen Lebensmitteleinzelhan-
delsschwerpunkt aufwiesen, registriert
worden. Bei Einzeltransaktionen ist ein
Transaktionsvolumen von 4,89 Mrd. Euro
zu verbuchen, womit hier eine merkliche
Abnahme von fast einem Viertel im Jah-
resvergleich stattgefunden hat.

m Deutschland

m Luxemburg

USA

Singapur

m Sonstige

Deutsche Investoren stellen weiterhin
den Lowenanteil des investierten Kapitals
mit 6,76 Mrd. Euro. Allerdings haben
auslandische Akteure durch ein deutli-
ches Plus von 39,2 % auf nun 5,17 Mrd.
Euro aufgeholt. Dies ist u.a. in den gro-
Ben Paketen begrindet. Die hochsten
auslandischen Marktanteile entfallen hier-
bei auf Luxemburg, die USA sowie Sin-
gapur. Hinsichtlich des Investorentyps
wird das Geschehen von ,offene Immo-
bilienfonds / Spezialfonds® sowie ,Op-
portunity- / Private-Equity-Fonds® be-
stimmt.
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Transaktionsvolumen Einzelhandel nach Kdufertyp

B Offene Immobilienfonds /Spezialfonds

W Opportunity- / Private-Equity-Fonds

Immobilienaktiengesellschaften /REITs

Assetmanager / Fondsmanager

m Sonstige
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Transaktionsvolumen nach Einzelhandelstyp

m Supermérkte, Discounter,
Fachmérkte / Fachmarktzentren

m Geschaftshauser, Kauf- und
Warenh&user

Shopping-Center

Quelle: NAl apollo

Spitzenrenditen Top-5 Einzelhandel
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Spitzenrenditen nach Einzelhandelstyp
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Spitzenrenditen nach Assetklassen
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Die Fokussierung der Investoren auf das
zu den Corona-Gewinnern zahlende
Food-Segment hat sich auch in den letz-
ten Monaten des Jahres 2020 fortge-
setzt. So ist im Bereich der Super-
maéarkte, Discounter sowie Fachmarkte /
Fachmarktzentren im Gesamtjahr nicht
nur mit 7,09 Mrd. Euro das héchste Vo-
lumen, sondern auch der starkste An-
stieg gegenuber 2019 (+45,6 %) erzielt
worden. Die spUrbare ZurUckhaltung bei
Geschéfts- sowie Kauf- und Warenhau-
sern spiegelt sich in einem Rickgang
um 31,0 % auf nur noch 3,23 Mrd. Euro.
Auf Shopping-Center entfallen Invest-
ments in Hohe von 1,60 Mrd. Euro.

Die von Corona unterstUutzte Abkehr von
innerstadtischen Geschaftshausern hat
sich im Jahresverlauf 2020 in den Top-5
in einem Renditeanstieg in Hohe von bis
zu 15 Basispunkten gegenuber dem
Vorjahr niedergeschlagen. So notiert die
Spitzenrendite am Jahresende in Berlin
und Munchen bei 2,90 %, und in DUs-
seldorf sogar bei 3,25 %. Im Gegensatz
dazu liegt in Q4 2020 die Spitzenrendite
fr Superméarkte / Fachmarkte bei
4,80 % und damit 30 Basispunkte unter
2019. Fachmarktzentren haben im Jah-
resvergleich eine Reduzierung von 15
Basispunkten auf 4,05 % erfahren. Das
nachlassende Interesse bei Shopping-
Centern spiegelt sich in einer weiteren
Zunahme der Rendite auf nun 4,90 %
(+ 0,65 %-Punkte).

In 2021 werden weiterhin vor allem kri-
senresistente Konzepte mit einem Le-
bensmittelschwerpunkt die Aktivitaten
auf dem deutschen Investmentmarkt flr
Einzelhandelsimmobilien pragen. Hier-
von getragen kann auch fur das Jahr
2021 ein Transaktionsvolumen im Be-
reich des mittelfristigen Durchschnitts
prognostiziert werden.
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Dieser Bericht dient ausschlieBlich Informationszwecken. Er wurde mit
groBtmaglicher Sorgfalt erstellt und basiert auf Informationen aus Quel-
len, die wir fur zuverlassig erachten, aber flir deren Genauigkeit, Voll-
standigkeit und Richtigkeit wir keine Gewahr Ubernehmen. Annahmen,
Zahlen und Prognosen in diesem Dokument dienen nur der Orientie-
rung. Dieser Bericht verfolgt nicht das Ziel, den Kauf oder Verkauf einer
bestimmten Finanzanlage zu férdern und ist daher nicht als ein solches
Angebot zu verstehen. Der Leser dieses Berichtes muss seine eigenen
unabhangigen Entscheidungen hinsichtlich Richtigkeit und Vollstandig-
keit treffen. NAI apollo Ubernimmt keine Haftung fir direkte oder indi-
rekte Schaden, die aus Ungenauigkeiten, Unvollstandigkeiten oder
Fehlern in diesem Bericht entstehen. Wir behalten uns das Recht vor,
jederzeit Anderungen und/oder Ergédnzungen an den enthaltenen Infor-
mationen vorzunehmen. Weder der Bericht, noch Teile hieraus durfen
ohne die schriftliche Zustimmung von NAI apollo publiziert, vervielfaltigt
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