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,Der Fortschritt lebt vom
Austausch des Wissens.*

Zitat von Albert Einstein

Flr weitere Informationen rufen Sie uns gerne an. Bei uns be-
gegnen Sie Fachleuten, die Sie gerne mit ihrem Wissen unter-
stltzen. Wir freuen uns auf Sie.
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Transaktionsvolumen Einzelhandel Der Investmentmarkt flUr Einzelhandels-

immobilien in Deutschland hat einen der
20,00 schlechtesten Starts der letzten Jahre er-
.- 1288 lebt. Die MaBnahmen zur Eindammung
£ 514,00 Durchschnitt$ Jahre: 12,24 Mrd. EUR der Corona-Pandemie flhrten hierbei zu
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| Monaten nur 1,33 Mrd. Euro erfasst wor-
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den. Dieses Ergebnis liegt 72,6 % unter
dem Vorjahresresultat (Q1 2020: 4,86
Mrd. Euro) sowie 53,1 % unter dem
Durchschnitt der letzten funf Jahre (Q1
2016 — Q1 2020: 2,84 Mrd. Euro).

Transaktionsvolumen Einzelhandel nach Transaktionsart

m Einzeltransaktion

Der massive Markteinbruch im Jahres-
vergleich fuBt auf einem sehr hohen Vo-
lumen aufgrund der TLG-Ubernahme im
Vorjahr. Entsprechend ist das Transakti-
onsvolumen von Portfoliodeals um 93,0
% auf nur noch 0,2 Mrd. Euro gesunken.
Zu den groBeren Paketen zahlen bei-
spielsweise der Erwerb von zehn Super-
Transaktionsvolumen Einzelhandel nach Kduferherkunft und Fachmarkten durch GPEP flr ca. 87
1.6 % Mio. Euro. Auch bei Einzeltransaktionen
ist eine Abnahme erfasst worden, wenn-
gleich diese mit -42,0 % spurbar geringer

Portfoliotransaktion

Quelle: NAI apollo

m Deutschland

= Osterreich als bei Portfolios ausféllt. Insgesamt sind
USA hier 1,13 Mrd. Euro registriert worden.
S Genannt werden kann hier der Erwerb
von Mehrheitsanteilen des ehemal.

= Sonstige

"Mutschler-Centers" in Neu-Ulm durch
die dsterreichische Hallmann Holding.

Quelle: NAI apollo

Das Gros des Investmentgeschehens ist
mit 80,7 % durch einheimische Anleger
erfolgt. Dahinter reihen sich Investoren
aus Osterreich, den USA oder Schweiz
ein. Auslandische Akteure haben rund
90 % weniger als im Vorjahr investiert,
vor allem als Folge des sehr geringen
Portfoliovolumens. Unter den Investoren-
typen sind ,offene Immobilienfonds /
Spezialfonds” sowie ,Assetmanager /
Fondsmanager® marktbestimmend, die
zusammen fur 43 % des Transaktionsvo-
lumens stehen.

Transaktionsvolumen Einzelhandel nach Kdufertyp

m Offene Immobilienfonds /
Spezialfonds

m Assetmanager / Fondsmanager
Projektentwickler / Bautrager

Immobiliengesellschaften

= Sonstige

Quelle: NAl apollo
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Transaktionsvolumen nach Einzelhandelstyp

m Supermarkte, Discounter,
Fachmérkte /
Fachmarktzentren

m Geschéftshauser, Kauf- und
Warenhauser

Shopping-Center

Quelle: NAl apollo
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Spitzenrenditen nach Einzelhandelstyp

8,00
__ 7,50
2700 o~
€ 6,50 N
=< 6,00 AN AN
c 5,50 \ \\
2500 \ \_—\
S 4’50 e —— \ \ ; =
o, T T AL
2 4,00 ~ - —
8 3,50 \
'(/5). 3,00
2,50
2,00

2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 Q1 21

= Fachmarktzentrum
——Geschaftshauser Top-5

= Supermarkt / Fachmarkt
== Shopping Center

Quelle: NAl apollo

Spitzenrenditen nach Assetklassen
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Unverandert befinden sich lebensmittel-
geankerte Formate aus dem Bereich der
Supermaérkte, Discounter sowie Fach-
markte / Fachmarktzentren (der soge-
nannte ,Out-of-town retail“) im Fokus
der Anleger. So ist hier mit 0,7 Mrd. Euro
der groBte Investmentanteil (52,6 %) im
ersten Quartal 2021 erfasst worden. Da-
mit wird der Bedeutungsgewinn dieser
Assets abermals unterstrichen. Mittel-
fristig dlrften diese das Marktgesche-
hen weiterhin pragen. Auf Geschafts-
sowie Kauf- und Warenhausern entfallt
ein Marktanteil von 33,0 %, wéahrend
Shopping-Center 14,4 % auf sich verbu-
chen kénnen.

Die Investitionszurlckhaltung bei Ge-
schaftshausern hatte im Jahr 2020 zu
einem Anstieg der Spitzenrenditen ge-
fUhrt. Im ersten Quartal 2021 ist hier vor-
erst eine Pause erfasst worden. Im wei-
teren Verlauf von 2021 ist ein zusatzli-
cher Anstieg jedoch durchaus mdglich.
Aktuell notieren Geschaftshauser in Ber-
lin und MUnchen bei 2,90 %, in Ham-
burg bei 3,10 %, in Frankfurt bei 3,15 %
und in DUsseldorf bei 3,25 %.

Im Gegensatz dazu ist bei Supermark-
ten / Fachmarkten sowie Fachmarktzen-
tren eine weitere Reduzierung der Spit-
zenrendite von 10 Basispunkten in Q1
2021 zu verzeichnen, womit diese nun
bei 4,70 % bzw. 3,95 % liegen. Die nicht
mehr so stark préferierten Shopping-
Center sind um 0,05 %-Punkte auf ak-
tuell 4,95 % angestiegen.

Der Bedeutungsverlust von Geschéafts-
h&usern fur Investoren wird sich in den
nachsten Monaten im Zuge der anhal-
tenden MaBnahmen zur Bekd&mpfung
der  Corona-Pandemie  fortsetzen.
Gleichzeitig wird die hohe Nachfrage
nach lebensmittelgepragten Konzepten
anhalten. Dennoch wird aller Wahr-
scheinlichkeit nach das Jahr 2021 weit
unterdurchschnittlich abschneiden.
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Dieser Bericht dient ausschlieBlich Informationszwecken. Er wurde mit
groBtmaglicher Sorgfalt erstellt und basiert auf Informationen aus Quel-
len, die wir fur zuverlassig erachten, aber flir deren Genauigkeit, Voll-
sténdigkeit und Richtigkeit wir keine Gewahr Gbernehmen. Annahmen,
Zahlen und Prognosen in diesem Dokument dienen nur der Orientie-
rung. Dieser Bericht verfolgt nicht das Ziel, den Kauf oder Verkauf einer
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