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,Die beste Methode, um
Informationen zu bekommen,
ist die, selbst welche zu geben.”

Zitat von Niccol6 Machiavelli

FUr weitere Informationen rufen Sie uns gerne an. Bei uns be-
gegnen Sie Fachleuten, die Sie gerne mit inrem Wissen unter-
stltzen. Wir freuen uns auf Sie.

Dr. Konrad Kanzler

Head of Research

+ 49 (0) 69 — 970 505-614
konrad.kanzler@nai-apollo.de

Dr. Marcel Crommen

Managing Partner

+ 49 (0) 69 — 970 505-143
marcel.crommen@nai-apollo.de

Lenny Lemler

Director Investment

+ 49 (0) 69 — 970 505-175
lenny.lemler@nai-apollo.de

Alexander Waldmann

Associate Director — Research

+ 49 (0) 69 — 970 505-618
alexander.waldmann@nai-apollo.de

Mlapollo




Transaktionsvolumen Biiro

Durchschnitt 5 Jahre: 30,04 Mrd. EUR
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Transaktionsvolumen Biiro nach Transaktionsart
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Transaktionsvolumen Biiro nach Kéaufertyp

m Assetmanager / Fondsmanager

m Offene Immobilienfonds /
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Der Transaktionsmarkt fur Buroimmobi-
lien in Deutschland ist auch im dritten
Quartal 2021 durch eine ausgepragte
Nachfrage gekennzeichnet. So sind von
Juli bis September zuséatzliche 6,3 Mrd.
Euro in deutsche Buroimmobilien inves-
tiert worden. Damit betragt das Neunmo-
natsergebnis rund 17,5 Mrd. Euro, ein
beachtliches Resultat. Der aktuelle Wert
ordnet sich lediglich 4 % unter dem Vor-
jahr (Q1-Q3 2020: 18,3 Mrd. Euro) bzw.
6 % unter dem Funfjahresschnitt ein (Q1-
Q32016 -Q1-Q82020: 18,7 Mrd. Euro).

91,4 % bzw. ca. 16,0 Mrd. Euro sind
hierbei durch einzelne Verkaufe erzielt
worden ist. Dies entspricht einer Steige-
rung von mehr als 20 % gegenuber dem
Vorjahr. Hierzu haben eine Vielzahl an
GroBdeals beigetragen, u.a. die Buro-
tirme ,Skyper” und ,Four — T1“in Frank-
furt oder der ,02-Tower” sowie die
,Highlight Towers” in MUnchen. Im Ge-
genzug verzeichnen Portfoliotransaktio-
nen eine Reduzierung um mehr als 70 %.
Zum einem war 2020 ein auBerordentli-
ches Jahr fur PaketverauBerungen (u.a.
TLG-Portfolio), zum anderen sind in 2021
bis dato weniger Portfolios verbucht wor-
den. So spiegeln die erfassten rund 1,5
Mrd. Euro einen Marktanteil von lediglich
8,6 % wider. Der gréBte Anteil davon ent-
fallt auf das Summit-Portfolio (anteilig be-
rucksichtigt), dessen Schwerpunkt auf
Buroimmobilien liegt. Zu den kleineren
Paketen zahlt das Hattrick-Portfolio, wel-
ches im Bereich von geschéatzten 50 Mio.
Euro einen neuen EigentUmer fand.

Deutsche Anleger bestimmen mit weit
mehr als zwei Drittel das Geschehen in
den ersten drei Quartalen und haben das
investierte Kapital um 14,7 % auf rund
12,4 Mrd. Euro gesteigert.
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Spitzenrenditen Biiro Top-5
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Akteure aus dem Ausland sind flr nahezu 5,2 Mrd. Euro Invest-
mentvolumen verantwortlich. Dies entspricht einer Reduzierung in
Hohe von fast 2,4 Mrd. Euro. Zu begrinden ist dies u.a. mit dem
geringeren Portfoliovolumen, in dem auslandische Anleger prinzi-
piell stark investiert sind. Nennenswerte Nationen im laufenden
Jahr sind Luxemburg, das Vereinigte Kénigreich, Osterreich, die
USA oder Frankreich.

Rund die Halfte des allokierten BUroinvestmentvolumen verbu-
chen ,Asset- / Fondsmanager” und ,offene Immobilienfonds /
Spezialfonds®, die zusammen auf 8,6 Mrd. Euro kommen. Erst-
genannte haben gegentber dem Vorjahr um ein Drittel zulegen
konnen. Hohere Marktanteile verzeichnen zudem ,Versicherun-
gen / Pensionskassen® sowie ,Immobiliengesellschaften®.

Die deutsche Wirtschaft befindet sich zwar in der Erholungs-
phase, worlUber jedoch das Damoklesschwert der Rohstoff- und
Produktverflgbarkeit schwebt. Zahlreiche Waren aus dem Aus-
land, u.a. auch Chips fur Elektrogerate und Autos, sind derzeit nur
eingeschrankt verflgbar, wodurch Unternehmen teilweise ihre
Produktion drosseln missen. DarUber hinaus spuren nicht nur die
privaten Verbraucher, sondern auch die hiesige Wirtschaft die
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gestiegenen Energiekosten. Infolgedes-
sen wird in der aktuellen Gemeinschafts-
diagnose im Auftrag des Bundesminis-
teriums fur Wirtschaft und Energie fur
2021 ein gesamtdeutsches BIP-Wachs-
tum von nur noch 2,4 % sowie fur 2022
dafir von 4,8 % prognostiziert. Damit
einhergehend wird in diesem Jahr eine
Arbeitslosenquote von 5,7 % und im
nachsten Jahr von 5,3 % erwartet.

Die Buronutzermarkte zeigen sich von
dieser Situation unbeeindruckt und war-
ten mit steigenden Umsatzvolumina auf.
Stabile bis steigende Mieten bei unver-
andert moderaten Leerstandsquoten
préagen die Markte. Die Voraussetzun-
gen fur BuUroinvestments sind somit
deutlich positiv zu bewerten.

Entsprechend ist infolge der ausgeprag-
ten Investmentnachfrage bei einigen Bu-
rostandorten eine weitere Abnahme der
Spitzenrendite erfasst  worden. Im
Schnitt der Top-5 Stadte liegt diese im
Vergleich zum Vorquartal bei 0,03 %-
Punkten. Berlin (2,45 %), Dulsseldorf
(2,90 %) sowie Hamburg (2,65 %) wei-
sen dabei eine Reduktion in H6he von
0,05 %- Punkten auf. In Frankfurt und
Mulnchen ist die Spitzenrendite in den
letzten drei Monaten stabil bei 2,80 %
bzw. 2,55 % geblieben. In der 12-Mo-
natsbetrachtung ist die Rendite an den
Top-5 Standorten um bis zu 15 Basis-
punkte gesunken.

FUr die kommenden Monate ist mit wei-
terhin hohen Marktaktivitaten zu rech-
nen. Infolgedessen kann fur das Ge-
samtjahr 2021 ein Buroinvestmentvolu-
men von mindestens 25 Mrd. Euro
prognostiziert werden.
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Dieser Bericht dient ausschlieBlich Informationszwecken. Er wurde mit
groBtmaglicher Sorgfalt erstellt und basiert auf Informationen aus Quel-
len, die wir flr zuverléssig erachten, aber fir deren Genauigkeit, Voll-
standigkeit und Richtigkeit wir keine Gewahr Ubernehmen. Annahmen,
Zahlen und Prognosen in diesem Dokument dienen nur der Orientie-
rung. Dieser Bericht verfolgt nicht das Ziel, den Kauf oder Verkauf einer
bestimmten Finanzanlage zu férdern und ist daher nicht als ein solches
Angebot zu verstehen. Der Leser dieses Berichtes muss seine eigenen
unabhangigen Entscheidungen hinsichtlich Richtigkeit und Vollstandig-
keit treffen. NAI apollo Gbernimmt keine Haftung fiir direkte oder indi-
rekte Schaden, die aus Ungenauigkeiten, Unvollsténdigkeiten oder
Fehlern in diesem Bericht entstehen. Wir behalten uns das Recht vor,
jederzeit Anderungen und/oder Erganzungen an den enthaltenen Infor-
mationen vorzunehmen. Weder der Bericht, noch Teile hieraus dirfen
ohne die schriftliche Zustimmung von NAI apollo publiziert, vervielfaltigt
oder weitergegeben werden.
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