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,Die beste Methode, um
Informationen zu bekommen,
ist die, selbst welche zu geben.”

Zitat von Niccolé Machiavelli

FUr weitere Informationen rufen Sie uns gerne an. Bei uns be-
gegnen Sie Fachleuten, die Sie gerne mit inrem Wissen unter-
stltzen. Wir freuen uns auf Sie.
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Transaktionsvolumen Einzelhandel nach Transaktionsart

m Einzeltransaktion
41,4 %

Portfoliotransaktion
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Transaktionsvolumen Einzelhandel nach Kduferherkunft
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Transaktionsvolumen Einzelhandel nach Kdufertyp

m Assetmanager / Fondsmanager

m Offene Immobilienfonds /
Spezialfonds

Immobiliengesellschaften

8,8 %
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Projektentwickler / Bautrager
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Der Investmentmarkt fUr Einzelhandels-
immobilien in Deutschland ist durch ein
sehr starkes drittes Quartal gekennzeich-
net. Die erfassten rund 3,6 Mrd. Euro be-
wegen sich deutlich Uber den ersten
sechs Monaten (ca. 2,8 Mrd. Euro). Ins-
gesamt summiert sich das Resultat auf
ca. 6,4 Mrd. Euro in den ersten neun Mo-
naten 2021. Zwar bewegt es sich damit
unter dem Vorjahresergebnis (Q1-Q3
2020: 9,3 Mrd. Euro) ebenso wie unter
dem Funfjahresschnitt (Q1-Q3 2016 -
Q1-Q3 2020: 8,7 Mrd. Euro), dennoch
sind  Erholungstendenzen erkennbar.
Weiterhin wird der Markt dabei durch Ob-
jekte  mit  Lebensmitteleinzelhandels-
schwerpunkt getragen.

Das im Jahresvergleich gesunkene
Transaktionsvolumen ist  malBgeblich
durch das geringere Marktgeschehen im
Portfoliobereich getragen worden. Die
aktuell registrierten 2,6 Mrd. Euro notie-
ren Uber 50 % unter dem Vorjahreswert
(ca. 5,5 Mrd. Euro). Dabei wurde das Vor-
jahr u.a. durch die TLG-Ubernahme posi-
tiv beeinflusst. Die bis dato erfassten Pa-
kete weisen zum GroBteil einen LEH-
Schwerpunkt auf. Beispielhaft kdnnen
das Touchdown- sowie das Powerbowl-
Portfolio, die zusammen fur mehr als 700
Mio. Euro gehandelt wurden, genannt
werden. Einzeltransaktionen liegen mit
3,7 Mrd. Euro nahezu im Bereich des
Vorjahres (Q1-Q3 2020: 3,8 Mrd. Euro).

Weiterhin - wird das Marktgeschehen
durch deutsche Anleger bestimmt, wobei
der Marktanteil gegenuber dem Halbjahr
allerdings von 76 % auf 61 % abge-
schmolzen ist. Daneben zeigen sich In-
vestoren vor allem aus Luxemburg und
den USA sehr aktiv. Unter den Investo-
rentypen sind ,Assetmanager / Fonds-
manager“ und ,offene Immobilienfonds /
Spezialfonds® marktpragend, die zusam-
men fur zwei Drittel des Investmentvolu-

mens stehen.
Partner der

NAlapolio group



Transaktionsvolumen nach Einzelhandelstyp

7,2 %

m Supermarkte, Discounter,
Fachmarkte / Fachmarktzentren

= Geschéaftshauser, Kauf- und
Warenhauser

Shopping-Center
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Spitzenrenditen Top-5 Einzelhandel
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Spitzenrenditen nach Einzelhandelstyp
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Spitzenrenditen nach Assetklassen
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Innerhalb der ersten neun Monate 2021
haben Immobilien mit Lebensmittelein-
zelhandelsmietern ihren Marktanteil ste-
tig ausgebaut. Auf Superméarkte, Disco-
unter sowie Fachmarkte / Fachmarkt-
zentren entfallen nahezu zwei Drittel aller
Investments, was vor allem auf gréBere
Pakete im dreistelligen Millionenbereich
zurUckzufUhren ist. Insgesamt sind hier
rund 4,1 Mrd. Euro angelegt worden.
Geschafts- sowie Kauf- und Warenhau-
ser verzeichnen rund 1,8 Mrd. Euro bzw.
27,7 %. Shopping-Center liegen bei le-
diglich 7,2 % Marktanteil.

Die Renditeentwicklung bei Geschafts-
h&ausern ist durch Stabilitdt gepragt und
die Spitzenwerte notieren auf dem Vor-
quartalsniveau. Damit befinden sich
diese bei 2,90 % in Berlin und Miinchen,
3,10 % in Hamburg, 3,15 % in Frankfurt
und 3,25 % in Dusseldorf. Die sehr
starke Nachfrage nach Supermarkten /
Fachmérkten sowie Fachmarktzentren
hat zu einer zusétzlichen Renditereduk-
tion auf nun 4,30 % bzw. 3,85 % ge-
sorgt. FUr Shopping-Center befindet
sich die Spitzenrendite unverandert bei
4,95 %.

Zwar bewegt sich der Einzelhandelsim-
mobilieninvestmentmarkt noch nicht auf
dem Vor-Krisen-Niveau, dennoch hellt
sich die Stimmung der Investoren auch
fur Konzepte ohne Lebensmittelschwer-
punkt langsam auf. Das gute dritte
Quartal kann als Stimmungsbild fUr das
finale Quartal gewertet werden. Dabei
wird der Run auf Supermarkte und
Fachmarktzentren auch die kommen-
den drei Monate pragen. FUr das Ge-
samtjahr 2021 wird insgesamt ein
Transaktionsvolumen mit Einzelhandel-
simmobilien im Bereich von 10 Mrd.
Euro fUr erzielbar gehalten.



EIN PARTNER. ALLE LEISTUNGEN. ALLE ASSETKLASSEN.
BURO - EINZELHANDEL - LOGISTIK - WOHNEN

ASSET MANAGEMENT

BEWERTUNG UND RESEARCH
CORPORATE FINANCE ADVISORY
CORPORATE REAL ESTATE SERVICES
HEALTHCARE
TRANSAKTIONSBERATUNG

VERKAUF UND VERMIETUNG

Hamburg -

Ruhrgebiet

Diisseldorf
™ Berlin

Koln/Bonn
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Frankfurta. M

/.
Mannheim / Miinchen
Stuttgart / /

IHR PARTNER FUR IMMOBILIEN -
WIR ZEICHNEN UNS AUS

INHABERGEFUHRT

PARTNER AKTIV IM TAGESGESCHAFT

UBER 30 JAHRE MARKTERFAHRUNG

UNABHANGIG - INNOVATIV — LOSUNGSORIENTIERT
LOKAL — BUNDESWEIT — TOP NETZWERK

FLEXIBEL — KUNDENFOKUSSIERT — KOMPETENT
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Dieser Bericht dient ausschlieBlich Informationszwecken. Er wurde mit
groBtmaglicher Sorgfalt erstellt und basiert auf Informationen aus Quel-
len, die wir fur zuverlassig erachten, aber flir deren Genauigkeit, Voll-
standigkeit und Richtigkeit wir keine Gewahr Ubernehmen. Annahmen,
Zahlen und Prognosen in diesem Dokument dienen nur der Orientie-
rung. Dieser Bericht verfolgt nicht das Ziel, den Kauf oder Verkauf einer
bestimmten Finanzanlage zu férdern und ist daher nicht als ein solches
Angebot zu verstehen. Der Leser dieses Berichtes muss seine eigenen
unabhangigen Entscheidungen hinsichtlich Richtigkeit und Vollstandig-
keit treffen. NAI apollo Ubernimmt keine Haftung fir direkte oder indi-
rekte Schaden, die aus Ungenauigkeiten, Unvollstandigkeiten oder
Fehlern in diesem Bericht entstehen. Wir behalten uns das Recht vor,
jederzeit Anderungen und/oder Erganzungen an den enthaltenen Infor-
mationen vorzunehmen. Weder der Bericht, noch Teile hieraus durfen
ohne die schriftliche Zustimmung von NAI apollo publiziert, vervielfaltigt
oder weitergegeben werden.
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