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,Wissen ist das Kind der Erfahrung.”

Zitat von Leonardo da Vinci

FUr weitere Informationen rufen Sie uns gerne an. Bei uns be-
gegnen Sie Fachleuten, die Sie gerne mit ihrem Wissen unter-
stltzen. Wir freuen uns auf Sie.
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Investmentmarkt

Einzelhandel

Der Investmentmarkt flUr Einzelhandels-
immobilien in Deutschland hat sich nach
dem lebhaften Jahresstart im zweiten
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nur rund 1,5 Mrd. Euro, womit es sich nur
geringfligig oberhalb des schwachen
Vorjahreswertes einordnet (Q2 2021: 1,4
Mrd. Euro). FUr die ersten sechs Monate
2022 summiert sich das Volumen auf ins-
gesamt 3,63 Mrd. Euro. Getragen durch
das etwas stérkere erste Quartal bewegt
sich das Halbjahresresultat damit rund
30 % Uber dem Vorjahresniveau. Parallel
liegt es damit aber auch fast 30 % unter
dem Mittel der letzten funf Jahre (H1
2017 —H1 2021: 5,15 Mrd. Euro).

0,00 T T T T T T T T T T T T T T "
2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 H1 22

Quelle: NAI apollo

Transaktionsvolumen Einzelhandel nach Transaktionsart
Der Handel sowohl von Portfolios als
auch von Einzelobjekten zeigte sich in

27,9 %
m Einzeltransaktion
Portfoliotransaktion
den ersten beiden Quartalen 2022 leb-

Transaktionsvolumen Einzelhandel nach Kauferherkunft hafter als in den ersten sechs Monaten
des Jahres 2021. So schnitten Pakete
mit einem Plus von 85 % auf nun 1,0
Mrd. Euro ab. Einzelverkaufe verzeichnen
ein Transaktionsvolumen in Hbhe von
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m Deutschland

m USA
rund 2,6 Mrd. Euro, das rund ein Funftel
Frankreich . . .
Uber dem Vorjahresresultat liegt.
e Bei Betrachtung der Investorenherkunft
= Sonstige haben sich einheimische Anleger aktiver

gezeigt und mit rund 2,9 Mrd. Euro an In-
vestments ihren Marktanteil von 77,5 %
(H1 2021) auf rund 80 % ausgebaut. Als
starkste auslandische Nationen zeigen
sich beispielsweise die USA oder Frank-
reich. Wichtigste Investorengruppen in
den ersten sechs Monaten stellen die
»Asset- / Fondsmanager® sowie ,offene
Immobilienfonds / Spezialfonds” dar. Zu-
sammen kommen diese auf fast 2,3 Mrd.
Euro, was nahezu einer Verdopplung im
Vorjahresvergleich gleichkommt.
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Transaktionsvolumen Einzelhandel nach Kaufertyp
m Assetmanager / Fondsmanager
m Offene Immobilienfonds / = 32,8%
. ,6 %
Spezialfonds
Projektentwickler / Bautrager
14,6 %
Privatinvestor / Family Office
m Sonstige

Quelle: NAI apollo

Partner der

NAlapolio group



Transaktionsvolumen nach Einzelhandelstyp

m Supermérkte, Discounter,
Fachmérkte / Fachmarktzentren

m Geschéftshauser, Kauf- und
Warenhauser

Shopping-Center
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Spitzenrenditen Top-5 Einzelhandel
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Spitzenrenditen nach Einzelhandelstyp
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Spitzenrenditen nach Assetklassen
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Schwerpunkt der Investmenttatigkeiten
sind unverandert die lebensmittelgean-
kerten Konzepte. Auf Supermarkte, Dis-
counter sowie Fachmarkte / Fachmarkt-
zentren entfallt in den ersten sechs Mo-
naten 2022 ein Transaktionsvolumen
von ca. 2,3 Mrd. Euro, womit hier fast
50 % mehr als im vergleichbaren Vorjah-
reszeitraum angelegt worden ist. Aber
auch die anderen Einzelhandelstypen,
worunter Geschéafts-, Kauf- und Waren-
hauser sowie Shopping-Center fallen,
haben mit nahezu einer Mrd. Euro bzw.
0,4 Mrd. Euro einen Zuwachs von zu-
sammen 10 % verbuchen kénnen. Die
allgemeine Preisentwicklung bzw. die
gesunkene Zahlungsbereitschaft der
potenziellen Kaufer hat sich im zweiten
Quartal 2022 auch bei Einzelhandelsim-
mobilien gezeigt, wenn auch nicht so
stark wie in anderen Assetklassen. So
sind die Spitzenrenditen flr Geschéfts-
hauser in den Top-5 Stadten in den letz-
ten drei Monaten um 5 Basispunkte ge-
stiegen. Infolgedessen notieren diese
bei 2,95 % in Berlin und Mdunchen,
3,15 % in Hamburg, 3,20 % in Frankfurt
sowie 3,30 % in DUsseldorf. Wenngleich
Immobilien mit Lebensmittelschwer-
punkt weiterhin eine hohe Nachfrage er-
fahren, hat auch hier eine Renditezu-
nahme stattgefunden. So sind die Spit-
zenrenditen fUr Supermarkte sowie
Fachmarktzentren im zweiten Quartal
um 10 Basispunkte gestiegen und befin-
den sich damit wieder auf dem Niveau
des Vorjahres. Bei Shopping-Centern ist
vorerst ein Renditeanstieg von 0,05 %-
Punkte auf 4,95 % erfasst worden. Die
absehbaren weiteren Zinsanpassungen
der EZB sowie die hohe Inflationsrate
werden sich in den ndchsten Monaten
deutlicher auf dem Investmentmarkt flr
Einzelhandelsimmobilien widerspiegeln.
Immobilien mit einem Lebensmittelkon-
zept werden dabei wie in den Vorquar-
talen zu den Gewinnern zahlen und nur
geringere Preiskorrekturen erfahren.



EIN PARTNER. ALLE LEISTUNGEN. ALLE ASSETKLASSEN.
BURO - EINZELHANDEL - LOGISTIK -~ WOHNEN

ASSET MANAGEMENT

BEWERTUNG UND RESEARCH
CORPORATE FINANCE ADVISORY
CORPORATE REAL ESTATE SERVICES
HEALTHCARE
TRANSAKTIONSBERATUNG

VERKAUF UND VERMIETUNG

Hamburg -

Ruhrgebiet

Diisseldorf
™ Berlin

Koln/Bonn

Ulm

Frankfurta. M

/.
Mannheim / Miinchen
Stuttgart / /

IHR PARTNER FUR IMMOBILIEN —
WIR ZEICHNEN UNS AUS

INHABERGEFUHRT

PARTNER AKTIV IM TAGESGESCHAFT

UBER 30 JAHRE MARKTERFAHRUNG

UNABHANGIG - INNOVATIV — LOSUNGSORIENTIERT
LOKAL — BUNDESWEIT — TOP NETZWERK

FLEXIBEL — KUNDENFOKUSSIERT — KOMPETENT
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Dieser Bericht dient ausschlieBlich Informationszwecken. Er wurde mit
groBtmaglicher Sorgfalt erstellt und basiert auf Informationen aus Quel-
len, die wir flr zuverlassig erachten, aber fUr deren Genauigkeit, Voll-
standigkeit und Richtigkeit wir keine Gewahr Ubernehmen. Annahmen,
Zahlen und Prognosen in diesem Dokument dienen nur der Orientie-
rung. Dieser Bericht verfolgt nicht das Ziel, den Kauf oder Verkauf einer
bestimmten Finanzanlage zu férdern und ist daher nicht als ein solches
Angebot zu verstehen. Der Leser dieses Berichtes muss seine eigenen
unabhangigen Entscheidungen hinsichtlich Richtigkeit und Vollstandig-
keit treffen. NAI apollo bernimmt keine Haftung fUr direkte oder indi-
rekte Schaden, die aus Ungenauigkeiten, Unvollstandigkeiten oder
Fehlern in diesem Bericht entstehen. Wir behalten uns das Recht vor,
jederzeit Anderungen und/oder Erganzungen an den enthaltenen Infor-
mationen vorzunehmen. Weder der Bericht, noch Teile hieraus dirfen
ohne die schriftliche Zustimmung von NAI apollo publiziert, vervielfaltigt
oder weitergegeben werden.

NAlapolio





