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dings daran, dass AbschlUsse noch vor-
nehmlich aus angestoBenen Prozessen
in den vorgegangenen Quartalen resul-
tierten. Parallel sehen allerdings auch die
Kennzahlen der Blrovermietungsmarkte
mit steigenden Mieten und moderaten
Leerstanden noch relativ positiv aus.

FUr die ersten neun Monate 2022 sum-
miert sich das Transaktionsvolumen von
BUroimmobilien auf insgesamt rund

Transaktionsvolumen Biiro nach Transaktionsart
20,35 Mrd. Euro. Dieses Resultat bewegt
sich sowohl Uber dem Vorjahr (Q1-Q3
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Uber 11,1 Mrd. Euro haben diese ihr in-
vestiertes Volumen im Vergleich zum Vor-
jahr verdoppelt, wahrend deutsche Anle-
ger mit 9,24 Mrd. Euro fur ein Viertel we-

gen, in dem u.a. die Ubernahme der al-
weiterhin hohen Portfolioanteils, der wie-
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Dementsprechend befindet sich auch
das Transaktionsvolumen von Portfolios
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Die fUhrenden Wirtschaftsforschungsinstitute haben vor allem auf-
grund der massiven Gaspreissteigerungen und den damit verbun-
denen Kaufkraftverlusten ihre BIP-Prognose geman der aktuellen
Gemeinschaftsdiagnose halbiert. Fur das laufende Jahr wird so
nur noch ein Wirtschaftswachstum von 1,4 % prognostiziert, was
primar durch einen starken Jahresbeginn getragen wird. FUr das
folgende Jahr 2023 wird mit einem Wirtschaftsriickgang von
0,4 % gerechnet. Auch wird die Inflationsrate im aktuellen Jahr mit
8,4 % bei weitem Uber dem Inflationsziel der EZB liegen. Fur 2023
wird sogar eine Zunahme der Teuerungsrate von 8,8 % angenom-
men. Die EZB hat den Hauptrefinanzierungszinssatz im Septem-
ber auf 1,25 % angehoben. Weitere Zinsschritte sind angekuin-
digt. Inwieweit die EZB die durch exogene Faktoren verursachte
Inflation damit bekampfen kann, bleibt abzuwarten. GroRere kurz-
fristige Wirkung durfte sowohl fur die Wirtschaft als auch die Pri-
vathaushalte und damit den Binnenkonsum die sogenannte ,Gas-
preisbremse” zeigen.

Die Gesamtsituation hat dazu geflihrt, dass 10-jahrige Bundesan-
leihen im Laufe des Septembers 2022 bereits die 2,0 %-Marke
Uberschritten haben. Damit einhergehend haben sich Immobilien-
finanzierungen nochmals spurbar verteuert und bewegen sich ak-
tuell im Bereich der 4,0 %-Marke. Die Folge daraus ist,
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dass Immobilieninvestoren deutlich ge-
ringere Preise zahlen kénnen, um ihre
angestrebten Eigenkapitalverzinsungen
zu erreichen. Dies trifft unverandert auf
hohere Preisvorstellungen der Verkau-
ferseite. Hier ist davon auszugehen,
dass sich erst im spateren Verlauf des
Jahres 2023 ein neues Marktgleichge-
wicht finden wird.

Im Schnitt der Top-5 Buromarkte ist es
im dritten Quartal 2022 zu einem Anstieg
der Spitzenrendite von 35 Basispunkten
gekommen. Innerhalb der einzelnen BU-
romarkte bewegt sich das Plus zwi-
schen 0,30 %- und 0,45 %-Punkten.
Damit wird nun an allen Top-Standorten
die 3,00 %-Marke wieder erreicht bzw.
Uberschritten. Die Renditen befinden
sich damit bei 3,00 % in Berlin und Min-
chen, 3,10 % in Hamburg, 3,15 % in
Frankfurt sowie 3,25 % in DuUsseldorf.
Diese Entwicklung wird sich in den
nachsten Quartalen fortsetzen.

Auf den Mietmérkten stellt sich die Per-
formance mit weiter anziehenden Miet-
niveaus sowie einer zum Grof3teil mode-
raten Flachenverflgbarkeit bei vorhan-
dener Nachfrage bislang noch positiv
dar. Vermieterseitig bieten Blromietver-
trdge aufgrund der Indexierung einen
gewissen Inflationsschutz.  Allerdings
stellt sich die Frage, ob alle Mieter hohe
Anpassungen gerade im Hinblick auf die
gestiegenen Nebenkosten zukUnftig tra-
gen kdnnen.

Auf den Investmentmarkten zeigen sich
mittlerweile einige Verkaufer zu deutli-
cheren Preisabschl&dgen bereit. Aller-
dings ist unverandert ein GroBteil poten-
ziell moglicher Verkaufsprozesse ausge-
setzt. Das finale Quartal 2022 wird infol-
gedessen unterdurchschnittlich enden.
Insofern kann fur das Gesamtjahr von ei-
nem Buroinvestmentvolumen von ca. 25
Mrd. Euro ausgegangen werden.
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