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JZwar weild ich viel,
doch mocht’ ich alles wissen.*

Zitat von Johann Wolfgang von Goethe

Flr weitere Informationen rufen Sie uns gerne an. Bei uns be-
gegnen Sie Fachleuten, die Sie gerne mit ihrem Wissen unter-
stltzen. Wir freuen uns auf Sie.
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Transaktionsvolumen Biiro
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Transaktionsvolumen Biiro nach Transaktionsart
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Transaktionsvolumen Biiro nach Kauferherkunft
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Transaktionsvolumen Biiro nach Kéaufertyp

m Immobilienaktiengesellschaften /
REITs

m Offene Immobilienfonds /
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Die Konsequenzen des russischen An-
griffskriegs auf die Ukraine, welche sich
unter anderem in einer Rekordinflation,
einem steigenden Zinsniveau und Unsi-
cherheiten bei der Energieversorgung
manifestierten, haben auch spurbare
Auswirkungen auf dem deutschen Blro-
investmentmarkt hinterlassen. So belauft
sich das Transaktionsvolumen flr das
Gesamtjahr 2022 auf 23,20 Mrd. Euro,
was einem Ruckgang von 22,4 % im Ver-
gleich zum Vorjahr entspricht (2021:
29,91 Mrd. Euro). Damit liegt das Ergeb-
nis 25,0 % unterhalb des Durchschnitts
der letzten funf Jahre (2017 - 2021:
30,95 Mrd. Euro) und nahezu auf dem Ni-
veau der Jahre 2015 und 2016.

Im vierten Quartal des Jahres ist dabei
mit 2,86 Mrd. Euro das geringste Um-
satzvolumen im Jahresverlauf registriert
worden. Das Gesamtergebnis wurde so-
mit vornehmlich durch die Transaktionen
im ersten (Q1 2022: 10,65 Mrd. Euro)
bzw. dritten Quartal (Q3 2022: 6,40 Mrd.
Euro) erzielt, welche gemeinsam 73,5 %
des Transaktionsvolumens ausmachen.
Vor allem die Ubernahme der alstria office
REIT-AG aus dem ersten Quartal, welche
mit mehr als 4,5 Mrd. in die Statistik ein-
floss, sticht im Jahresverlauf heraus.
Dennoch sind Einzeltransaktionen trotz
eines Ruckgangs von 11,4 %-Punkten
im Vergleich zum Vorjahr weiterhin mit
74,7 % die dominierende Transaktionsart
geblieben.

Die Ké&uferherkunft zeigt fur 2022 ein aus-
geglichenes Bild. Auslandische Investo-
ren liegen mit einer Quote von 52,9 %
des gesamten Transaktionsvolumens
leicht vor den inlandischen Investoren mit
47,1 %. BezUglich der Kauferakteure hat
die Kaufergruppe ,Immobilienaktienge-
sellschaften / REITs* mit 21,8 % Markt-
anteil die Spitze gebildet, gefolgt von ,,0f-
fenen Immobilienfonds / Spezialfonds”
mit 21,0 %.
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Spitzenrenditen Biiro Top-5
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In den Wintermonaten hat sich die deutsche Wirtschaft wi-
derstandsfahiger prasentiert als zundchst angenommen. Mitt-
lerweile gehen einzelne Wirtschaftsforschungsinstitute fur das
Jahr 2023 nicht mehr von einem tiefen Wirtschaftseinbruch aus.
Beispielsweise hat das Institut fur Weltwirtschaft (IfW) jingst sogar
ein Plus von 0,3 % prognostiziert. Ein weniger pessimistischer
Ausblick deckt sich mit den Ergebnissen des ifo
Geschéftsklimaindex im Dezember 2022, der im Vergleich zum
Vormonat um 2,4 Punkte auf 88,6 Punkte gestiegen ist. Auch
scheint die Inflation in Deutschland im Oktober 2022 mit einem
Plus von 10,4 % im Vergleich zum Vorjahr ihren vorlaufigen
Hohepunkt erreicht zu haben. Seitdem nimmt diese ab
(November 10,0 %, Dezember 8,6 %). Dartiber hinaus hat sich
auch der Arbeitsmarkt zum Jahresende 2022 weiterhin als
stltzender Faktor fUr die heimische Wirtschaft erwiesen. Ende
Dezember 2022 lag die Arbeitslosenquote bei 5,4 %, was einen
Anstieg von nur 0,3 %-Punkten im Vergleich zum Vorjahresmonat
darstellt. Auf Gesamtjahressicht 2022 notiert die Quote mit 5,3 %
sogar 0,4 %-Punkte unter 2021. Damit einhergehend ist die
Anzahl der sozialversicherungspflichtig Beschaftigten zum zuletzt
verflgbaren Stand (Oktober 2022) auf den Rekordwert von 34,62
Mio. gestiegen.
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Mit den Zinsanpassungen der EZB so-
wie dem Anstieg des risikolosen Zinses
in Form von 10-jahrigen Staatsanleihen
der Bundesrepublik, die sich mittlerweile
wieder deutlich Uber der 2 %-Marke be-
wegen, hat auch der Anpassungsdruck
bei den Spitzenrenditen angehalten.

So sind die Spitzenrenditen innerhalb
der Top-5 BUromarkte im Jahresverlauf
2022 sukzessive angestiegen. Uber alle
Markte hinweg ist ein Zuwachs von
durchschnittlich 90 Basispunkten ver-
zeichnet worden. Somit liegen im vierten
Quartal die Top-Burostandorte allesamt
deutlich Uber der 3 %-Marke. Die
Spanne reicht dabei von 3,45 % in Berlin
und Munchen (+105 Bp, +95 Bp) bis hin
zu 3,60 % in Dusseldorf (+80 Bp) —
Frankfurt und Hamburg jeweils bei
3,50 % (+80 Bp, +90 Bp). In den kom-
menden Quartalen ist auf dem Buroin-
vestmentmarkt mit einer Fortsetzung
dieser Entwicklung zu rechnen.

Ein geringerer Konjunkturrickgang als
zuvor erwartet wird sich voraussichtlich
in einer schnelleren Nachfrageerholung
bei den Nutzern auf den Buromarkten
widerspiegeln. Parallel kann aktuell eine
verbesserte Grundstimmung potenziel-
ler Flachennachfrager vernommen wer-
den, was sich als Stutze einer Umsatz-
belebung in den n&chsten Monaten zei-
gen kénnte. Dementsprechend prasen-
tieren sich die Vorrausetzungen fur BU-
roinvestments in 2023 mit einem leicht
positiven Vorzeichen. Dennoch ist die
Preisfindungsphase zwischen Kaufer-
und Verkauferseite noch nicht abge-
schlossen. Hier wird fUr die zweite Jah-
reshélfte 2023 mit einem neuen Markt-
gleichgewicht gerechnet, was sich auch
in einer Belebung des Transaktions-
marktes niederschlagen sollte. Auf Ge-
samtjahressicht 2023 kann aktuell ein
Burotransaktionsvolumen von bis zu 20
Mrd. Euro prognostiziert werden.
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Dieser Bericht dient ausschlieBlich Informationszwecken. Er wurde mit
groBtmaglicher Sorgfalt erstellt und basiert auf Informationen aus Quel-
len, die wir flr zuverlassig erachten, aber fur deren Genauigkeit, Voll-
standigkeit und Richtigkeit wir keine Gewahr tbernehmen. Annahmen,
Zahlen und Prognosen in diesem Dokument dienen nur der Orientie-
rung. Dieser Bericht verfolgt nicht das Ziel, den Kauf oder Verkauf einer
bestimmten Finanzanlage zu fordern und ist daher nicht als ein solches
Angebot zu verstehen. Der Leser dieses Berichtes muss seine eigenen
unabhangigen Entscheidungen hinsichtlich Richtigkeit und Vollstandig-
keit treffen. NAI apollo Gbemimmt keine Haftung flr direkte oder indi-
rekte Schaden, die aus Ungenauigkeiten, Unvollstandigkeiten oder
Fehlern in diesem Bericht entstehen. Wir behalten uns das Recht vor,
jederzeit Anderungen und/oder Erganzungen an den enthaltenen Infor-
mationen vorzunehmen. Weder der Bericht, noch Teile hieraus dirfen
ohne die schriftliche Zustimmung von NAI apollo publiziert, vervielfaltigt
oder weitergegeben werden.
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