Z.ahlen und Fakten

Logistikinvestmentmarkt Deutschland
Q1 2023

NAlzpolio



,Nach dem Wissen ist das nachstbeste
7zU wissen, wo man etwas findet.*

Zitat von Samuel Johnson

FUr weitere Informationen rufen Sie uns gerne an. Bei uns be-
gegnen Sie Fachleuten, die Sie gerne mit ihrem Wissen unter-
stltzen. Wir freuen uns auf Sie.
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Transaktionsvolumen Logistik
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Durchschnitt 5 Jahre: 8,03 Mrd. EUR
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Transaktionsvolumen
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Transaktionsvolumen Logistik nach Transaktionsart

0,0 %

® Einzeltransaktion

Portfoliotransaktion

Quelle: NAI apollo

Transaktionsvolumen Logistik nach Kduferherkunft

® Deutschland

= USA

Kanada

Schweiz

m Sonstige
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Transaktionsvolumen Logistik nach Kaufertyp

m Offene Immobilienfonds /
Spezialfonds

m Projektentwickler / Bautrager
10,0%
Assetmanager / Fondsmanager

Corporates 16.3%

m Sonstige
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Der Investmentmarkt flr Logistikimmobi-
lien in Deutschland hat sich zum Jahres-
beginn 2023 dem Einbruch der Transak-
tionstéatigkeit infolge der Zinswende nicht
entziehen koénnen. Die erfassten rund
840 Mio. Euro stellen eines der
schwachsten Quartale der letzten Jahre
dar. Gegenuber dem Vorjahresvolumen
(Q1 2022: 3,88 Mrd. Euro) belduft sich
der Rlckgang des Marktvolumens auf
78,3 %. Der 5-jahrige Schnitt der ersten
Quartale (Q1 2018 — Q1 2022: 2,19 Mrd.
Euro) ist um 61,4 % verfehlt worden.

Auch in der Assetklasse der Lager- und
Logistikimmobilien wirkt sich das wahr-
nehmbare Ungleichgewicht der Preisfin-
dung zwischen Kaufern und Verkaufern
in spurbar kleineren Tickets aus. In den
ersten drei Monaten des Jahres 2023 ist
dementsprechend keine Portfoliotrans-
aktion registriert worden. Im Vorjahr
konnten hier noch 2,6 Mrd. Euro an Pa-
ketverkaufen verbucht werden.

Zu den gréBten Transaktionen zéhlen der
Verkauf des Panattoni-Parks in Kaltenkir-
chen an J.P. Morgan und die Cromwell
Property Group sowie die VerauBerung
des Bauknecht Business Parks in Fell-
bach an Quantum. Beide Deals werden
im sehr hohen zweistelligen Millionenbe-
reich eingeordnet.

Das Gros des gehandelten Volumens ist
mit ca. 640 Mio. Euro auf deutsche Inves-
toren entfallen. Damit bewegt sich deren
investiertes Kapital 55,4 % unter dem
Vorjahresquartal. Mit dem Fehlen von
groBen Verkaufen vor allem in Form von
Portfoliodeals entfallt nun ein deutlich ge-
ringerer Anteil auf auslandische Anleger.
Der Ruckgang betragt 92 % (y-o-y). Das
meiste auslandische Kapital ist bei Lager-
und Logistikimmobilien aus dem angel-
sachsischen Raum sowie der Schweiz
gekommen.

Partner der

NAlapolio group



Spitzenrenditen Logistik Top-5
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Spitzenrenditen nach Assetklassen
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Deutschland prasentiert sich trotz eines unverdndert heraus-
fordernden makrodkonomischen Umfeldes noch in  einer
wirtschaftlich stabilen Lage. So betragt die Arbeitslosenquote
zum Stand Marz 2023 5,7 %, womit diese gegenlber den beiden
Vormonaten stabil geblieben ist. Gleichzeitig entspricht der
aktuelle Wert einem Plus von 0,4 %-Punkten im Vergleich zum
Mittelwert des Jahres 2022 (5,3 %). Die Anzahl der
Erwerbstatigen ist zum zuletzt verflgbaren Stand, Februar 2023,
gegenuber dem Vorjahr um rund 424.000 bzw. 0,9 % auf nun
45,837 Mio. Erwerbstatige angewachsen. Dass sich der Ausblick
auf die gesamtwirtschaftliche Entwicklung nicht mehr so negativ
darstellt wie in den Vormonaten angenommen, zeigt sich auch in
der jungsten Konjunkturprognose des Sachverstandigenrates zur
Begutachtung der gesamtwirtschaftlichen Entwicklung. Die
Prognose aus Marz 2023 erwartet fur das aktuelle Jahr ein
leichtes Wachstum des Bruttoinlandsprodukts in Deutschland in
Hohe von 0,2 %. 2024 dUrfte dieses auf 1,3 % ansteigen. Damit
einhergehend wird eine Abnahme der Arbeitslosenquote in
Deutschland bis Ende nachsten Jahres auf 5,2 % antizipiert.
Gleichzeitig erwartet die Prognose einen langsamen Ruckgang
der Inflationsrate, die mit 6,6 % im Jahr 2023 und 3,0 % in 2024

NAIapoIIo

Investmentmarkt

Logistik

aber weiterhin erhdéht und Uber dem
Inflationsziel der EZB liegen sollte.

Bei der Spitzenrendite ist bei
Logistikimmobilien im Schnitt der Top-5
Markte ein Zuwachs von rund 10
Basispunkten auf 3,95 % innerhalb der
letzten drei Monate zu verzeichnen.
Innerhalb der Einzelmarkte reichen die
Anstiege zwischen 0,10 %- und 0,15 %-
Punkten, womit sich die Spitzenrendite
nun in allen Top-5 Stadten bei 3,95 %
bewegt.

Die derzeitige Zinspolitik der EZB und
damit einhergehende weiter steigende
Finanzierungskosten werden in den
nachsten Monaten weiterhin groBe Aus-
wirkungen auf das Transaktionsgesche-
hen haben. Eine Zunahme der Marktak-
tivitaten ist erst zu erwarten, wenn die
weitere Zinsentwicklung absehbar und
eine Stabilisierung einsetzt. Nach derzei-
tigem Kenntnisstand wird sich somit fru-
hestens in der zweiten Jahreshélfte
2023 &hnlich den anderen Assetklassen
ein neues Marktgleichgewicht auch bei
den Logistikimmobilienpreisen finden
koénnen. Hinsichtlich des Transaktions-
volumens ist fir das Gesamtjahr 2023
infolgedessen auch ein Ergebnis weit
unterhalb des langjdhrigen Durch-
schnitts von 6,45 Mrd. Euro zu prognos-
tizieren.



EIN PARTNER. ALLE LEISTUNGEN. ALLE ASSETKLASSEN.
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Dieser Bericht dient ausschlieBlich Informationszwecken. Er wurde mit
groBtmoglicher Sorgfalt erstellt und basiert auf Informationen aus Quel-
len, die wir fur zuverldssig erachten, aber flir deren Genauigkeit, Voll-
standigkeit und Richtigkeit wir keine Gewahr Ubernehmen. Annahmen,
Zahlen und Prognosen in diesem Dokument dienen nur der Orientie-
rung. Dieser Bericht verfolgt nicht das Ziel, den Kauf oder Verkauf einer
bestimmten Finanzanlage zu férdern und ist daher nicht als ein solches
Angebot zu verstehen. Der Leser dieses Berichtes muss seine eigenen
unabhangigen Entscheidungen hinsichtlich Richtigkeit und Vollstandig-
keit treffen. Die NAI apollo Ubernimmt keine Haftung fur direkte oder
indirekte Schaden, die aus Ungenauigkeiten, Unvollstandigkeiten oder
Fehlern in diesem Bericht entstehen. Wir behalten uns das Recht vor
jederzeit Anderungen und/oder Erganzungen an den enthaltenen Infor-
mationen vorzunehmen. Weder der Bericht, noch Teile hieraus diirfen
ohne die schriftliche Zustimmung der NAI apollo publiziert, vervielfaltigt
oder weitergegeben werden.

NAlapolio





