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,Zuverlassige Informationen sind
unbedingt notig fiir das Gelingen

eines Unternehmens.*
Zitat von Christoph Kolumbus

FUr weitere Informationen rufen Sie uns gerne an. Bei uns be-
gegnen Sie Fachleuten, die Sie gerne mit ihnrem Wissen unter-
stltzen. Wir freuen uns auf Sie.
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Investmentmarkt

Einzelhandel

Transaktionsvolumen Einzelhandel Der Investmentmarkt fUr Einzelhandel-
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Im Vergleich zum Vorjahr ist eine Ab-
nahme in Hohe von einem Viertel ver-
zeichnet worden (H1 2022: 3,63 Mrd.
Euro). Unverandert ist auch der Einzel-
handelsinvestmentmarkt durch ein Miss-
verhaltnis bei den Preisvorstellungen zwi-
schen Angebots- und Nachfrageseite ge-
pragt. Hinzu kommt das aktuell schwie-
rige konjunkturelle Marktumfeld, was eine
Marktbelebung zusatzlich behindert.

Transaktionsvolumen Einzelhandel nach Transaktionsart
Die Reduzierung des Transaktionsvolu-
mens ist primar auf ein gesunkenes Volu-

m Einzeltransaktion 36.9 %
Portfoliotransaktion
men bei Einzeldeals zurlckzufuhren. Die

Transaktionsvolumen Einzelhandel nach Kauferherkunft erfassten 1,73 Mrd. Euro bewegen sich
9.0 % rund ein Drittel unter dem Vorjahr. Hier
sticht die anteilige Ubernahme des Ka-
DeWe in Berlin durch die thaildndische
Harng Central Department Store Ltd.
hervor. Das Portfoliovolumen liegt mit

Quelle: NAI apollo

m Deutschland

m Thailand

e 1,01 Mrd. Euro hingegen im Bereich der
Israel ersten sechs Monate 2022, was einem
I Marktanteil von 36,9 % entspricht. Die

anteilige Ubernahme an sechs Shopping
Centern durch die Deutsche Euroshop im
dreistelligen Millionenbereich zahlt weiter-
Transaktionsvolumen Einzelhandel nach Kaufertyp hin zu den gréBten Paketverkaufen im

bisherigen Jahresverlauf.

3,5 %

Quelle: NAI apollo

Unter den Kaufernationen dominiert
Deutschland mit einem Investmentvolu-
men in Héhe von 1,59 Mrd. Euro. Dahin-
ter reihen sich Thailand, Luxemburg so-
wie Israel ein. Im Bereich der Investoren-
typen bestimmen ,offene Immobilien-
fonds / Spezialfonds* sowie ,Corporates”
das Marktgeschehen mit 31,6 % bzw.
29,4 %.

m Offene Immobilienfonds /
Spezialfonds

m Corporates

Immobilienaktiengesellschaften /
REITs

Assetmanager / Fondsmanager 11,9 %

m Sonstige

Quelle: NAI apollo
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Transaktionsvolumen nach Einzelhandelstyp

B Supermérkte, Discounter,
Fachmarkte / Fachmarktzentren

® Geschaftshauser, Kauf- und
Warenhauser

Shopping-Center

Quelle: NAI apollo

Spitzenrenditen Top-5 Einzelhandel

6,00
5,50
5,00
4,50
4,00
3,50
3,00
2,50
2,00

Spitzenrendite in % (netto)

%
NN /~
~~——}

~——~

2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 Q223

—Berlin ==—Hamburg ===—Mulnchen Frankfurt e=Disseldorf

Quelle: NAl apollo

Spitzenrenditen nach Einzelhandelstyp
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Spitzenrenditen nach Assetklassen
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Geschafts-, Kauf- und Warenhauser, die
bereits im ersten Quartal das hochste
Transaktionsvolumen erreichen konn-
ten, haben ihre Pole-Position auch im
zweiten Quartal verteidigt. So stehen
hier nach dem ersten Halbjahr 1,55 Mrd.
Euro an Investments, ein Plus von 59 %
im Vergleich zum Vorjahr. Hierbei spie-
geln sich der anteilige Verkauf des Ka-
DeWe sowie des Galeria Weltstadthau-
ses, die sich beide in Berlin befinden, wi-
der. Dahinter folgen Superméarkte, Dis-
counter, Fachmarkte / Fachmarktzen-
tren mit 0,84 Mrd. Euro — ein RlUckgang
zum Vorjahr von 63 %. Auf Shopping-
Center entfallen 0,35 Mrd. Euro (-11 %).

Im zweiten Quartal 2023 hat sich der
Renditeanstieg in nahezu allen Einzel-
handelsbereichen fortgesetzt. Bei Ge-
schéaftshausern betragt der Zuwachs in
den einzelnen Top-5 Markten bis zu 10
Basispunkte, lediglich in Minchen ist ein
Plus von 5 Basispunkten erfasst wor-
den. Damit betragen die Spitzenrenditen
im Geschaftshaus-Segment 3,85 % in
Berlin, 4,00 % in Dusseldorf, 3,95 % in
Frankfurt und Hamburg sowie 3,80 % in
Muinchen. FuUr lebensmittelgeankerte
Einzelhandelskonzepte betragt die Spit-
zenrendite zum Ende des zweiten Quar-
tals nun 4,60 %, ein Plus von 0,10 %-
Punkten. Fachmarktzentren verzeichnen
einen Anstieg von 0,20 %-Punkten auf
4,70 %. Weiterhin stabil zeigen sich erst-
klassige Shopping-Center mit 5,30 %.

Die Resilienz des lebensmittelgeanker-
ten Einzelhandelsbereiches durfte in der
zweiten Jahreshélfte eine wichtige
StUtze der Investmentaktivitaten sein.
Daneben befinden sich aktuell auch ei-
nige Portfolios in der Vermarktung, die
sich positiv auf das Gesamtjahresergeb-
nis auswirken durften. Dennoch wird
2023 mit einem weit unterdurchschnitt-
lichen Resultat enden.
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WIR ZEICHNEN UNS AUS
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