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,Zuverlassige Informationen sind
unbedingt notig fiir das Gelingen

eines Unternehmens."’
Zitat von Christoph Kolumbus

FUr weitere Informationen rufen Sie uns gerne an. Bei uns be-
gegnen Sie Fachleuten, die Sie gerne mit ihrem Wissen unter-
stutzen. Wir freuen uns auf Sie.
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Transaktionsvolumen Logistik nach Transaktionsart

m Einzeltransaktion

Portfoliotransaktion

|85% '
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Transaktionsvolumen Logistik nach Kduferherkunft
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Transaktionsvolumen Logistik nach Kaufertyp

m Offene Immobilienfonds /
Spezialfonds

m Projektentwickler / Bautrager
Assetmanager / Fondsmanager 9,1%

Corporates

m Sonstige
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Der deutsche Investmentmarkt flr Lo-
gistikimmobilien hat im zweiten Quartal
2023 erneut schwache Marktaktivitaten
gezeigt. Vor allem infolge des anhalten-
den Kaufpreisfindungsprozesses sind in
den Monaten April bis Juni 2023 Invest-
ments in Héhe von lediglich rund 0,93
Mrd. Euro erfasst worden, womit das
Vorquartal allerdings leicht Ubertroffen
worden ist. Insgesamt betragt das Halb-
jahresergebnis bei Logistikinvestitionen
1,77 Mrd. Euro. Im Vergleich zum sehr
guten Vorjahr (H1 2022: 5,99 Mrd. Euro)
ist ein Minus von 70 % auszuweisen.
Auch der Schnitt der letzten funf Jahre
(H1 2018 — H1 2022: 3,93 Mrd. Euro) ist
um 55 % unterboten worden.

Der Ruckgang ist vor allem durch den
Einbruch bei Portfoliodeals verursacht
worden. Ein marginaler Marktanteil von
8,5 % ist in den ersten sechs Monaten
2023 erfasst worden — vor einem Jahr
betrug dieser 53,5 %. Zu den registrier-
ten Paketverkaufen zéhlt beispielsweise
der Erwerb von funf Unternehmensim-
mobilien fir 80 Mio. Euro durch einen von
Lodge Quai Advisors LLP beratenen
Fonds. Einzelverkaufe sind fur 1,62 Mrd.
Euro verantwortlich, womit das Vorjah-
resergebnis um 42 % unterschritten wird
(H1 2022: 2,79 Mrd. Euro). Zu den groB-
ten Transaktionen zahlen der Verkauf des
Logistikpark Coreport Il in Schkeuditz an
Values Real Estate, die VerauBerung des
Bauknecht Business Parks in Fellbach an
Quantum sowie der Erwerb des Panat-
toni-Parks in Kaltenkirchen durch J.P.
Morgan und die Cromwell Property
Group.

Deutsche Anleger sind mit 1,23 Mrd.
Euro fir das Gros des gehandelten
Transaktionsvolumens  verantwortlich.
Dabei fallt deren Abnahme mit -43 % nur
halb so hoch aus, wie die der auslandi-
schen Akteure, die fir 540 Mio. Euro in-
vestiert haben.

Partner der

Mlapollo group



Spitzenrenditen Logistik Top-5
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Die gesamtwirtschaftlichen Aussichten in Deutschland haben sich
im zweiten Quartal 2023 wieder eingetribt. Nach jlingsten
Konjunkturprognosen wird nun fur das laufende Jahr mit einem
BIP-Rickgang zwischen 0,3 und 0,5 % gerechnet — zu
Jahresbeginn wurde noch ein geringes Wachstum prognosti-
ziert. FUr das Jahr 2024 wird von einem moderaten BIP-Anstieg
oberhalb der 1,0 %-Marke ausgegangen. Die derzeitige
Eintribung zeigt sich auf Bundesebene nicht nur in einer
Abnahme des ifo-Geschéftsklimaindexes, der im Juni 2023 um
3,0 Punkte gefallen ist und bei 88,5 Punkten liegt, auch bewegt
sich der GfK Konsumklimaindex mit -25,4 Punkten (Ende Juni
2023) weiterhin deutlich im negativen Bereich und hat damit
zuletzt wieder abgenommen. Dies ist u.a. auf die unverandert
hohe Inflation zurlickzufUhren. Zum Stand Juni 2023 lag diese in
Deutschland bei 6,4 %. Der Arbeitsmarkt bekommt die
schwierigen konjunkturellen Rahmenbedingungen zu spuren,
zeigt sich bislang aber noch weitestgehend stabil. So ist die
Arbeitslosenquote in Deutschland im Juni 2023 im Vergleich zum
Vormonat unverandert geblieben. Gegenuber dem Vorjahr
bedeutet dies eine Zunahme von 0,3 %-Punkten auf 5,5 %. Damit
einhergehend ist die Erwerbstéatigkeit in Deutschland vorerst noch
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robust. Im Juni lag die Anzahl der
Erwerbstatigten bei ca. 46 Mio.
Personen und damit auf dem Niveau
des Vormonats.

Nachdem die EZB den Leitzins
mittlerweile zum neunten Mal innerhalb
eines Jahres erhdht hat und dieser nun
bei 4,25 % notiert, haben sich die
Renditen von 10-jahrigen Bundesan-
leihen zuletzt oberhalb der 2,50 %-
Marke gezeigt. Dies hatte im zweiten
Quartal  abermals teils  deutliche
Auswirkungen auf die Kaufpreisfaktoren
im Immobiliensektor. So sind in den
Top-5 Markten die Spitzenrenditen fir
Logistikimmobilien um 5 Basispunkte
angestiegen. Im Vergleich zu anderen
Assetklassen (BUro, Einzelhandel) haben

Logistikimmobilien ~ den  geringsten
Anstieg verbucht, jedoch erreichen
diese das hochste Niveau. Die

Spitzenrendite liegt nun in allen Top-5
Mérkten bei 4,00 %.

Die Preisfindungsphase auf dem deut-
schen |Immobilieninvestmentmarkt hat
bislang kein Ende gefunden. Hiermit ist
erst zu rechnen, wenn eine Stabilisie-
rung bei der Zinsentwicklung absehbar
wird. Bis dahin ist von einer weiteren
Renditezunahme, bei gleichzeitig niedri-
ger Investmenttatigkeit auszugehen. Die
aktuell schwierigen konjunkturellen Rah-
menbedingungen bremsen Marktaktivi-
taten zusétzlich aus. Trotz einer weiter-
hin vorhandenen Nachfrage nach In-
vestmentmaoglichkeiten im Logistikseg-
ment wird eine signifikante Marktbele-
bung noch in diesem Jahr damit immer
unwahrscheinlicher und ist stattdessen
frihestens im kommenden Jahr zu er-
warten. Insofern ist aktuell fur das
Gesamtjahr ein  Logistiktransaktions-
volumen lediglich im Bereich der Jahre
2014 bis 2016 prognostizierbar.
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Dieser Bericht dient ausschlieBlich Informationszwecken. Er wurde mit
gréBtmoglicher Sorgfalt erstellt und basiert auf Informationen aus Quel-
len, die wir flr zuverlassig erachten, aber fir deren Genauigkeit, Voll-
standigkeit und Richtigkeit wir keine Gewahr Ubernehmen. Annahmen,
Zahlen und Prognosen in diesem Dokument dienen nur der Orientie-
rung. Dieser Bericht verfolgt nicht das Ziel, den Kauf oder Verkauf einer
bestimmten Finanzanlage zu férdern und ist daher nicht als ein solches
Angebot zu verstehen. Der Leser dieses Berichtes muss seine eigenen
unabhangigen Entscheidungen hinsichtlich Richtigkeit und Vollstéandig-
keit treffen. Die NAI apollo Ubernimmt keine Haftung fur direkte oder
indirekte Schaden, die aus Ungenauigkeiten, Unvollstandigkeiten oder
Fehlern in diesem Bericht entstehen. Wir behalten uns das Recht vor,
jederzeit Anderungen und/oder Ergénzungen an den enthaltenen Infor-
mationen vorzunehmen. Weder der Bericht, noch Teile hieraus dirfen
ohne die schriftliche Zustimmung der NAl apollo publiziert, vervielféltigt
oder weitergegeben werden.
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