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~,Der Erfolgreichste im Leben ist der,
der am besten informiert wird.*

Zitat von Benjamin Disraeli

FUr weitere Informationen rufen Sie uns gerne an. Bei uns be-
gegnen Sie Fachleuten, die Sie gerne mit ihrem Wissen unter-
stutzen. Wir freuen uns auf Sie.
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Transaktionsvolumen Logistik Der deutsche Investmentmarkt flUr Lo-

gistikimmobilien hat sich im zweiten
12,00 Quartal 2024 weiter belebt und scheint
5 000 die Talsohle mittlerweile durchschritten
gg - Durdhischnitt 5 Jahre: 7,77 Mrd. EUR zu haben. Im ersten Halbjahr 2024 sum-
3c =88 mierte sich das Logistikvolumen auf 3,27
é% e s | legn Mrd. Euro, was einer Steigerung von
%é 4,00 @*w%é%g;fvfo’*mfgi 85 % gegenuber dem Vorjahr entspricht.
F% 20ty w Q—%@—j ——————— “5—55 B Der Durchschnitt der letzten finf Jahre ist
= 000 o g dennoch um 10,5 % verfehlt worden (H1

‘ ‘ ‘ ‘ \ 8 2019 — H1 20283: 3,65 Mrd. Euro).

s

Die ausgepragte Marktbelebung ist vor
Transaktionsvolumen Logistik nach Transaktionsart allem auf den Handel von Portfolios zu-
rUckzufuhren. Das erfasste Volumen von
1,45 Mrd. Euro entspricht nahezu einer
Verzehnfachung gegentber dem Vorjahr.
Besonders erwahnenswert ist dabei ein
Paket aus 12 Logistikimmobilien, das flr
etwa 310 Mio. Euro von VIB Vermdgen
an P3 Logistics Parks verkauft wurde.
Bereits zu Jahresbeginn erwarb Lasalle
einen 90 %-Anteil an einem Portfolio, das
aus funf vermieteten Logistikimmobilien
bestent und einen Wert von rund 320
Transaktionsvolumen Logistik nach Kéduferherkunft Mio. Euro hat. Zu den groBen Einzelver-
kaufen in den ersten sechs Monaten zahit
der Panattoni Park in Voerde, der flUr 75
Mio. Euro an Clarion Partners verauBert
wurde. Weitere bedeutende Transaktio-
nen umfassen den Ankauf des 54.000 m?2
groBen Amazon-Distributionszentrums in
Helmstedt durch Ampega, den Erwerb

m Einzeltransaktion

44,4 %

Portfoliotransaktion

Quelle: NAI apollo

m Deutschland

Ausland 66,5 %
g eines 49.000 m?2 groBBen Logistikobjekts
g in Burgwedel durch Mirastar (KKR Real
¢ Estate) sowie AEWs Kauf eines
50.000 m2 umfassenden Objekts in
Transaktionsvolumen Logistik nach Kaufertyp Sehnde fur den Fonds ,Eurocore2“.

Der Grof3teil der Portfolios sowie einige
groBere Einzelobjekte sind an internatio-
nale Marktteiinehmer verauBert worden.
Dementsprechend dominieren auslandi-
sche Investoren mit einem Anteil von
rund zwei Dritteln bzw. 2,2 Mrd. Euro das
Marktgeschehen. Das Wachstum des In-
vestmentvolumens basiert maBgeblich
auf diesen Akteuren, die ihr Volumen im
Jahresvergleich vervierfacht haben.

NAL: s

m Assetmanager / Fondsmanager

m Projektentwickler / Bautrager

Offene Immobilienfonds /
Spezialfonds

Immobilienaktiengesellschaften / 13,5%

REITs

m Sonstige

17,9%

Quelle: NAI apollo




Spitzenrenditen Logistik Top-5
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Spitzenrenditen nach Assetklassen
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Als  starkste Investorentypen haben sich ,Asset- /
Fondsmanager®, ~Projektentwicklern® sowie ,offene

Immobilienfonds / Spezialfonds” positioniert.

Die deutsche Wirtschaft ist im zweiten Quartal 2024 durch
negative Kennzahlen gepragt gewesen. So hat das
Bruttoinlandsprodukt preis- und kalenderbereinigt im Vergleich
zum Vorjahresquartal um 0,1 % abgenommen. Aktuelle
Indikatoren, wie der ifo Geschéaftsklimaindex oder das ifo Be-
schaftigungsbarometer, sind im Juni 2024 leicht gesunken. Der
GfK Konsumklimaindex bleibt weiterhin im negativen Bereich, mit
zuletzt abnehmender Anschaffungsneigung. Entsprechend ist
kurzfristig weder mit positiven Impulsen aus der Privatwirtschaft
noch vom Binnenkonsum zu rechnen. Die Arbeitslosenquote in
Deutschland stieg bis Ende Juni 2024 um 0,3 %-Punkte (y-0-y)
auf 5,8 %. Ein Lichtblick ist jedoch die Stabilisierung der
Verbraucherpreise, deren Index sich im Juni mit 2,2 % nahezu im
angestrebten Korridor befindet. Insgesamt durfte die deutsche
Wirtschaft das Jahr 2024 mit einer Stagnation oder nur einem
marginalen Wachstum abschlieBen..

Die weiteren erwarteten Zinssenkungen seitens der EZB durften
in Deutschland nicht nur den Immobilienmarkt, sondern auch die
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Gesamtwirtschaft beleben. Wenn auch
teilweise bereits eingepreist, werden
sich die Fremdfinanzierungskosten fur
Immobilien in der kurzen bis mittleren
Frist stabilisieren bzw. leicht nachgeben,
was wiederum die Kalkulierbarkeit von
Immobilieninvestments erhoht. Im weite-
ren Verlauf dirften Immobilienrenditen
mittelfristig ebenfalls wieder abnehmen.

Zum Ende des zweiten Quartals 2024
sind die Spitzenrenditen auf dem Ge-
werbeinvestmentmarkt im  Vergleich
zum Vorquartal unverandert geblieben.
So liegt im Durchschnitt der Top-5
Markte die Rendite im Logistiksegment
weiterhin bei 4,40 %. Damit betragt das
Delta des risikolosen Zinssatzes (10-jah-
rige Bundesanleihen) zum Durchschnitt
der Logistikrenditen in den Top-5 etwa
180 Basispunkte, wodurch sich die Risi-
kopramie flr Logistikinvestments wieder
zu einem angemessenen Niveau hinbe-
wegt.

Bei Differenzierung nach Standorten
weisen alle Top-5-Markte derzeit ein zu-
letzt stabiles Spitzenrenditeniveau von
4,40 % auf. Gegenltber dem zweiten
Quartal 2023 entspricht dies fur alle
Markte einer Zunahme von 0,40 %-
Punkten.

Die deutschen Logistiknutzermérkte
konnten sich der konjunkturellen Lage
nicht entziehen und verzeichneten im
ersten Halbjahr 2024 gréBtenteils unter-
durchschnittliche Flachenumsatze. Aus
Investorensicht spricht jedoch weiterhin
ein Mangel an modernen und neuen Fla-
chen sowie die anhaltende Erhéhung
des Mietniveaus fur Logistikinvestments.
Langfristig positivere Fundamentalda-
ten, gepaart mit einer Zunahme an Ver-
marktungen, darunter auch weitere
groBBe Pakete, lassen fur das Gesamt-
jahr ein Volumen von 6 bis 7 Mrd. Euro
realistisch erscheinen.
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Dieser Bericht dient ausschlieBlich Informationszwecken. Er wurde mit
gréBtmoglicher Sorgfalt erstellt und basiert auf Informationen aus Quel-
len, die wir flr zuverlassig erachten, aber fir deren Genauigkeit, Voll-
standigkeit und Richtigkeit wir keine Gewahr Ubernehmen. Annahmen,
Zahlen und Prognosen in diesem Dokument dienen nur der Orientie-
rung. Dieser Bericht verfolgt nicht das Ziel, den Kauf oder Verkauf einer
bestimmten Finanzanlage zu férdern und ist daher nicht als ein solches
Angebot zu verstehen. Der Leser dieses Berichtes muss seine eigenen
unabhangigen Entscheidungen hinsichtlich Richtigkeit und Vollstéandig-
keit treffen. Die NAI apollo Ubernimmt keine Haftung fur direkte oder
indirekte Schaden, die aus Ungenauigkeiten, Unvollstandigkeiten oder
Fehlern in diesem Bericht entstehen. Wir behalten uns das Recht vor,
jederzeit Anderungen und/oder Ergénzungen an den enthaltenen Infor-
mationen vorzunehmen. Weder der Bericht, noch Teile hieraus dirfen
ohne die schriftliche Zustimmung der NAl apollo publiziert, vervielféltigt
oder weitergegeben werden.
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