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Transaktionsvolumen Einzelhandel nach Transaktionsart

= Einzeltransaktion

Portfoliotransaktion

Transaktionsvolumen Einzelhandel nach Kduferherkunft

= Deutschland
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Transaktionsvolumen Einzelhandel nach Kdufertyp
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Der Investmentmarkt fur Einzelhandelsim-
mobilien hat seine, im Verhaltnis zum Ge-
samtmarkt, positive Entwicklung auch im
dritten Quartal fortsetzen kénnen. Insge-
samt wurden nach den ersten neun Mona-
ten Ankaufe von Einzelhandelsobjekten in
Hohe von 4,98 Mrd. Euro verzeichnet. Zwar
liegt dies 28,3 % unter dem mittelfristigen
Durchschnitt (Q1-Q3 2019 — Q1-Q3 2023:
6,95 Mrd. Euro), jedoch stellt es im Ver-
gleich zum Vorjahr ein Plus von 5,4 % dar.

Die positive Entwicklung ist vor allem auf
den deutlichen Anstieg von Einzelinvest-
ments zurlckzuflhren, die gegentiber dem
Vorjahreszeitraum um 67,8 % auf nunmehr
4,18 Mrd. Euro zugenommen haben. Be-
sonders hervorzuheben sind hier die bedeu-
tenden Transaktionen in Minchen, darunter
die Geschaftshauser ,Funf Hofe” und ,Ma-
ximilianstraBe 12-14" sowie das Einkaufs-
zentrum "Pasing Arcaden', die jeweils
dreistellige Millionenkaufpreise erzielten, so-
wie das Berliner KaDeWe, das im Milliarden-
bereich lag. Im Gegensatz dazu sanken
Portfolioabschliisse um 64,1 % auf aktuell
0,8 Mrd. Euro. Ein hervorstechendes Bei-
spiel ist hier ein Paket aus Super- und Bau-
markten, das flr einen dreistelligen Millio-
nenbetrag an Ores Germany verauBert
wurde. Weitere Portfoliotransaktionen lagen
Uberwiegend im unteren bis mittleren zwei-
stelligen Millionenbereich.

Hinsichtlich der Investorennationalitét ging
das Wachstum von nationalen Akteuren
aus, die mit 2,77 Mrd. Euro etwa ein FUnftel
mehr investierten (Q1-Q3 2023: 2,33 Mrd.
Euro). Internationale Investoren hingegen re-
duzierten ihre Investitionen um 7,9 % auf
2,21 Mrd. Euro, wobei die aktivsten Lander
Thailand, die USA und Spanien waren. Bei
den Investorentypen fiihren ,Corporates”
vor ,Asset- / Fondsmanager” sowie ,Privat-
investoren / Family Offices” mit den héchs-
ten Transaktionsvolumina. ,Offene Immobi-
lienfonds / Spezialfonds” haben in den ers-
ten neun Monaten nur halb so viel investiert
wie im Vorjahr.
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Transaktionsvolumen nach Einzelhandelstyp
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Die groBen Abschlisse des Einzelhandels-
investmentmarktes spiegeln sich unveran-
dert in der Dominanz von Geschéfts-, Kauf-
und Warenhausern am Gesamtvolumen wi-
der, die ein Volumen von 2,70 Mrd. Euro er-
reichen. Dies entspricht einem Anstieg von
60,1 % im Vergleich zum Vorjahr. Super-
maéarkte, Discounter und Fachméarkte / Fach-
marktzentren vereinen Investments von
1,91 Mrd. Euro auf sich, was einem Ruck-
gang von einem Viertel entspricht. Shop-
ping-Center liegen mit ca. 0,4 Mrd. Euro
ebenfalls klar unter dem Vorjahresniveau.

Die weitgehend stabile Entwicklung der
Spitzenrenditen im Gewerbebereich setzte
sich im dritten Quartal auch bei Geschafts-
hausern fort. Im Durchschnitt der Top-5-
Mérkte betragt diese wie im Vorquartal
4,20 %. Im Vergleich zu Q3 2023 bedeutet
dies einen Anstieg um 10 Basispunkte. Ent-
sprechend notieren die Renditen in MUn-
chen bei 4,10 %, in Berlin bei 4,15 %, Ham-
burg bei 4,25 % und in Frankfurt sowie DUs-
seldorf jeweils bei 4,30 %. Auch flr lebens-
mittelgeankerte  Einzelhandelsimmobilien
und Fachmarktzentren blieben die Spitzen-
renditen mit 4,90 % bzw. 5,00 % stabil,
wahrend die Rendite flir Shopping-Center in
den letzten drei Monaten um weitere 20 Ba-
sispunkte auf 5,80 % gestiegen ist.

Mit der wirtschaftlichen Eintrllbung, die sich
bereits in steigenden Arbeitslosenzahlen
zeigt, nimmt die Konsumneigung ab, wah-
rend die Sparquote steigt. Daher durfte der
stationdre Einzelhandel in den kommenden
Quartalen mit Umsatzriickgangen konfron-
tiert sein. Infolgedessen wird der lebensmit-
telgeankerte Einzelhandel wieder stérker in
den Fokus der Investoren riicken. Gleichzei-
tig ist eine Zunahme an Vermarktungspro-
zessen zu beobachten, von denen einige
Abschllsse bereits im letzten Quartal 2024
erwartet werden. Dies sollte den Markt stit-
zen und sogar leicht beleben. Somit wird fur
das Gesamtjahr 2024 ein Transaktionsvolu-
men fUr Einzelhandelsimmobilien von Uber 6
Mrd. Euro prognostiziert.
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STANDORTE
— BERLIN
— BONN/KOLN
— ERFURT
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