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Transaktionsvolumen 2012 — Q2 2024 Der deutsche Gewerbeinvestmentmarkt
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FUr die erste Jahreshalfte 2024 summiert
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Transaktionsvolumen nach Investorentyp H1

2024

Assetmanager / Fondsmanager
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Offene Immobilienfonds / Spezialfonds
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Immobilienaktiengesell. / REITs
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Transaktionsanzahl nach Investorentyp H1 2024
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Transaktionsvolumen nach GroBenklassen H1 2024
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Spitzenrenditen Q2 2024

Spitzenrendite Spitzenrendite Spitzenrendite

Biiro Einzelhandel Logistik
Berlin 4,40 % 4,15 % 4,40 %
Dusseldorf 4,50 % 4,30 % 4,40 %
Frankfurt a. M. 4,50 % 4,30 % 4,40 %
Hamburg 4,45 % 4,25 % 4,40 %
Munchen 4,40 % 4,10 % 4,40 %
Gesamt @=4,45% J=4,20% D=4,40%

Quelle: NAl apollo
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Unter den Assetklassen haben Einzel-
handelsimmobilien mit 3,62 Mrd. Euro
das hoéchste Volumen erreicht. Im Ver-
gleich zum Vorjahreszeitraum bedeutet
dies ein Plus von rund einem Drittel, was
unter anderem durch die erwahnten Ver-
kaufe des KaDeWe und der Geschéfts-
hauser in MUnchen getragen wurde. Das
zweithdchste Transaktionsvolumen ist fur
Lager- und Logistikimmobilien mit 3,27
Mrd. Euro ermittelt worden, wobei die Er-
gebnissteigerung von rund 85 % gegen-
Uber dem Vorjahr auf einen hohen Port-
folioanteil (44,4 %) zurlckzufUhren ist.
Der Trend, dass Investoren aktuell bei
Buroinvestments nur sehr selektiv vorge-
hen, hat sich in den letzten Monaten fort-
gesetzt. So ist im Bldrosegment mit 2,56
Mrd. Euro ein FUnftel weniger investiert
worden als im Vorjahr. In dieser Asset-
klasse pragen weiterhin die aktuell
schwierige konjunkturelle Situation sowie
strukturelle Veranderungen (z. B. ESG,
Home-Office) das Geschehen. ,Sonstige
Nutzungen® summieren sich auf ein Ge-
samtvolumen von 2,2 Mrd. Euro, wovon
0,54 Mrd. Euro auf Hotelimmobilien ent-
fallen. Dies ist ein Plus von 46 % (H1
2023: 0,37 Mrd. Euro).

Wahrend deutsche Anleger zum Ende
des ersten Halbjahres 2024 mit Gewer-
beinvestments in Hohe von 7,19 Mrd.
Euro nahezu auf dem Niveau des Vorjah-
res liegen (H1 2023: 7,04 Mrd. Euro), ha-
ben auslandische Investoren ihr investier-
tes Kapital spurbar gesteigert. Mit insge-
samt 4,48 Mrd. Euro haben sie rund 1,7
Mrd. Euro bzw. Uber 60 % mehr ange-
legt, was den Eindruck einer leichten
Marktbelebung ebenfalls stutzt. Beson-
ders aktiv waren Investoren aus Thailand,
den USA, dem Vereinigten Konigreich
sowie Singapur, wobei sich auch hier die
groBten Deals des Jahres in Form von
Einzel- und Paketverkaufen widerspie-
geln.



Der Erwerb des KaDeWe durch die Central Group hat dazu ge-
fUhrt, dass ,Corporates” sich nach der Gruppe der ,Asset- /
Fondsmanager” als zweitstarkster Investorentyp hervorgetan
haben. Es folgen ,offene Immobilienfonds / Spezialfonds*, ,Pro-
jektentwickler* sowie ,Privatinvestoren / Family Offices”. Auf der
Verkauferseite dominieren ,Asset- / Fondsmanager“ vor ,Pro-
jektentwicklern® und ,,offene Immobilienfonds / Spezialfonds®.

Die groB3en Einzelverkaufe, gepaart mit der Belebung im Portfo-
liosegment im dreistelligen Millionenbereich, haben zu einem An-
stieg des Marktanteils der GréBenklasse oberhalb von 100 Mio.
Euro gefuhrt. Gegenluber dem Vorjahreszeitraum ist hier ein Zu-
wachs des Transaktionsvolumens von mehr als 70 % verzeich-
net worden. In den anderen GréBenklassen sind im Vergleich
zum Vorjahr leichte Abnahmen von bis zu ca. 10 % registriert
worden.

Die deutsche Wirtschaft ist im zweiten Quartal 2024 durch ne-
gative Kennzahlen gepragt gewesen. So hat das Bruttoinlands-
produkt preis- und kalenderbereinigt im Vergleich zum Vorjah-
resquartal um 0,1 % abgenommen. Aktuelle Indikatoren, wie der
ifo Geschaftsklimaindex oder das ifo Beschaftigungsbarometer,
sind im Juni 2024 leicht gesunken. Der GfK Konsumklimaindex
bleibt weiterhin im negativen Bereich, mit zuletzt abnehmender
Anschaffungsneigung. Entsprechend ist kurzfristig weder mit
positiven Impulsen aus der Privatwirtschaft noch vom Binnen-
konsum zu rechnen. Die Arbeitslosenquote in Deutschland stieg
bis Ende Juni 2024 um 0,3 %-Punkte (y-o-y) auf 5,8 %. Ein
Lichtblick ist jedoch die Stabilisierung der Verbraucherpreise,
deren Index sich im Juni mit 2,2 % nahezu im angestrebten Kor-
ridor befindet. Insgesamt durfte die deutsche Wirtschaft das
Jahr 2024 mit einer Stagnation oder nur einem marginalen
Wachstum abschlieBen.

Die weiteren erwarteten Zinssenkungen seitens der EZB werden
in Deutschland nicht nur den Immobilienmarkt, sondern auch die
Gesamtwirtschaft beleben. Wenn auch teilweise bereits einge-
preist, werden sich die Fremdfinanzierungskosten fur Immobilien
in der kurzen bis mittleren Frist stabilisieren bzw. leicht nachge-
ben, was wiederum die Kalkulierbarkeit von Immobilieninvest-
ments erhoht. Im weiteren Verlauf durften dadurch die Immobi-
lienrenditen mittelfristig ebenfalls wieder abnehmen.

Zum Ende des zweiten Quartals 2024 sind die Spitzenrenditen
im Vergleich zum Vorquartal unverandert geblieben. Im Durch-
schnitt der Top-5 Markte bewegen sich diese je nach Asset-
klasse zwischen 4,20 % und 4,45 %. Damit betragt das Delta
des risikolosen Zinssatzes (10-jahrige Bundesanleihen) zum
Schnitt der Immobilienrenditen in den Top-5 etwa 160 bis 190
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Basispunkte, wodurch sich die Risikopra-
mie von Immobilieninvestments wieder zu
einem angemessenen Niveau hinbewegt.

Die Burospitzenrendite im Durchschnitt
der Top-5 Markte ist in den letzten drei
Monaten unverandert bei 4,45 % geblie-
ben, verzeichnete jedoch im Verlauf der
vergangenen 12 Monate einen Anstieg
um rund 0,50 %-Punkte. Sie liegt aktuell
zwischen 4,40 % in Berlin und Minchen
sowie 4,50 % in Dusseldorf und Frankfurt.
Hamburg ordnet sich mit 4,45 % dazwi-
schen ein.

Logistikimmobilien notieren im Durch-
schnitt weiterhin bei einer Spitzenrendite
von 4,40 %, was einer Zunahme von
0,40 %-Punkten gegentber dem zweiten
Quartal 2023 entspricht. Alle Top-5
Méarkte weisen dabei aktuell ein Spitzen-
renditeniveau von 4,40 % auf.

Flr Geschaftshauser liegt die Spitzenren-
dite im Durchschnitt der Top-5 Standorte
bei 4,20 %. Gegenlber dem zweiten
Quartal 2023 ist dies ein Plus von 0,30 %-
Punkten. Die Spanne reicht von 4,10 % in
MUnchen bis zu 4,30 % in DUsseldorf und
Frankfurt.

Zwar préasentiert sich die makrodkonomi-
sche Entwicklung schwécher als erwartet,
was sich weiterhin limitierend auf die Fl&-
chennachfrage seitens der Nutzer aus-
wirkt, dennoch scheint der deutsche Ge-
werbeinvestmentmarkt langsam wieder
auf den Aufwartspfad zu finden. Marktak-
teure sind wieder optimistischer gestimmt
und die Anzahl der Vermarktungspro-
zesse nimmt zu. Mit der Stabilisierung der
Renditen und einer moglichen Renditeab-
nahme im Jahr 2025 erdffnen sich Ein-
stiegsmaoglichkeiten. Anhand der sich ful-
lenden Vermarktungspipeline kann flr das
Gesamtjahr 2024 ein Transaktionsvolu-
men im Bereich von 25 bis 30 Mrd. Euro
prognostiziert werden.
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EIN PARTNER. ALLE LEISTUNGEN. ALLE ASSETKLASSEN.
BURO - EINZELHANDEL - LOGISTIK - WOHNEN

ASSET MANAGEMENT
BEWERTUNG UND RESEARCH
CORPORATE FINANCE ADVISORY

CORPORATE REAL ESTATE SERVICES

HEALTHCARE
TRANSAKTIONSBERATUNG
VERKAUF UND VERMIETUNG
Berlin
1 Erfurt
Ruhrgebiet
\. /

Mannheim

Stuttgart

IHR PARTNER FUR IMMOBILIEN -
WIR ZEICHNEN UNS AUS

INHABERGEFUHRT

PARTNER AKTIV IM TAGESGESCHAFT

UBER 30 JAHRE MARKTERFAHRUNG

UNABHANGIG - INNOVATIV — LOSUNGSORIENTIERT
LOKAL — BUNDESWEIT — TOP NETZWERK

FLEXIBEL — KUNDENFOKUSSIERT — KOMPETENT

Kaéin/Bonn : ~
Konigsteini. T. - !
Frankfurt a. M. !:1_‘
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