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Durchschnitt 5 Jahre: 7,77 Mrd. EUR

Einzeltransaktion

Portfoliotransaktion

Transaktionsvolumen Logistik nach Transaktionsart 

Transaktionsvolumen Logistik nach Käuferherkunft 

Deutschland

Ausland

Transaktionsvolumen Logistik nach Käufertyp 

Assetmanager / Fondsmanager

Offene Immobilienfonds /
Spezialfonds

Projektentwickler / Bauträger

Private-Equity-Fonds /
Opportunity-Fonds

Sonstige

Der deutsche Investmentmarkt für Lo-
gistikimmobilien setzte den eingeschlage-
nen Erholungskurs im dritten Quartal 2024 
fort. So liegt das erfasste Transaktionsvolu-
men in den ersten neun Monaten bei 4,21 
Mrd. Euro, womit es das Vorjahresniveau 
um 5,3 % übertrifft. Allerdings bleibt das 
derzeitige Resultat etwa ein Viertel unter 
dem Durchschnitt der letzten fünf Jahre 
(Q1-Q3 2019 – Q1-Q3 2023: 5,50 Mrd. 
Euro). Angesichts der Rekordjahre 2021 
und 2022, die diesen Mittelwert stark beein-
flussen, ist das aktuelle Ergebnis dennoch 
als solide zu bewerten. 

Der Anstieg im Transaktionsgeschehen ist 
vor allem auf eine signifikante Zunahme von 
Portfolioverkäufen zurückzuführen. Mit ei-
nem verzeichneten Volumen von 2,00 Mrd. 
Euro (47,6 %-Marktanteil) ist der Vorjahres-
wert um 44,2 % übertroffen worden. Her-
vorzuhebende Paketveräußerungen des ak-
tuellen Jahres sind hierbei der Verkauf eines 
90 %-Anteils von fünf Logistikimmobilien an 
LaSalle IM für über 300 Mio. Euro sowie der 
Erwerb eines Portfolios mit acht Logistikob-
jekten durch Clarion Partners Europe, wo-
von sich sechs in Deutschland befinden. 
Darüber hinaus hat Blackstone einen 80 %-
igen Anteil des Burstone-Portfolios über-
nommen, das sieben Immobilien in 
Deutschland umfasst. Das Investmentvolu-
men mit Einzelverkäufen notiert hingegen 
mit 2,20 Mrd. Euro 15,5 % unter dem Vor-
jahr. Hierzu zählt der Verkauf eines Logisti-
kobjekts in Dieburg an Clarion Partners Eu-
rope im Bereich von 100 Mio. Euro oder 
auch AEWs Erwerb eines 50.000 m² umfas-
senden Objekts in Sehnde für den Fonds 
„Eurocore2“. 

Die Zunahme an Paketveräußerungen ging 
mit einem Anstieg an internationalen Akteu-
ren einher. Lag deren Anteil im Vorjahr noch 
bei 27,3 % ist dieser nun auf 62,7 % ange-
wachsen. Hierunter finden sich beispiels-
weise die USA, UK, Tschechien oder Singa-
pur. Als stärkste Investorentypen präsentie-
ren sich weiterhin die Gruppen „Asset- / 
Fondsmanager“, „offene Immobilienfonds / 
Spezialfonds“ sowie „Projektentwickler“. 
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52,4 %
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11,9%

26,9%
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 Spitzenrenditen Logistik Top-5 

2,00

2,50

3,00

3,50

4,00

4,50

5,00

2018 2019 2020 2021 2022 2023 Q3 2024

S
pi

tz
en

re
nd

ite
 in

 %
 (n

et
to

)

Berlin Düsseldorf Frankfurt München Hamburg

Spitzenrenditen nach Assetklassen 
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Die wirtschaftlichen Aussichten Deutschlands trüben sich zuneh-
mend ein. So wurden im Verlauf des Jahres auch verschiedene 
BIP-Prognosen kontinuierlich nach unten korrigiert. Die aktuelle 
„Gemeinschaftsdiagnose Herbst 2024“, die im Auftrag des Bun-
desministeriums für Wirtschaft und Klimaschutz erstellt wurde, hat 
zuletzt einen Rückgang des Bruttoinlandsprodukts (BIP) um 0,1 % 
prognostiziert (preis-, saison- und kalenderbereinigt). Für 2025 
wird ein moderates Wirtschaftswachstum von 0,8 % erwartet. Die 
verhaltene Wirtschaftsentwicklung spiegelt sich inzwischen deut-
lich in den Arbeitslosenzahlen wider. Im September stieg die Ar-
beitslosenquote in Deutschland im Vergleich zum Vorjahr um 
0,3 %-Punkte auf 6,0 %. Laut der Gemeinschaftsdiagnose ist mit 
einem spürbaren Rückgang der Arbeitslosenquote in Deutschland 
frühestens ab 2026 zu rechnen. Eine positive Entwicklung zeigt 
sich hingegen bei den Verbraucherpreisen. Im September lag die 
Inflationsrate in Deutschland bei 1,6 %. Im Zuge dieser rückläufigen 
Preisentwicklung hat die Europäische Zentralbank die Zinssätze 
mehrmals innerhalb weniger Monate gesenkt. Weitere Zinssenkun-
gen dürften folgen.  

Die durch die Märkte antizipierten letzten 
Zinssenkungen der EZB spiegeln sich be-
reits weitgehend in den Fremdkapitalzinss-
ätzen wider, weshalb hier kurzfristig keine 
signifikante Abnahme zu erwarten ist. Je-
doch gehen vom Beginn des Zinssenkungs-
zyklus und den damit verbundenen Erwar-
tungen positive Impulse für das Marktge-
schehen aus. Weitere Leitzinssenkungen 
werden mittel- bis langfristig auch zu einer 
zusätzlichen Reduktion der Fremdkapital-
kosten führen und zusätzlich stimulierend 
auf die Märkte wirken und gleichzeitig at-
traktive Anlagenmöglichkeiten im festver-
zinslichen Bereich reduzieren. 

Die Spitzenrenditen für Logistikimmobilien 
sanken im Vergleich zum Vorquartal in allen 
Top-5-Märkten leicht um 5 Basispunkte. 
Damit liegt diese in allen fünf Märkten (Ber-
lin, Hamburg, München, Frankfurt und Düs-
seldorf) bei 4,35 %. Im Vergleich zum Vor-
jahr bedeutet dies für alle Standorte aller-
dings ein Plus von 15 Basispunkten. 

Mittlerweile wirft die negative wirtschaftliche 
Entwicklung Deutschlands auch auf den Lo-
gistiknutzermärkten ihre Schatten. Vor dem 
Hintergrund jüngster Meldungen über Um-
satzrückgang und Stellenabbau bei großen 
Unternehmen vor allem aus dem industriel-
len Sektor dürfte hier der Bedarf an Logis-
tikflächen kritisch geprüft werden. Unab-
hängig davon besteht allerdings weiterhin 
ein Mangel an neuwertigen und modernen 
Flächen, was darauf hindeutet, dass der An-
stieg der Mietpreise noch nicht vollständig 
abgeschlossen ist.  

Eine sich weiter füllende Vermarktungspipe-
line, oft zu marktgerechten Angebotsprei-
sen, dürfte im Schlussquartal ebenfalls zu 
einem erhöhtem Transaktionsgeschehen 
führen. Dementsprechend wird für das Ge-
samtjahr 2024 mit einem Transaktionsvolu-
men über dem Vorjahresniveau gerechnet. 



 

DIENSTLEISTUNGEN 
— ASSET MANAGEMENT 
— BEWERTUNG 
— CORPORATE SERVICES 
— FINANZIERUNG 
— INVESTMENT 
— RESEARCH 
— VERMIETUNG 

ASSETKLASSEN 
— BÜRO 
— DATA CENTER 
— EINZELHANDEL 
— HEALTHCARE 
— HOTEL  
— INDUSTRIE/LOGISTIK 
— LIFE SCIENCE 
— MIKROWOHNEN 
— WOHNEN 

STANDORTE 
— BERLIN  
— BONN/KÖLN 
— ERFURT 
— ESSEN/MÜHLHEIM 
— FRANKFURT a. M. 
— KÖNIGSTEIN i. T. 
— MANNHEIM 
— MÜNCHEN 
— STUTTGART 
— ULM 

INHABERGEFÜHRT, 
PERSÖNLICH ENGAGIERT 

TRANSPARENTE UND 
VERTRAUENSVOLLE 
ZUSAMMENARBEIT 

INTERNATIONAL 
VERNETZT 

ESG-KONFORME 
UNTERNEHMENS- 

PHILOSOPHIE 

GROßE LOKALE  
MARKTEXPERTISE 

UMFASSENDES 
LEISTUNGSSPEKTRUM 

AUßERGEWÖHNLICH 
ZUVERLÄSSIG 
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