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.Nach dem Wissen ist das niachstbeste
zu wissen, wo man etwas findet.“

Zitat von Samuel Johnson

FUr weitere Informationen rufen Sie uns gerne an. Bei uns be-
gegnen Sie Fachleuten, die Sie gerne mit ihrem Wissen un-
terstUtzen. Wir freuen uns auf Sie.
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Bevolkerungsentwicklung Frankfurt/Rhein-Main
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Einwohner (06/2020): Frankfurt 758.574 (12/19) / Wiesbaden 291.126 / Mainz 216.918 /
Darmstadt 161.998 / Offenbach 139.621
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Quelle: Stadte Frankfurt a.M., Wiesbaden, Mainz, Darmstadt, Offenbach

Arbeitslosenquote Frankfurt/Rhein-Main

12,0
1,0
10,0
9,0
8,0
7,0
6,0
5,0
4,0

=8-Frankfurt =e= Wiesbaden Mainz ~ =#=Darmstadt =e— Offenbach e===Deutschland
Arbeitslosenquote (09/2020): Frankfurt 7,5 % / Wiesbaden 8,0 % / Mainz 6,5 % / Darmstadt 6,9 % /
Offenbach 10,8 % / Deutschland 6,2 %
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Quelle: Statistische Landesamter, Bundesagentur fir Arbeit

Kaufkraft pro Kopf Frankfurt/Rhein-Main
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Kaufkraft pro Kopf (2020): Frankfurt 26.976 € / Wiesbaden 26.230 € / Mainz 25.185 €/
Darmstadt 25.759 € / Offenbach 22.110 € / Deutschland 23.766 €
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Quelle: GIK GeoMarketing GmbH

Verkehrssituation Frankfurt/Rhein-Main

Flugverkehr

Schienenverkehr

StraBBenverkehr

Passagierzahlen am Frankfurt Airport von Januar bis August
2020 mit 15,0 Mio. Fluggésten 68,4 % unter Vorjahreswert.
Abnahme des Cargovolumens im Vergleich zu Q1-Q3 2019
um 13,6 % auf 1,2 Mio. Tonnen.

Frankfurter Hauptbahnhof wichtigster ICE-Knotenpunkt in
Deutschland. Taglich Uber 650 Zuge im Fern- und
Nahverkehr, 1.100 S-Bahnen sowie nahezu 500.000
Besucher und Reisende.

Mit funf Autobahnen zentrale Anbindung an das deutsche
Autobahnnetz. Frankfurter Kreuz mit mehr als 350.000
Fahrzeugen pro Tag das meist befahrene Autobahnkreuz
Deutschlands.

Marktumfeld

Nachdem der durch die Corona-Pandemie
ausgeldste bundesweite Shutdown bis zur
Jahresmitte zu einem historischen Einbruch
der deutschen Wirtschaftsleistung und —in-
nerhalb des Rhein-Main-Gebiets — u.a. zu
dem niedrigsten Geschéftsklimaindex im
IHK-Bezirk Frankfurt am Main seit Beginn
der Zeitreine geflhrt hat, ist im dritten Quar-
tal eine deutliche Verbesserung erkennbar
gewesen. So konnte beispielsweise die In-
dustrie inre Auftragseingange und ihren Ab-
satz wieder steigern. Auch das ifo Ge-
schéftsklimaindex Deutschland zeigte nach
seinem Tiefstand im April 2020 wieder ein
kontinuierliches Wachstum und erreichte
im September 97,7 Punkte.

Der wirtschaftliche Einbruch ist damit zu-
néchst weniger deutlich ausgefallen als be-
fUrchtet. Mit Blick auf die derzeit wieder
steigenden Infektionszahlen und den ent-
sprechenden Folgen fur das generelle Wirt-
schaftsleben kann allerdings weniger von
einer tatsachlichen Trendumkehr, sondern
vielmehr von einer zwischenzeitlichen Ver-
schnaufpause gesprochen werden. Auch
ist auf staatliche FordermaBnahmen hinzu-
weisen, die die Okonomie zuletzt stiitzten.
Diese fuhren aber auch dazu, dass weitere
Negativfolgen der Pandemie zeitversetzt
insbesondere erst im nachsten Jahr auftre-
ten werden.

Die Entwicklung der Arbeitslosigkeit als ein
Wirtschaftsindikator weist in den funf gréB-
ten Stadten der Region — Frankfurt, Wies-
baden, Mainz, Darmstadt und Offenbach —
eine steigende Tendenz auf. Dabei ver-
zeichnet Frankfurt im Jahresvergleich mit
2,7 %-Punkten die hdéchste Zunahme und
steht nun bei 7,5 % (Ende September). Die
hochste Arbeitslosigkeit unter den betrach-
teten Stadten herrscht unverandert in Of-
fenbach (10,8 %; +2,6 %-Punkte). Das
Schlusslicht bildet die Stadt Mainz (6,5 %),
in der unter den Betrachtungsstadten das
Wachstum mit 1,3 %-Punkten auch am ge-
ringsten ausfallt.
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Flichenumsatz (Vermietungen u. Eigennutzer — in 1.000 m?)
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Flichenumsatz nach Flachengrofe Q1-Q3 2020
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Flachenumsatz nach Branchen Q1-Q3 2020

® Transport, Lager & Logistik

Handel 20,8 %

Industrie & Gewerbe

B Sonstiges & k.A.

Quelle: NAI apolio

48,2 %

Definition des Marktgebiets

NAI apollo definiert als Lager- und Logistikflachenimmobilienmarkt
Frankfurt/Rhein-Main alle relevanten verfligbaren Lager-/Logistikfla-
chen zwischen den Stadten Butzbach im Norden und Worms im Su-
den sowie der Stadt Bingen im Westen und der Stadt Aschaffenburg
im Osten.

Die Stadt Frankfurt am Main bildet den zentralen Punkt des beschrie-
benen Marktes.

Mlapolio

Marktdaten

Der Lager- und Logistikflachenmarkt im
Rhein-Main-Gebiet hat nach einer positi-
ven Entwicklung im zweiten Quartal in den
vergangenen drei Monaten wieder an
Schwung verloren. Der Flachenumsatz
durch Vermietungen und Eigennutzer im
dritten Quartal 2020 liegt bei rund
103.000 m2. Damit ist das Ergebnis der
ersten drei Monate 2020 zwar um
12.000 m? Ubertroffen worden, das zweite
Quartal des Jahres, in dem 187.000 m2 er-
Zielt wurden, bleibt aber unerreicht. Im bis-
herigen Jahresverlauf 2020 summiert sich
der Flachenumsatz auf 381.000 m2. Damit
wird das bereits unterdurchschnittliche
Vorjahresergebnis (Q1-Q3 2019:
404.000 m2) um 23.000 m2 bzw. 5,7 %
unterschritten.

Wichtigstes GrdBencluster in den ersten
drei Quartalen 2020 sind die GroBab-
schlisse mit Fl&chen dber 10.000 mZ.
Diese vereinen einen Marktanteil von na-
hezu 50 % auf sich. Dabei sind in diesem
Segment seit Jahresbeginn Vertrage Uber
insgesamt  190.000 m? abgeschlossen
worden, was nahezu dem Niveau des Vor-
jahres entspricht. Verloren haben im Jah-
resvergleich vor allem die kleinflachigen
Segmente unter 3.000 m2. Diese kommen
auf ein Volumen von rund 88.000 m2, wo-
mit das Vorjahresergebnis um 26 Prozent
bzw. ca. 30.000 m2 unterschritten wird.

Die Marktaktivitaten im kleinflachigen Seg-
ment haben branchenulbergreifend abge-
nommen. Am deutlichsten wirkt sich der
RUckgang der Industrie- und verarbeiten-
den Gewerbeunternehmen aus, die im
kleinflachigen Segment traditionell zu den
wichtigsten Flachennachfragern zahlen.
Uber alle GréBensegmente hinweg belauft
sich der Ruckgang des Flachenumsatzes
dieser Branche im Vergleich zum Vorjahr
auf rund 29 %, womit diese nun auf rund
79.000 m2 kommen. Einen noch starkeren
Umsatzrickgang zeigt die Transport-, La-
ger- und Logistikbranche, die mit einem
Zwischenjahresergebnis von 86.000 m?
um 32 % abgenommen hat. Vor allem im
groBflachigen Segment Uber 10.000 m?



Mietpreisentwicklung Frankfurt/Rhein-Main

Spitzenmiete Logistikflachen > 5.000 m? (in Euro/m?)
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Quelle: NAI apolio

GroBe aktuelle Projektentwicklungen Q1-Q3 2020

Mainz - 24.000 m?

Bau einer Logistikimmobilie mit insgesamt rund 28.000 m? Nutzflache (hiervon ca. 24.000 m?
Hallenflache, aufgeteilt in 3 Mietbereiche) durch Four Parx auf einem ehemaligen Produktionsgeldnde
des Nestlé-Werks in der Rheinallee in Mainz-Mombach.

Weiterstadt — 27.000 m?

Bau einer Logistikimmobilie mit voraussichtlich rund 27.000 m? auf dem ehemaligen Betriebsareal der
Warner Chilcott Deutschland an der Dr.-Otto-Réhm-StraBe durch die US-amerikanische Investment-
und Entwicklungsgesellschaft Hillwood.

Erlensee — 50.000 m?

Eigennutzerbau des neuen Verwaltungs- und Logistikzentrums mit insgesamt rund 50.000 m?
Hallenflache von Lidl in Erlensee mit einer voraussichtlichen Bauzeit von eineinhalb Jahren.

Quelle: NAI apollo

GroBe fertiggestellte Projektentwicklungen Q1-Q3 2020

Frankfurt — 14.000 m?

Erster Bauabschnitt des SEGRO CityPark in Frankfurt-Rédelheim mit rund 14.000 m? Mietflache. Auf
dem insgesamt 14,5 ha groBen Gelénde, das bis 2008 vom US-Militér genutzt wurde, sollen zukinftig
weitere Lager-, Service- und Buroflachen entstehen.

Egelsbach - 30.000 m?

Bau des "Frasers Park Egelsbach" mit zwei Hallen und einer Gesamtmietfliche von annahernd
30.000 m? durch Frasers Property.

Hammersbach — 43.000 m?

Zweiter Bauabschnitt auf dem interkommunalen Gewerbegebiet Limes (Hammersbach, Limeshain und
Budingen) mit ca. 43.000 m? Mietflache.

Quelle: NAI apolio

Ausblick nédchste 12 Monate

Bestand

Leerstand

Umsatzleistung

Spitzenmiete

Durchschnittsmiete

O0000

Quelle: NAI apollo

Marktdaten

zeigt sich dabei ein signifikanter Riickgang
der Marktaktivitdten dieser in der Regel
marktbestimmenden Branche. Anders
sieht es beim Handel aus. Corona hat zu
einem deutlichen Aufwind im Online- so-
wie Lebensmittelnandel gefuhrt. Mit einem
Marktanteil von 48 % (+19 %-Punkte) und
einem Umsatzanstieg im Jahresvergleich
von 55 % auf 183.000 m? ist der Handel
damit der eindeutige Gewinner im bisheri-
gen Jahresverlauf.

Mit rund 60 % des Flachenumsatzes
(230.000 m?) konzentriert sich der Grof3teil
der Marktaktivitaten bislang auf Bestands-
objekte. Das Vorjahresergebnis konnte
damit um rund 18.000 m2 Ubertroffen wer-
den. Abgenommen hat hingegen der Fla-
chenumsatz im Neubausegment, worun-
ter Anmietungen in Neubauprojekten so-
wie neue Eigennutzerprojekte fallen. Im
Vorjahresvergleich belauft sich hier das Mi-
nus auf rund 8 %, im Vergleich zu den ers-
ten drei Quartalen 2018 sogar auf 45 %.
Diese Entwicklung wird aktuell sicherlich
zum Teil von der nachlassenden Flachen-
nachfrage vor allem der Lager- und Lo-
gistikbranche getragen, wodurch nicht
mehr, wie zuletzt Ublich, alle Flachen noch
vor Fertigstellung vermietet werden. Paral-
lel besteht aber weiterhin ein Mangel an ei-
nem entsprechenden Neubauangebot
bzw. Neubauaktivitaten.

FUr die kommenden Monate ist es ent-
scheidend, wann die Gesamtwirtschalft
wieder an Fahrt gewinnt und wann sich die
Flachennachfrage der Unternehmen ne-
ben dem boomenden Handel erholt. Be-
reits angekindigte GroBabschllisse, spe-
ziell in neuen Projektentwicklungen, sind
hier sicherlich positiv zu werten. Infolge-
dessen ist auch weiterhin ein Gesamtjah-
resresultat auf dem Niveau des Vorjahres
Zu prognostizieren, in dem 478.000 m2
umgesetzt wurden. Dies bedeutet aber
auch ein Ergebnis deutlich unter dem ak-
tuellen Zehn-dahres-Schnitt in Hohe von
602.000 m2

Partner der
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Teilmarkte

Teilmérkte, Mietpreise und verfiighare Bestandsobjekte Q3 2020
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Top 5 — Key Facts

Logistikhochburgen
Durchschnitts- und Spitzenmiete fiir Logistikflachen (> 5.000 m2) Q3 2020

Durchschnittsmiete in €/m? Spitzenmiete in €/m?
Berlin 5,10 6,00
Dusseldorf 4,80 5,60
Frankfurt/Rhein-Main 5,30 6,30 °
Hamburg 5,10 6,30 §_
Muinchen 6,60 7,10 §_

Spitzenrenditen Q3 2020

Spitzenrendite Spitzenrendite Spitzenrendite

Biiro Einzelhandel Logistik
Berlin 2,60 % 2,90 % 3,55 %
Dusseldorf 3,00 % 3,25 % 3,60 %
Frankfurt a. M. 2,80 % 3,15 % 3,65 %
Hamburg 2,80 % 3,10 % 3,55 % s
Miinchen 2,65 % 2,90 % 3,50 % E
Gesamt ©=2,80% ©=3,05% ©=3,55% E

Frankfurt/Rhein-Main
GrofBte Umsétze Q1-Q3 2020

Objekt + Lage Mieter / Eigennutzer Nutzflache in m?2

Erlensee Lidl ca. 50.000
Budingen/Hammersbach/Limeshain Onlinehandler ca. 42.000

Russelsheim Automobilhersteller ca. 33.000 .
Grolsheim Amazon ca. 16.000 §_
Ginsheim-Gustavsburg Logistikdienstleister ca. 15.000 f%_

Grofite Investments Q1-Q3 2020

Objekt + Lage Kéufer Nutzfliche in m?

Logistikpark Trebur / Trebur CBRE Global Investors ca. 106.000

Logistikzentrum Mainsite / Obernburg LIP Invest GmbH ca. 71.000

Logistikimmobilie CargoCity / Frankfurt Investec Property Fund ca. 26.000 °
Logistik- und Light-Industrial Park / Eppertshausen Dream Industrial Germany ca. 24.000 f}%_
Logistikimmobilie Offenbach / Offenbach Valor Real Estate Partners ca. 7.200 §:7
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EIN PARTNER. ALLE LEISTUNGEN. ALLE ASSETKLASSEN.
BURO - EINZELHANDEL - LOGISTIK - WOHNEN

ASSET MANAGEMENT
BAUMANAGEMENT

BAU- UND PROJEKTENTWICKLUNG
VALUATION UND RESEARCH
CORPORATE FINANCE ADVISORY
CORPORATE REAL ESTATE SERVICES
HEALTHCARE
TRANSAKTIONSBERATUNG

VERKAUF UND VERMIETUNG

Hamburg o

Ruhrgebiet

Diisseldorf

Koln/Bonn

Ulm

Frankfurta. M

IHR PARTNER FUR IMMOBILIEN —
WIR ZEICHNEN UNS AUS

INHABERGEFUHRT

PARTNER AKTIV IM TAGESGESCHAFT

UBER 30 JAHRE MARKTERFAHRUNG

UNABHANGIG - INNOVATIV — LOSUNGSORIENTIERT
LOKAL — BUNDESWEIT — TOP NETZWERK

FLEXIBEL — KUNDENFOKUSSIERT — KOMPETENT

}
Mannheim / Miinchen
Stuttgart / /
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Dieser Bericht dient-ausschlieBlich-Informationszwecken. Er wurde mit
groBtmaglicher Sorgfalt erstellt und basiert auf Informationen aus Quel-
len, die wirfiir zuverlassig erachten, aber fUr deren Genauigkeit, Vollstéan-
digkeit und Richtigkeit wir keine Gewahr Ubernehmen. Annahmen, Zah=
len und Prognosen in diesem Dokument dienen nur der Orientierung.
Dieser Bericht verfolgt nicht das Ziel, den Kauf oder Verkauf einer be-
stimmten, Finanzanlage zu férdern und ist daher nicht als ein solches
Angebot zu verstehen. Der Leser dieses Berichtes muss seine eigenen
unabhéngigen Entscheidungen hinsichtlich Richtigkeit und Vollstandig-
keit treffen. NAI apollo ibernimmt keine Haftung flir direkte oder indirekte
Schaden, die aus Ungenauigkeiten, Unvollstéandigkeiten oder Fehlern in
diesem Bericht entstehen. Wir behalten uns das Recht vor, jederzeit An-
derungen und/oder Erganzungen an den enthaltenen Informationen vor-
zunehmen. Weder der Bericht, noch Teile hieraus dirfen ohne die
schriftliche Zustimmung von NAI apollo publiziert, vervielfaltigt oder wei-
tergegeben werden.
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