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,Nach dem Wissen ist das nachstbeste
7zUu wissen, wo man etwas findet.“

Zitat von Samuel Johnson

Fur weitere Informationen rufen Sie uns gerne an. Bei uns be-
gegnen Sie Fachleuten, die Sie gerne mit ihrem Wissen un-
terstltzen. Wir freuen uns auf Sie.

Dr. Konrad Kanzler
Head of Research
+49 (0) 69 - 970 505-614
konrad.kanzler@nai-apollo.de
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Managing Partner
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Bevolkerungsentwicklung Frankfurt/Rhein-Main
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Einwohner (12/2022): Frankfurt 764.474 (06/22) / Wiesbaden 296.127 / Mainz 221.321 /

Darmstadt 164.579 / Offenbach 143.678
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Quelle: Stadte Frankfurt a.M., Wiesbaden, Mainz, Darmstadt, Offenbach
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Arbeitslosenquote Frankfurt/Rhein-Main
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Arbeitslosenquote (03/2023): Frankfurt 5,8 % / Wiesbaden 7,9 % / Mainz 5,2 % /
Darmstadt 5,3 % / Offenbach 9,0 % / Deutschland 5,7 %
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Quelle: Statistische Landesamter, Bundesagentur fir Arbeit
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Kaufkraft pro Kopf Frankfurt/Rhein-Main
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Kaufkraft pro Kopf (2023): Frankfurt 28.963 € / Wiesbaden 28.208 € / Mainz 27.921 € /
Darmstadt 27.161 € / Offenbach 23.737 € / Deutschland 26.271 €
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Quelle: GIK GeoMarketing GmbH

Verkehrssituation Frankfurt/Rhein-Main

Flugverkehr

Schienenverkehr

StraBBenverkehr

Passagierzahlen am Frankfurt Airport im ersten Quartal
2023 bei 11,4 Mio. Fluggasten und damit 56,0 % Uber
Vorjahreswert. Cargo-Volumen mit 456.800 Tonnen
12,3 % unter Vorjahresniveau.

Frankfurter Hauptbahnhof wichtigste
Verkehrsdrehscheibe in Deutschland. Téglich Uber 1.100
ZUge sowie fast 500.000 Besucher und Reisende.
Zudem verfugt Frankfurt Uber drei weitere Fernbahnhofe
(Stdbahnhof, Westbahnhof und Flughafen-Fernbahnhof).

Mit fUnf Autobahnen zentrale Anbindung an das deutsche
Autobahnnetz. Frankfurter Kreuz mit mehr als 350.000
Fahrzeugen pro Tag das meist befahrene Autobahnkreuz
Deutschlands.

Marktumfeld

Die Region Frankfurt/Rhein-Main zeigt sich
im ersten Quartal 2023 trotz unverandert
schwieriger Rahmenbedingungen in einer
wirtschaftlich robusten Verfassung. So be-
lauft sich die Arbeitslosenquote Ende Méarz
in den funf groBten Stadten der Region
(Frankfurt am Main, Wiesbaden, Mainz,
Darmstadt, Offenbach am Main) im unge-
wichteten Schnitt mit 6,6 % auf dem Janu-
arniveau. Der Vergleich zum Vorjahr (Méarz
2022) erbringt eine geringe Zunahme von
0,3 %-Punkten, wobei die lokalen Verande-
rungen von einer leichten Abnahme in
Frankfurt bis zu deutlicheren Zuwéachsen
(+0,7 %-Punkten) in Offenbach bei der Ar-
beitslosigkeit reichen. Die Inflationsrate in
Deutschland ist zwar weiterhin auf einem
hohen Niveau, hat sich zuletzt mit einer Zu-
nahme von 7,4 % im Vergleich zum Vorjah-
resmonat aber abgeschwacht.

Zu einem verbesserten Ausblick kommt
auch die jungste Konjunkturprognose des
Sachverstandigenrates zur Begutachtung
der gesamtwirtschaftlichen Entwicklung.
Die Untersuchung aus Mérz 2023 erwartet
fir das aktuelle Jahr ein Wachstum des
Bruttoinlandsprodukts in Deutschland in
H&he von 0,2 %. In 2024 dirfte dieses auf
1,3 % ansteigen. Gleichzeitig wird prog-
nostiziert, dass sich der Rickgang der Ver-
braucherpreise fortsetzen und 2024 bei vo-
raussichtlich 3,0 % liegen wird.

Ein moderat verbessertes Stimmungsbild
hat auch die aktuelle Konjunkturumfrage im
IHK-Bezirk Frankfurt vom Jahresbeginn
2023 zum Ergebnis. So ist der IHK-Ge-
schéftsklimaindex um 17 auf 102 Punkte
angestiegen, womit die Verluste der vorhe-
rigen Umfrage ausgeglichen wurden. Die
Vorkrisenwerte bleiben aber weiterhin uner-
reicht. Bei der separat betrachteten Bran-
che der Verkehrswirtschaft hat eine bes-
sere Bewertung der wirtschaftlichen Zu-
kunftserwartungen — trotz zurtickhaltender
Beurteilung der aktuellen Wirtschaftslage —
zu einem Anstieg des Geschéaftsklimaindex
gefuhrt. Mit 90 Punkten ist dieser aber wei-
terhin im negativen Bereich.
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Flichenumsatz (Vermietungen u. Eigennutzer — in 1.000 m?)
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Flachenumsatz nach Branchen Q1 2023

m Transport, Lager & Logistik

Handel

Industrie & Gewerbe

m Sonstiges & k.A.

41,8 %

Quelle: NAI apolio

Definition des Marktgebiets

fenburg im Osten.

benen Marktes.

Die NAl apollo group definiert als Lager- und Logistikflachenimmobili-
enmarkt Frankfurt/Rhein-Main alle relevanten verfligbaren Lager-/Lo-
gistikflachen zwischen den Stadten Butzbach im Norden und Worms
im SlUden sowie der Stadt Bingen im Westen und der Stadt Aschaf-

Die Stadt Frankfurt am Main bildet den zentralen Punkt des beschrie-

MAlapolio

Marktdaten

Der Lager- und Logistikflachenmarkt im
Rhein-Main-Gebiet ist mit einem unter-
durchschnittlichen Umsatzresultat in das
Jahr 2023 gestartet. Der Flachenumsatz in
den ersten drei Monaten des Jahres be-
lauft sich auf 62.200 m2. Damit wurde das
schwache Ergebnis zum Jahresende 2022
von 73.900 m2 nochmals unterboten. Der
Negativrekord, der mit 44.300 m?2im ersten
Quartal 2022 aufgestellt wurde, hat aller-
dings weiterhin Bestand.

Zwar hat sich das allgemeine wirtschattli-
che Stimmungsbild zu den Vormonaten
verbessert, dennoch ist dieses mit Blick auf
die Inflations- und Zinsentwicklung sowie
abgeflachter Konjunkturprognosen weiter-
hin eingetriibt. Hiervon betroffen sind auch
die Flachennachfrager fur Lager- und Lo-
gistikflachen. Trotz teilweise zurlickgestell-
ter Expansionsbemuhungen ist die Nach-
frage nach Lager- und Logistikflachen den-
noch groB. Und sie kann in der Rhein-
Main-Region unverdndert nicht gedeckt
werden. Es gibt zwar noch freie Bestands-
gebaude, diese erfillen aber oft nicht die
gesetzten Anspruche. Der in den letzten
Jahren ohnehin nicht ausreichende Neu-
bau hat im Zuge der aktuellen Krise noch
weiter abgenommen. Besserung ist hier
angebotsseitig somit nicht wirklich in Sicht.
Parallel bestehen nachfrageseitig weiterhin
Bestrebungen, neue inlandische Produkti-
ons- und Lagerstatten zur Vermeidung er-
neuter Lieferkettenproblematiken aufzu-
bauen, wodurch die Flachennachfrage ge-
stUtzt wird. Die Bereitschaft, hierfGr auch
deutlich héhere Mieten zu bezahlen, ist
vorhanden.

Bei Differenzierung nach GrdBenklassen
zeigt sich, dass in nahezu allen GroBen-
clustern Umsatzabnahmen stattgefunden
haben. Am stérksten fallt dieser im groBfla-
chigen Segment oberhalb der 10.000 m?2-
Marke aus. So sind hier in den ersten drei
Monaten rund 10.600 m?2 im Rahmen eines
einzigen Abschlusses erzielt worden. Um-
satzstarkstes Segment im ersten Quartal
2023 ist das mittlere GréBensegment
(1.501 bis 3.000 m2) mit 18.700 m2. Ver-
bunden mit dem schwachen Quartalsum-



Mietpreisentwicklung Frankfurt/Rhein-Main

Spitzenmiete Logistikflachen = 5.000 m? (in Euro/m2)

—e—Spitzenmiete Lager-/Logistikflachen - einschlieBlich Gewerbeparks (in Euro/m?)
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Quelle: NAI apolio

GroBe aktuelle Projektentwicklungen Q1 2023

Weiterstadt — 7.000 m?

Spekulatives Logistik- und Light-Industrial-Projekt der MB Park, direkt an der BAB 5
gelegen. Die ca. 7.000 m? Hallenflachen sind hélftig teilbar und flexible nutzbar. Die
Fertigstellung wird flr Ende 2023 erwartet.

Hanau - 12.000 m?

Erweiterung des Gewerbeparks im Hafen von Hanau um ca. 12.000 m2 Hallen- und
1.000 m2 Buroflache durch Alpha Industrial. Die Fertigstellung ist fur Mitte 2024
vorgesehen.

Langenselbold — 20.000 m?

Spekulative Entwicklung von ca. 20.000 m2 Hallen- und 4.000 m2 méglicher Buroflache
von HubOne auf einem ca. 38.000 m2 groBen Grundstlck direkt an der BAB 45. Die
Fertigstellung ist flr das zweite Halbjahr 2023 vorgesehen.

Quelle: NAI apollo

GroBe fertiggestellte Projektentwicklungen Q1 2023

Hanau - 10.000 m?

Fertigstellung des Gewerbeparks durch HubOne Real Estate auf einem ehemaligen
Teilbereich des Firmengelandes von Goodyear in Hanau mit ca. 10.000 m?, die gréBtenteils
an den Getrankelieferanten Flaschenpost vermietet sind.

Raunheim/Kelsterbach — 28.000 m?

Fertigstellung des Logistik-Projektes "D-Port" auf dem letzten verfligbaren Grundstlck auf
dem Mdnchhof-Areal unweit des Frankfurter Flughafens mit insgesamt ca. 28.000 m?
Logistikflache.

Hanau - 28.000 m?2

Fertigstellung des Gewerbe- und Logistikparks "Holzpark Hanau" von INBRIGHT an der
B43a im Stadtgebiet von Hanau, der bereits von AEW erworben wurde, mit insgesamt ca.
28.000 m2.

Quelle: NAI apolio

Ausblick nédchste 12 Monate

Bestand

Leerstand

Umsatzleistung

Spitzenmiete

Durchschnittsmiete

WOO®O®

Quelle: NAI apollo

Marktdaten

satz im groBflachigen Segment, der in der
Vergangenheit zu einem groBen Teil aus
neuen Projektentwicklungen resultierte, be-
findet sich auch der Umsatz im Neubau-
segment auf einem auBerst niedrigen Ni-
veau. So sind durch Anmietungen in Neu-
bauentwicklungen sowie Eigennutzerpro-
jekten zum Jahresstart insgesamt rund
17.900 m? generiert worden.

Durch den GroBabschluss in Idstein und
die ansonsten raumlich breiter verteilten
Marktaktivitaten ist der ,Nord-Westen® mit
24.300 m2 im bisherigen Jahresverlauf der
umsatzstarkste Teilmarkt im Rhein-Main-
Gebiet. Daran schlieBt sich der Osten an.
Hier haben vor allem Anmietungen im
,2Holzpark Hanau® zu einem Umsatz von
insgesamt 9.600 m? beigetragen. Als wich-
tigste Flachennachfrager haben sich mit ei-
nem Marktanteil von 41,8 % die Handels-
unternehmen erwiesen. Es folgen mit
34,1 % die Transport-, Lager- und Logjistik-
unternehmen. Allerdings haben nahezu alle
Wirtschaftsbereiche beim absoluten Um-
satzvolumen verloren. Den starksten abso-
luten Ruckgang weist dabei der Handel auf,
der sich mit aktuell 26.000 m2 nahezu
20.000 m2 unter dem FUnfjahresniveau be-
wegt.

Prognosen fur den weiteren Verlauf des
Jahres 2023 sind schwer zu tétigen. Die
Einflussfaktoren sind vielfaltig. So ist auf die
weiterhin schwierige konjunkturelle Situa-
tion hinzuweisen, die unverandert zu Ver-
unsicherung fuhrt. Allerdings sehen die
Wirtschaftsindikatoren mittlerweile besser
aus als noch vor einigen Monaten. Parallel
ist zu unterstreichen, dass die unterdurch-
schnittlichen Umsatzergebnisse der letzten
Quartale auf dem Lager- und Logistikmarkt
im Rhein-Main-Gebiet nicht in erster Linie
auf wirtschaftlichen Grinden basieren. Die
Flachennachfrage war und ist weiterhin
vorhanden. Wie in der Vergangenheit
schon haufig erlautert, bleibt der Mangel an
anmietbaren Flachen, die den Nutzeran-
sprlchen entsprechen, ein zentrales Prob-
lem — auch wenn Mietentscheidungen ak-
tuell auch verschoben werden oder negativ

ausfallen. Partner der

Mlapollo group



Teilmarkte

Teilmérkte, Mietpreise (einschl. Gewerbeparks) und verfiighare Bestandsobjekte Q1 2023

Frankfurt
4,50 - 7,80 €/m2

I Logistik- und Lagerflichenteilmérkte —————— Eisenbahnstrecken

~ Siedlungsflichen ® Stddte mit verfiigbaren Bestandsobjekten 2 5.000 m*

Radius 30 / 60 km Frankfurt I .

15 km
Autobahnen Quelle: NAI apollo
Kartenbasis: RegioGraph GfK GeoMarketing GmbH
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Top 5 — Key Facts

Logistikhochburgen
Durchschnitts- und Spitzenmiete fiir Logistikflichen (= 5.000 m?) Q1 2023
Durchschnittsmiete in €/m? Spitzenmiete in €/m?
Berlin 6,30 7,50
Dusseldorf 5,80 7,10
Frankfurt/Rhein-Main 5,80 7,30 Tg;
Hamburg 6,00 7,60 H
Munchen 7,20 8,60 s

Spitzenrenditen Q1 2023

Spitzenrendite Spitzenrendite Spitzenrendite

Biiro Einzelhandel Logistik
Berlin 3,70 % 375 % 3,95 %
Dusseldorf 3,85 % 3,90 % 3,95 %
Frankfurt a. M. 3,75 % 3,85 % 3,95 %
Hamburg 3,75 % 3,85 % 3,95 % -
Minchen 3,70 % 3,75 % 3,95 % g
Gesamt @=3,75% @=3,80 % @=3,95% ?

Frankfurt/Rhein-Main
GrofBte Umsitze Q1 2023

Objekt + Lage Mieter / Eigennutzer Nutzfliche in m?

Idstein Ernst Schmitz Logistics & Technical Services ca. 10.600

Oberursel Burgschneider ca. 5.500

Hanau Heinrich Kopp ca. 5.300 §
Ginsheim-Gustavsburg GroBhéandler fur Kfz-Teile und Werkstattausriistung ca. 4.400 %_
Frankfurt am Main Logistikdienstleister ca. 3.600 g_

GroBte Investments Q1 2023

Objekt + Lage Kéufer Nutzfliche in m?

Logistikimmobilie / Frankfurt am Main KA. ca. 12.000

Logistikimmobilie / Hochheim am Main Ingenieurtechnik- und Auftragsforschungsunternehmen ca. 2.400 §
3
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EIN PARTNER. ALLE LEISTUNGEN. ALLE ASSETKLASSEN.
BURO - EINZELHANDEL - LOGISTIK - WOHNEN

ASSET MANAGEMENT
BEWERTUNG UND RESEARCH
CORPORATE FINANCE ADVISORY

CORPORATE REAL ESTATE SERVICES

HEALTHCARE
TRANSAKTIONSBERATUNG
VERKAUF UND VERMIETUNG
Hamburg
ﬁ
Erfurt
Ruhrgebiet /
Disseldorf
u

3

Ul
Kéln/Bonn

Frankfurt a. M.

Mannheim

Stuttgart

3

Minchen

IHR PARTNER FUR IMMOBILIEN —
WIR ZEICHNEN UNS AUS

INHABERGEFUHRT

PARTNER AKTIV IM TAGESGESCHAFT

UBER 30 JAHRE MARKTERFAHRUNG

UNABHANGIG - INNOVATIV — LOSUNGSORIENTIERT
LOKAL — BUNDESWEIT — TOP NETZWERK

FLEXIBEL — KUNDENFOKUSSIERT — KOMPETENT

Copyright © NAl.apollo, 2023.

Dieser Bericht.dient ausschlieBlich  Informationszwecken. Er wurde mit
groBtmoglicher Sorgfalt erstellt und basiert auf Informationen aus Quel-
len, die wir flir zuverlassig erachten, aber fiir deren Genauigkeit, Vollstan-
digkeit und Richtigkeit wir keine Gewahr Ubernehmen. Annahmen, Zah-
len und Prognosen in diesem Dokument dienen nur der Orientierung.
Dieser Bericht verfolgt nicht das Ziel, den Kauf oder Verkauf einer be-
stimmten:Finanzanlage zu férdern und ist daher nicht als ein solches
Angebotzu verstehen. Der Leser dieses Berichtes muss seine eigenen
unabhéngigen Entscheidungen hinsichtlich Richtigkeit und Vollstandig-
keit treffen. NAl apollo Ubernimmt keine Haftung fr direkte oder indirekte
Schaden, die aus Ungenauigkeiten, Unvollstandigkeiten oder Fehlern in
diesem Bericht entstehen. Wir behalten uns das Recht vor, jederzeit An-
derungen und/oder Erganzungen an den enthaltenen Informationen vor-
zunehmen. Weder der Bericht noch Teile hieraus dirfen ohne die schrift-
liche Zustimmung von NAI apollo publiziert, vervielfaltigt oder weiterge-
geben werden.
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