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,Eine Investition in Wissen bringt
noch immer die besten Zinsen.”

Zitat von Benjamin Franklin

Fur weitere Informationen rufen Sie uns gerne an. Bei uns
begegnen Sie Fachleuten, die Sie gerne mit ihrem Wissen
unterstutzen. Wir freuen uns auf Sie.
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Wohnportfolios

Marktiberblick H1 2021

Auf dem Transaktionsmarkt fur Wohn-
portfolios™ in Deutschland setzen sich
Gehandelte Wohneinheiten 204 Verkaufe mit rund 56.900 Einheiten die hohen Marktaktivitaéten auf dem
Transaktionsmarkt fur Wohnportfolios in
Deutschland vom Jahresbeginn im
zweiten Quartal fort. Von der Corona-
Krise zeigt sich das gesamte Wohnseg-
ment weiterhin nahezu unbeeindruckt.
So sind in den vergangenen drei Mona-
ten Wohnportfolios fur 3,7 Mrd. Euro
Transaktionen 2008 — 2021 gehandelt worden, was eine Steigerung
um rund 9 % im Vergleich zum Vorjah-

Transaktionsvolumen 10 Mrd. Euro, damit rund 16 % Uber dem Funfjahresdurchschnitt

Nachfrage in Nordrhein-Westfalen und Berlin am stérksten, A- und

Raumicher Fokus B-Stadte im Fokus des Marktgeschehens

Investorentyp "Offene Immobilienfonds / Spezialfonds" dominieren auf Kéuferseite

Deutsche Investoren mit den meisten Transaktionsfallen und dem

nvestorenherkuntt héchsten Ankaufsvolumen

Quelle: apollo valuation & research GmbH
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Jedoch wurde das Vorjahr vor allem von
dem Zusammenschluss von Adler Real
Estate und Ado Properties gepragt, der
allein mit rund 6 Mrd. Euro gewertet
Transaktionsvolumen nach Grofenklassen H1 2021 wurde. Der Durchschnitt der ersten
Halbjahresumsatze der vorangegange-
nen funf Jahre ist hingegen um rund
16 % Ubertroffen worden.
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Quelle: apollo valuation & research GmbH

= > 500 Mio. Euro

= 100 < 500 Mio. Euro
In den vergangenen sechs Monaten

wechselten nahezu 57.000 Wohnein-
heiten in  Wohnportfoliotransaktionen
den Eigentimer. Vor allem infolge des
hohen Anteils an Core-Produkten und
Forward-Deals entwickelt sich der
durchschnittliche Preis je Wohnung in
Richtung 180.000 Euro. Neubauten und
Projektentwicklungen stoBen auf eine
__ stetig wachsende Nachfrage. So zeigt
- sich eine Steigerung des Umsatzvolu-
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Quelle: apollo valuation & research GmbH

Transaktionsvolumen nach Investorentyp H1 2021

Offene Immaobilienfonds / Spezialfonds
Assetmanager / Fondsmanager
Immobilienaktiengesellschaften / REITs
Immobiliengesellschaften

S ten 2020 auf nun Uber 3,4 Mrd. Euro im
Jahresverlauf 2021, was einem aktuel-
len Marktanteil von knapp 34 % ent-
spricht.

Privatinvestoren / Family Offices
Projektentwickler / Bautréger

Geschlossene Fonds

Uberregionale Verbande / Genossenschaften
Staatsfonds
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Quelle: apollo valuation & research GmbH

*Verkauf von Wohnungspaketen oder Wohnungsanlagen mit mindestens 30 WE sowie der Verkauf von Unterneh-
mensanteilen, durch die eine Kontrollmehrheit tbernommen wird; ohne Bdrsengénge
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Transaktionsanzahl nach Investorentyp H1 2021

Offene Immobilienfonds / Spezialfonds | |
Immobiliengesellschaften | |
Assetmanager / Fondsmanager ||
Offentliche Verwaltung / Kommunen

Privatinvestoren / Family Offices [ ]
Immobilienaktiengesellschaften / REITs [
Projektentwickler / Bautréger I
Versicherungen / Pensionskassen [

Geschlossene Fonds

Private-Equity-Fonds / Opportunity-Fonds

Uberregionale Verbande / Genossenschaften

Banken 1
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Quelle: apollo valuation & research GmbH

Transaktionsvolumen nach Investorenherkunft 2009 — 2021
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Transaktionsanzahl nach Investorenherkunft 2009 — 2021
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Quelle: apollo valuation & research GmbH

Transaktionsverteilung H1 2021

Thiringen
1A%

Schleswig-Holstein:
38% N ya

Sachsen-Anhalt

Baden-Wdrttemberg
81%

,  ————Bayem
12,0 %

0
43% Berlin

Nordrhein-Westfalen 14,8 %
15,8 % Brandenburg

Niedersachsen
6,2 %

——————Hamburg

o
Mecklenburg-Vorpommern™Hessen 43 %

Verteilung nach Anzahl der Transaktionen

(wenn keine Zurordnung moglich, keine Angabe) 1,9 % 10,5 %

Quelle: apollo valuation & research GmbH
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Wohnportfolios

Zu den groBten Forward-Deals zahlt
u.a. der Erwerb von fast 540 Wohnun-
gen in der Quartiersentwicklung "Friede-
nauer Hohe" in Berlin durch Quantum
vom Joint Venture aus OFB Projektent-
wicklung und Instone Real Estate. Ein
weiteres Beispiel ist die Quartiersent-
wicklung ,Wohnen am Candidplatz* in
MUnchen, mit der die KGAL fur den
Spezialfonds KGAL Wohnen Core 3
Uber 350 Wohnungen gekauft hat.

Die groBte Transaktion der letzten sechs
Monate fallt mit rund 1,3 Mrd. Euro
(7.500 Einheiten von Soka-Bau / Sozial-
kassen der Bauwirtschaft in Q1 2021)
im Vergleich zum 6 Mrd. Euro schweren
Adler-Ado-Megadeal vom ersten Halb-
jahr 2020 deutlich kleiner aus. Dies er-
klart auch die Reduzierung des Umsatz-
anteils der Transaktionen “> 500 Mio.
Euro” auf 17,9 %. Starkste GrodBen-
klasse im ersten Halbjahr 2021 mit ei-
nem Investmentvolumen von 3 Mrd.
Euro sind Deals ,zwischen 100 Mio. und
500 Mio. Euro®, deren Volumen im Ver-
gleich zum Vorjahreszeitraum um 19 %
gestiegen ist. Mit einem Anteil von 30 %
am Gesamtvolumen sind sie die
starkste Klasse.

Beigetragen hat hierzu im zweiten Quar-
tal u.a. der Erwerb von Uber 4.300
Wohn- und Gewerbeeinheiten seitens
Peach Property in Nordrhein-Westfalen
und im GroBraum Bremen. Wahrend im
Vorjahr knapp 7,7 % (1 Mrd. Euro) des
Umsatzes auf Verkdufe im mittelgroBen
Bereich (,50 < 100 Mio. Euro®) entfielen,
liegt dieser Anteil nun bei 21,5 % (2,2
Mrd. Euro). Daneben haben auch Kaufe
kleiner als 10 Mio. Euro mit einem Plus
des Transaktionsvolumens von 50 %
auf 0,3 Mrd. Euro zugenommen.



Die Investorengruppe der ,,Offenen Immobilienfonds und Spezial-
fonds® setzt im laufenden Jahr bislang am meisten um und
schlie3t den groBten Teil der Transaktionen ab. Die Erstplatzierten
konnten ihr Ankaufsvolumen von 1,9 Mrd. Euro im ersten Halbjahr
2020 auf rund 4,6 Mrd. Euro im jetzigen Jahresverlauf ausbauen,
womit rund 46 % des Gesamtvolumens auf diese entfallt. Zweit-
starkste Kaufer mit einem Umsatz von nahezu 1,3 Mrd. Euro sind
die ,Assetmanager und Fondsmanager®, gefolgt von ,Immobilien-
aktiengesellschaften und REITs", deren Ankaufsvolumen sich auf
rund 1 Mrd. Euro reduziert hat.

Nicht Uberraschend belegen in der ersten Jahreshélfte 2021 die
~Projektentwickler und Bautrager® mit einem Anteil von Uber 40 %
bzw. Uber 4 Mrd. Euro den ersten Platz auf Verkauferseite. Auf
Rang 2 folgen infolge vor allem des groBvolumigen Verkaufs von
Soka-Bau im ersten Quartal ,Versicherungen und Pensionskas-
sen”. Deren Gesamtanteil erhdhte sich von 0,9 % auf 15,4 %
bzw. fast 1,6 Mrd. Euro.

Die groBe Bedeutung inl&ndischer Investoren fur den deutschen
Wohnportfoliotransaktionsmarkt ist auch in den letzten Monaten
bestehen geblieben. Einheimische dominieren im laufenden Jahr
mit einem Umsatzvolumen von rund 7,4 Mrd. Euro (+22,9 % ggu.
H1 2020). Parallel schlieBen sie mit einem Anteil von rund 85 %
die meisten Transaktionen ab. Der Umsatzanteil der internationa-
len Anleger verringert sich auf 26,5 % (H1 2020: 7 Mrd. Euro bzw.
53,9 %-Anteil). Dies stellt einen Ruckgang des Investmentvolu-
mens von Uber 62 % im Vergleich zum Vorjahreshalbjahr dar. Das
Interesse auslandischer Investoren an Investments auf dem deut-
schen Wohnportfoliomarkt ist aber weiterhin hoch. Sich bereits
abzeichnende GroBdeals seitens internationaler Anleger bestéti-
gen diese starke Nachfrage.

Die meisten Transaktionen (nach Anzahl) fanden auf Ebene der
Bundeslander bis zur Jahresmitte in Nordrhein-Westfalen mit ei-
nem Marktanteil von 15,8 % statt. Darauf folgt mit 14,8 % Berlin.
Mit der Ende Mérz getroffenen Entscheidung des Bundesverfas-
sungsgerichts gegen den Mietendeckel erhalten die Markaktivita-
ten in der Bundeshauptstadt nochmals einen Schub.

Wohnportfolios

Der deutsche Wohnportfoliomarkt be-
weist seine hohe Stabilitat und Resilienz
wahrend der Covid-19-Pandemie und
wird in der Post-Covid-Zeit von einer
wirtschaftlichen Belebung profitieren.
Ein Fragezeichen steht allerdings bei der
zukunftigen politischen  Entwicklung.
Parteien, die im Herbst Regierungsver-
antwortung Ubernehmen kénnten, wer-
ben derzeit mit harteren regulatorischen
Eingriffen zulasten der Wohnungswirt-
schaft. Hierdurch kénnten gerade neue
Investoren zukUnftig zurlckhaltender
agieren.

Urspriingliche  Umsatzprognosen  fur
das zweite Halbjahr miUssen mittlerweile
revidiert werden. Die erwartete Megafu-
sion zwischen Deutsche Wohnen und
Vonovia ist vorerst gescheitert, da sich
Vonovia nicht gentgend Deutsche-
Wohnen-Aktien sichern konnte. Somit
wird das Super-Rekord-Ergebnis mdg-
licherweise — ein neuer Versuch der Fu-
sion wurde bereits bekanntgegeben —
ausbleiben. Aber auch ohne diesen Zu-
sammenschluss  prognostiziert  NAI
apollo weiterhin ein Uberdurchschnittli-
ches Jahresresultat im Bereich von 20
Mrd. Euro. Damit wirde sich das Jahr
2021 im Bereich der drei Vorjahre ein-
ordnen.
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EIN PARTNER. ALLE LEISTUNGEN. ALLE ASSETKLASSEN.

BURO - EINZELHANDEL - LOGISTIK - WOHNEN
ASSET MANAGEMENT

BEWERTUNG UND RESEARCH

CORPORATE FINANCE ADVISORY

CORPORATE REAL ESTATE SERVICES

HEALTHCARE

TRANSAKTIONSBERATUNG

VERKAUF UND VERMIETUNG

Hamburg P

Ruhrgebiet

™
™,
™,
Diisseldorf b .
~ Berlin

Kaln/Bonn

Ulm

Frankfurta. M A

Mannheim _ / | im__ Miinchen
w /
Stuttgart /

IHR PARTNER FUR IMMOBILIEN —
WIR ZEICHNEN UNS AUS

INHABERGEFUHRT

PARTNER AKTIV IM TAGESGESCHAFT

UBER 30 JAHRE MARKTERFAHRUNG

UNABHANGIG — INNOVATIV — LOSUNGSORIENTIERT
LOKAL — BUNDESWEIT — TOP NETZWERK

FLEXIBEL — KUNDENFOKUSSIERT — KOMPETENT
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