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Zahlen & Daten
 MÜNCHEN 

H1 2017 

Durchschnittsmiete in €/m²* 

Spitzenmiete in €/m²*

Flächenumsatz 
Der Münchener Büroflächenmarkt knüpft an die positive Entwick-
lung an und beendet die erste Jahreshälfte 2017 mit einem der 
besten jemals erfassten Ergebnisse. So ist in den Monaten Janu-
ar bis Juni insgesamt ein Flächenumsatz durch Vermietungen 
und Eigennutzer von 411.000 m² erfasst worden, womit der sehr 
gute Vorjahreswert um 6,5 % übertroffen wird. Hierbei ist das 
Umsatzgeschehen durch alle Größenklassen gleichermaßen 
geprägt worden. Die beiden größten Deals des ersten Halbjahres 
2017 sind unverändert die Umsätze durch Infineon mit 15.000 m² 
sowie durch die Deutsche Pfandbriefbank mit über 13.000 m². 
Die hohe Flächennachfrage wird sich auch in der zweiten Jah-
reshälfte 2017 zeigen, weshalb für das Gesamtjahr die Umsatz-
prognose im Bereich der 800.000 m² weiterhin als realistisch 
eingestuft wird.  

Angebot & Leerstand 
Der Leerstandsabbau auf dem Münchener Büromarkt hat sich 
infolge des hohen Umsatzvolumens auch im zweiten Quartal 
unverändert fortgesetzt. Zum Ende des Monats Juni beträgt die 
Leerstandsquote 3,8 % und nähert sich hiermit immer mehr der 
Fluktuationsreserve an. Mit einer Entspannung der Angebotsseite 
ist weiterhin erst ab dem Jahr 2019 zu rechnen, wenn spekulativ 
errichtete Büroflächen fertiggestellt sein werden.   

Mieten 
Nachdem die Durchschnittsmiete im ersten Quartal 2017 auf 
16,30 €/m² nachgegeben hat, ist diese nun wieder auf 
16,50 €/m² angestiegen. Die Spitzenmiete verharrt vorerst noch 
bei 35,50 €/m², obwohl vermehrt hochpreisige Abschlüsse zu 
verzeichnen sind. Die aktuelle Marktsituation wird sich jedoch 
aller Voraussicht nach bis zum Jahresende in einem Anstieg der 
Spitzenmiete widerspiegeln. 

Investmentmarkt 
Der Münchener Investmentmarkt für Büroimmobilien befindet 
sich in einer ungebrochenen Hochstimmung. Innerhalb der ersten 
sechs Monate sind 1,70 Mrd. Euro investiert worden, womit sich 
das Ergebnis nur knapp hinter dem Ausnahmehalbjahr 2015 (H1 
2015: 1,72 Mrd. Euro) einordnet. Gegenüber dem Vorjahr liegt 
der Zuwachs des Investmentvolumens bei 31,8 %. 
Zu den prominentesten Büroverkäufen der ersten sechs Monate 
gehört u.a. die Veräußerung des Projektes „Kap West“ für über 
240 Mio. Euro an die Allianz. Weitere Bürotransaktionen befinden 
sich in der Pipeline. Insofern kann für das Jahr 2017 ein Bü-
rotransaktionsvolumen im Bereich des Vorjahres prognostiziert 
werden. Die Spitzenrendite für Büroimmobilien hat nochmals um 
weitere 10 Basispunkte auf nun 3,15 % nachgegeben. 
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Mietspannen (€/m²)
von bis

Innenstadt Zentrum
17,00 35,50

Innenstadt Nord-West
12,50 26,50

Innenstadt Nord-Ost
14,50 28,00

8,00 12,50

7,50 14,50

8,00 15,50

7,50 13,00
Umland Süd-Ost

Erzielbare Miete

Innenstadt Süd-West
11,50 24,50

Innenstadt Süd-Ost
11,50 22,50

Stadtgebiet Nord-West
11,50 20,00

Stadtgebiet Nord-Ost
11,50 24,00

Stadtgebiet Süd-West
8,00 19,00

Stadtgebiet Süd-Ost
8,00 17,00

Umland Nord-West

Umland Nord-Ost

Umland Süd-West




