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Fldchenumsatz Bestand & Umsatz

Der Miuinchener Buroflachenmarkt prasentiert sich im ersten

Quartal 2017 mit einem herausragenden Ergebnis. Insgesamt Birobestand in Mio. m#*

belauft sich der Flachenumsatz durch Vermietungen und Eigen- T Pachenumsatz n e (Vermietungen und Eigennutzer”

nutzer auf 257.000 m2, womit der bereits gute Vorjahreswert um o _8;)5::““”"”%6 JrmeneEEsne s e e en 1000000 §

41,2 % Ubertroffen wird. Dieser Umsatzanstieg zieht sich dabei 784.000 900.000

714.000  506.000

638.200 761.000 800.000

durch alle GroBenklassen. Die groBten Abschliisse im ersten e L LT T T g 700.000
Quartal sind durch Infineon mit 15.000 m? sowie durch die Deut- 20,00 w0 20 2020 o 20,14"'--... 2015 288888
sche Pfandbriefoank mit Uber 13.000 m? getéatigt worden. Eine 400.000
Vielzahl an Flachengesuchen wird auch in den nachsten Quarta- 1050 1~ B8 ] 200000
len die Umsatzdynamik befeuern. Entsprechend kann eine Um- 19,00 QJDO'OOO
satzprognose im Bereich der 800.000 m2 als realistisch einge- WEmEEmm s s G
stuft werden.
Leerstandsquote
Angebot & Leerstand e e
Das hohe Umsatzgeschehen sowie der Mangel an spekulativen o
Fertigstellungen haben auch im ersten Quartal zu einem deutli- :8
chen Leerstandsabbau beigetragen. Im Gesamtmarkt liegt die 7,0
Leerstandsquote bei nur noch 4,0 % und erreicht damit einen der 22
niedrigsten Werte seit der Jahrtausendwende. In zentralen Lagen 40
MUnchens kann bereits von Vollvermietung gesprochen werden. 30
Erst ab dem Jahr 2019 ist mit einer Entspannung zu rechnen, fi
\Livenn vermehrt spekulativ errichtete Blroflachen auf den Markt R oo s o o e v ;
ommen.
Mieten Spitzen- & Durchschnittsmiete
Die hohe Umsatzdynamik des Munchener Umlandes spiegelt
sich im ersten Quartal 2017 in einer leicht nachlassenden Durch- TEnuenmEen g mE e n e
schnittsmiete von 16,30 €/m? wider. Die Spitzenmiete hingegen 40,00 ES——95E0
verbleibt vorerst stabil bei 35,50 €/m2. Im weiteren Jahresverlauf B0 sy e g ‘
ist mit einem spiirbaren Anziehen des Mietpreisniveaus zu rech- :ZZ
nen. 20,00
15,00 — -— — —
Investmentmarkt oo | M0 t10ass 70 TR0 BB
Der Munchener Investmentmarkt fir Buroimmobilien startet ful- 200
minant ins Jahr 2017. Mit einem Transaktionsvolumen in Hohe - 2012 2013 2014 2015 2016 Q12017 ;
von 970 Mio. Euro in den ersten drei Monaten ist das Ergebnis
aus dem Rekordjahr 2016 (Q1 2016: 790 Mio. Euro) um 22,8 % Spitzenrendite & Transaktionsvolumen
Uberfligelt worden. Als maBgeblicher Treiber dieser Entwicklung
kénnen Deals oberhalb von 100 Mio. Euro bezeichnet werden. SR S e A
Hierzu zahlt u.a. die VerauBerung des Telefonica-Sitzes fir ca. oy emendeRmoeron .
150 Mio. Euro an Europa Capital und Bayern Projekt. Da mit 5000 | 485 4.70 4,60 425 500 g

einer zusatzlichen Zunahme des Transaktionsgeschehens zu

4.000

rechnen ist, kann fUr das Jahr 2017 in Summe ein Gesamtvolu-

. . . .. . . 3.000
men im Bereich des Vorjahres prognostiziert werden. Die Spit- 5.010
zenrendite flr MUnchener Biroimmobilien ist infolge der hohen o 0700 2000 800 o
Nachfrage um weitere 10 Basispunkte auf derzeit 3,25 % gesun- MO0 80 o0
ken. 0
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388 Erzielbare Miete
Mietspannen (€m?

von bis

Ujmla"d e Innenstadt Zentrum
17,00 35,50

Innenstadt Nord-West

1250 | 2650

Innenstadt Nord-Ost

1400 | 2650
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. Innenstadt Stid-West
11,50 | 23,00

Innenstadt Stid-Ost

11,50 | 2250
Stadtgebiet Nord-West

11,50 20,00

Stadtgebiet Nord-Ost

11,50 22,00

1

. 800 | 1900

‘ Stadtgebiet Stid-Ost

| 8,00 17,00
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AW 750 | 1300
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Dieser Bericht dient ausschlieRiich Informationszwecken. Er ‘wurde mit
groBtmaoglicher Sorgfalt—erstellt’ tnd anrtnpau[a Informanoneﬁ aus

| Quellen, die wir fiir zuverlassig erachten, aber fir deren Genauigkelt,
- Vollstandigkeit und Richtigkeit wir keine Gewahr Ubernehmen.
' Annahmen, Zahlen und Prognosen in diesem Dokument dienen nur der

Orientierung. Dieser Bericht verfolgt nicht das Ziel, den Kauf oder
Verkauf einer bestimmten: ananzan1age zu fordern und ist daher nicht
als ein solches Angebot zu verstehen. Der ILeser dieses Benchtes muss
seine ‘eigenen unabhangigen Entscheidungen ' hinsichtlich " Richtigkeit
und Vollstandigkeit treffeniaDie NAI apollo real estate. libernimmt keine
Haftung fur direkte oder-indirekte Schaden, die aus Ungenauigkeiten,
Unvollstandigkeiten oder” Fehlern in diesem’ Bericht “entstehen. Wir
behalten uns - das Recht ' vor, jederzeit - Anderungen | und/oder
Erganzungen an den enthaltenen Informationen vorzunehmen. \Weder
der Bericht, noch Teile higraus diirfen: ofing die=sehtiftliche Zustimmung
der NAI apollo real estate: ‘pub!izien, vervielfaltigt oder weitergegeben
werden.





