Flachenumsatz

Der Minchener Buroflachenmarkt knUpft im zweiten Quartal
2018 an den guten Jahresstart an. Flr die Monate April bis Juni
belauft sich der Flachenumsatz durch Vermietungen und Eigen-
nutzer auf 236.000 m2. Damit kann das erste Halbjahr einen
Umsatz von 471.000 m2 vorweisen, womit der Minchener Bu-
romarkt das beste Halbjahresergebnis seit 2001 erzielt. Bemer-
kenswert ist hierbei die hohe Anzahl von neun Abschllsse ober-
halb von 10.000 m?2. Aber auch im mittleren GroBensegment
wurde eine Vielzahl an Deals erfasst. Hier kann auch die durch
NAI apollo vermittelte Anmietung von 3.000 m? durch Personio
GmbH genannt werden. Unter den aktuellen Marktbedingungen
kann fUr den Buroflachenmarkt 2018 ein Umsatzgeschehen im
Bereich von 850.000 bis 900.000 m? prognostiziert werden.

Angebot & Leerstand
Die zu geringe spekulative Bautéatigkeit bei gleichzeitig positiver

Vermietungsleistung spiegelt sich in einer Fortsetzung der Leer-
standsabnahme wider. Zum Ende des Monats Juni 2018 waren
nur noch 2,6 % aller Buroflachen kurzfristig anmietbar. Somit hat
die Flachenverfugbarkeit innerhalb eines Jahres um 1,2 %-
Punkte abgenommen. Von den bis zum Jahresende 2019 fertig-
zustellenden Buroflachen sind lediglich noch ca. 120.000 m?2
verfugbar. Diese werden mit sehr hoher Wahrscheinlichkeit noch
vor Fertigstellung vermietet sein und damit zu keiner wirklichen
Entlastung der angespannten Angebotssituation flhren.

Mieten

Der Konkurrenzkampf um die verbliebenen Flachen zeigt sich auf
dem Munchener Blromarkt nicht nur darin, dass Flachengesu-
che deutlich friher gestartet und Incentives spurbar zurtickgefah-
ren werden, sondern auch in einem visiblen Mietpreisanstieg. So
ist die Spitzenmiete zum Ende des zweiten Quartals im Vergleich
zum Vorjahr um 4,2 % auf 37,00 €/m2 angewachsen. Die Zu-
nahme bei der Durchschnittsmiete betragt sogar 9,2 %. Diese
rangiert aktuell bei 18,10 €/m2.

Investmentmarkt
Nach dem fulminanten Jahresstart des Munchener Investment-

marktes fUr BUroimmobilien sind im zweiten Quartal 2018 rund
440 Mio. Euro erfasst worden. Fur das erste Halbjahr summiert
sich das Burotransaktionsvolumen auf 2,61 Mrd. Euro, womit der
Vorjahreswert um Uber 50 % getoppt wird. Unverandert ist diese
Entwicklung durch Deals oberhalb von 100 Mio. Euro getrieben.
So sind diese fur mehr als 55 % des gesamten Volumens ver-
antwortlich. Die Perspektiven flr den Blrotransaktionsmarkt sind
ebenfalls durchweg positiv. Insofern kann ein Investmentvolumen
deutlich oberhalb des langjahrigen Durchschnitts prognostiziert
werden. Die hohe Nachfrage im zweiten Quartal hat die Spitzen-
rendite fUr Buroimmobilien um weitere 5 Basispunkte auf aktuell
2,95 % sinken lassen.
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Buroteilmérkte Minchen
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