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JDer Erfolgreichste im Leben ist der, H
der am besten informiert wird.“

Zitat von Benjamin Disraeli

FUr weitere Informationen rufen Sie uns gerne an. Bei uns
begegnen Sie Fachleuten, die Sie gerne mit ihrem Wissen
unterstitzen. Wir freuen uns auf Sie.

Dr. Konrad Kanzler

Head of Research

+49 (0) 69 - 970 505-614
konrad.kanzler@nai-apollo.de
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Andreas Wende

Managing Partner

+49 (0) 69 - 970 505-171
andreas.wende@nai-apollo.de
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Martin Angersbach

Director Business Development Office Germany
+49 (0) 69 - 970 505-122
martin.angersbach@nai-apollo.de

Lenny Lemler
Director Investment
+49 (0) 69 - 970 505-174

. lenny.lemler@nai-apollo.de
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Marktumfeld

Bevolkerungsentwicklung Frankfurt a. M.

In der Rhein-Main Metropole Frankfurt

600.000

760.000 am Main halt die positive Entwicklung
740,000 | rer ezember 2018 7T 84 . der wirtschaftlichen Rahmenbedingun-
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0,5 %-Punkte abgenommen. Daneben

Kaufkraft pro Kopf Deutschland und Frankfurt a. M. ist die Anzahl der sozialversicherungs-

W Kaufkraft pro Kopf Deutschland Kaufkratt pro Kopf Frankfurt a. M. pflichtig Beschéaftigten in Frankfurt am

oo Main zum Datenstand 30.09.2018 um

Kaufkraft pro Kopf 2019: Deutschland 23.779 € / Frankfurt 27.088 € . .
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im IHK-Bezirk Frankfurt vom Frihsom-
mer 2019 - die befragten Unterneh-
Verbraucherpreisindex Deutschland und Hessen men sowohl ihre derzeitige Lage als
& VP| Deutschland (Basisjahr 2015) -e- \/P| Hessen (Basisjahr 2015) auch ihre Perspektiven etwas modera-
e VPI Mai 2019: Deutschland 105,4 / Hessen 104,8 ter als zuvor. Unter den buroflachenaf-
110 finen Wirtschaftszweigen spiegelt sich
05 ein ahnliches Bild wider. In der Finanz-,
/__./ Kredit- und Versicherungswirtschaft und
v . den unternehmensbezogenen Dienst-
% leistungen liegen die Werte fir die Sal-
% den der Geschaftslage, der Geschéfts-
. : erwartung und der Beschaftigten leicht
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Marktdaten

Umsatz, Leerstand, Spitzenmiete, Durchschnittsmiete, Verlangerungen

B Leerstand (in Tausend)

Umsatz (in Tausend)
B Verlangerungen nach aktiver Marktsondierung (in Tausend)
= = Durchschnittliche Umsatzleistung 10 Jahre (in Tausend)
-= Spitzenmiete (in Euro/m?)
-a Durchschnittsmiete (in Euro/m?)
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Quelle: NAI apollo
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Der Frankfurter Buroflachenmarkt (inkl. Eschborn und Offenbach-Kaiserlei) hat wie erwartet im zweiten Quartal
spurbar an Fahrt aufgenommen. Fir die Monate April bis Juni ist ein Flachenumsatz durch Vermietungen und
Eigennutzer in Héhe von 173.600 m? erfasst worden. Im Vergleich zum Vorquartal ist dies nahezu eine Umsatz-
verdoppelung. Das Plus zum Vorjahr belduft sich auf 48,6 %. Flr das erste Halbjahr summiert sich der Flachen-
umsatz damit auf insgesamt 262.700 m2.

Die ersten sechs Monate 2019 stellen die umsatzstarkste erste Jahreshélfte seit 2008 dar. Gegenuber dem Vor-
jahreszeitraum, der bereits sehr positiv war, belauft sich der Zuwachs auf 3,6 %. Sowohl der FUnf- als auch der
Zehn-Jahresschnitt sind um rund ein Funftel Ubertroffen worden.

Getrieben wurde das Ergebnis von mehreren GroB3deals, die am Ende des ersten Quartals erwartet und nun ab-
geschlossen wurden. Dies spiegelt sich auch spurbar in der GroBenklassenverteilung wider. So reprasentiert das
Cluster ,> 10.000 m2“ nicht nur 27,3 % des Gesamtvolumens, sondern verzeichnet zudem eine Verdreifachung
auf 71.700 m2im Vergleich zur Vorjahresmitte. Die restlichen vier GroBenklassen sind hingegen durch Abnahmen
gekennzeichnet.

Flachenumsatz nach Lage H1 2019

Insgesamt: 262.700 m?
70.000 52100
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Flachenumsatz nach FlachengrofSe H1 2019

Insgesamt: 262.700 m?
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20.000 +— —
0
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Quelle: NAl apolio

Flachenumsatz nach Mietpreisen H1 2019

Insgesamt: 246.600 m2*

80.000 B
75.100 m?
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70.000

60.000 52.900 17
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50.000 44.700 m?
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30.000 33 Deals
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£0.000 25 Deals

10.000 t+—

<10€ 10<15€ 16<20€ 20<25€ 25<30€

*ausschlieBlich Vermietungen; keine Eigennutzer

=30 €

Quelle: NAI apolio

Flachenumsatz nach Flachenqualitit H1 2019

Insgesamt: 262.700 m?

hochwertig
| normal

W einfach

68,4 %

Quelle: NAI apolio

Flachenumsatz nach Branchen H1 2019

W Banken, Finanzdienstleister &
Versicherungen

W Unternehmensberatung, Marketing &
Marktforschung

| Offentliche Einrichtungen
Bau- & Immobiliengewerbe
Kommunikation, IT & EDV

B Sonstige

Quelle: NAI apolio

Marktdaten

Den mit Abstand groBten Deal der ers-
ten sechs Monate stellt die Anmietung
der DekaBank Deutsche Girozentrale
Uber 46.200 m? in einem Projekt in der
Lyoner StraBe 13 dar. Dahinter folgt
der Abschluss durch Randstad mit
14.800 m2 in der Frankfurter StraBe 100
in Eschborn, wo ebenfalls eine Entwick-
lung realisiert wird.

Dementsprechend haben ,Banken, Fi-
nanzdienstleister und Versicherungen®
nicht nur die Position als fuhrender Bran-
chennachfrager verteidigt, sondern ihre
Marktanteile noch weiter ausgebaut. In
Summe kommt diese Branche im ers-
ten Halbjahr nun auf einen Umsatz von
80.600 m2 bzw. einen Marktanteil von
30,7 %. Dahinter folgen ,Unternehmens-
beratung, Marketing & Marktforschung*
mit 17,0 % bzw. 44.800 m2, ,o6ffentli-
che Einrichtungen® mit 28.200 m?2 bzw.
10,7 % sowie ,Bau- & Immobiliengewer-
be“ mit 24.400 m? respektive 9,3 %.

Der GroBabschluss der Deka hat auch ei-
nen spurbaren Einfluss auf die Lagevertei-
lung des Umsatzes. So weist das Lyoner
Quartier mit 57.500 m?2 den hochsten Fla-
chenumsatz auf. Dahinter folgt Eschborn
mit 38.800 m? bevor die klassischen
CBD-Teilmarkte Westend, Bankenlage
und die Stadtmitte in Erscheinung treten.
Das zeigt einmal mehr, wie wichtig die
Moglichkeit von groBflachigen E ntwick-
lungen in den Burozentren ist, um eine
preissensible Nachfrage zu bedienen.

Projektabschllisse haben im zweiten
Quartal zu einer deutlichen Steigerung
des Mietpreisniveaus gefuhrt. So sorg-
ten groBflachige und Uberdurchschnitt-
lich bepreiste Projektanmietungen fur ei-
nen Anstieg der Durchschnittsmiete auf
nun 22,00 €/m2, womit diese gegenUber
dem Vorjahr um 2,8 % zugelegt hat. Bei
der Spitzenmiete schlagen sich Pro-
jektanmietungen in Premiumflachen im
Bankenviertel nieder. Die Spitzenmiete
erreicht mittlerweile 44,00 €/m2 (+7,3%)
und stellt damit den hdchsten Wert der
letzten 18 Jahre dar.
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Biirolagen Frankfurt a.M. Q2 2019

Wir haben den Buromarkt Frankfurt in die
wichtigsten Hauptlagen eingeteilt und farbig
gekennzeichnet. Zuséatzlich ist jede Lage in
die jeweiligen Stadtbezirke unterteilt und mit
der entsprechenden Ortslagenbezeichnung

gekennzeichnet.

Hauptlage Leerstand®
I ~-CBD 247.900 m?
I F-WEST 49.600 m?
s F-suD 63.100 m?
IS F-NORD 24700 m2
s F-osT 62.200 m?
I BUROZENTREN 261.100 m?

GESAMT 709.000 m?

Datenstand 30.06.2019
* inklusive Untermietflachen
Ausgabe: Januar 2008 / © Stadtvermessungsamt Frankfurt a. M., 2008

Frankfurt am Main Flughafen
Flachenbestand 382.700 m?
Verrﬁiétungsleistung 177.900 rﬁQ
Durchschnittsmiete 20,50 €/m?
Spitzenmiete 29,00 €/m? i

NAlzpolio



Biirolagen

Teilmarkte Bestand (m?) Leerstand (m?) in % 0-Miete (€) Spitzenmiete (€) Vermietbare Objekte

1. Hochst 189.000 2.700 1,4 8,50 16,00 3
2. Eschborn-West 168.100 17.800 10,6 10,00 13,50 7

3. Eschborn-Sid 392.100 69.200 17,6 12,50 16,50 19

4. Eschborn-Ost 123.900 6.600 53 11,80 15,00 3

5. Sossenheim 89.300 20.200 22,6 11,00 12,50 2

6. Nied 700 0 0,0 8,90 11,00 0

7. Rédelheim 110.300 9.500 86 10,50 13,00 6

8. Griesheim ' 16.800 0 00 6,00 8,50 0

9. City West 517.100 43.600 84 15,50 21,00 8
10.Galus 578.900 16.200 28 100 1600 14

1. Niederrad Lyoner Quartier 594.000 67.600 1,4 13,50 16,50 16

12. Niederrad (Stadit) 12.500 1.000 8,0 10,00 13,00 3

13, Gutleutviertel 138.300 ' 1100 08 11,50 13,00 2

14. Westhafen 88.100 11.900 135 22,00 28,00 6

15. Bahnhofsviertel 387.500 23.400 6,0 19,00 24,50 24

16. Messe/Europaviertel 313.400 34.800 11,1 27,50 40,00 5]

17. Bockenheim 311.200 6.000 1,9 14,00 17,50 9

18. Westend 660.400 ' 52.000 79 24,00 38,00 51

19. Bankenlage 1.108.600 28.600 26 32,50 44,00 21

20. Stadtmitte ' 581.100 42100 72 25,00 40,00 58

21. Nordend 126.700 5.500 43 17,50 22,00 13

22, City Ostend 226.300 27.200 12,0 1450 18,00 4

23. Sachsenhausen 441,600 32.300 73 14,00 23,50 27

24. Oberrad 4.500 200 44 11,50 15,00 1

25, OF-Kaiserlel 222100 14.500 6,5 11,00 13,50 5

26. Ostend-Ost 377.400 23.400 6,2 15,50 18,00 19

27. Bornheim 36.900 ' 0 0,0 9,00 13,50 0

28. Riederwald/Fechenheim 226.400 9.300 41 8,00 12,00 5

29. Bergen-Enkheim 50.600 2.200 4,3 7,50 11,00 3

30. Seckbach 15.100 ' 100 0,7 7,00 9,00 1

31. Eckenheim 13.900 300 22 12,00 15,50 2

32. Eschersheim 33400 ' 0 0,0 11,00 ' 16,50 0

33. Nieder-Eschbach ~138.000 14.300 10,4 8,00 10,00 8

34. Mertonviertel 284.500 ' 85.400 30,0 13,50 14,50 7 e
35. Heddernheim ) 10.900 ' 300 28 10,00 12,00 1 ¢
36. Praunheim/Hausen 108.000 6.100 5,6 11,50 13,50 g %
GESAMT 3
(inklusive sonstiger Lagen) 11.329.000 709.000 -

41
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Marktdaten

Geographische Verortung Grofvermietungen H1 2019 nach GroBenklassen (> 1.000 m?)

Vermietungen nach GréBenklassen

o > 1.000m? -< 2.500 m2
o > 2500 m? -< 5.000 m?
O > 5.000m? - < 10.000 m2
o

> 10.000 m?

Geographische Verortung Biiroflachenfertigstellungen 2019 nach Groenklassen (> 1.000 m?)

Buroflachenfertigstellungen nach GréBenklassen

o > 1.000m? -< 5.000 m2
o > 5.000m? - < 10.000 m?
O > 10.000 m? - < 20.000 m?2
o > 20.000 m?

NAlzpolio



Leerstand nach FlachengrofB3e Q2 2019

Insgesamt: 709.000 m? (372 Teil-Objekte) nach GréBenklassen, Bezug innerhalb 3 Monate

M Leerstand Umsatz H1 2019

300.000

240.000

9 (Te\l Ob]ekte

180.000
ewl Ob ekte
oo 7 (Ten Objekte % ”‘9" Objekte
120.000 1557 (Tl Objekte
60.000
5 95,500 m* 361200 m* 31l100 m* 281200 m? 71l700

< 1.000 m? 1.000-2.500m?  2.501-5.000m? 5.001-10.000m? > 10.000 m?

3

Quelle: NAI apolio

Leerstand nach aufgerufener Miete Q2 2019

Insgesamt: 709.000 m? (372 Teil-Objekte) nach Mietpreisen, Bezug innerhalb 3 Monate*

M Leerstand Umsatz H1 2019

400.000

340.200 m?
350.000 131 (Teil-)Objekte

300.000

250.000

200.000

124.600 m?

150.000 90 (Teil-)Objekte

65.900 m? 64.800 m?
49 (Teil-)Objekte 34300 mz 29 (Teil-)Objekte

30 (Teil-)Objekte
52.900 m'“l 75.100 m'°r27.200 m? 28.300m

<10€ 10<15€ 16<20€ 20<25€ 25<30€ =30€

79.000 m?
100.000 43 (Teil-)Objekte

50.000

0

* durchschnittlicher Angebotspreis aller Flachen pro Objekt

Quelle: NAI apolio

Leerstand nach Flachenqualitit Q2 2019

Insgesamt: 709.000 m? (372 Teil-Objekte)
nach Flachenqualitat, Bezug innerhalb

3 Monate
42,6 %
hochwertig
W normal
W einfach
°
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Marktdaten

Im zweiten Quartal 2019 ist der Frankfur-
ter Buromarkt durch einen Nettoflachen-
abgang in Hohe von rund 14.000 m?
gekennzeichnet. Infolgedessen hat der
Blrobestand auf aktuell 11,33 Mio. m2
abgenommen. Im zweiten Halbjahr 2019
wird derzeit mit der Fertigstellung von
165.500 m?2 gerechnet, wovon jedoch
nur noch ca. ein Viertel verfugbar ist. Fur
das Gesamtjahr 2020 kann anhand des
momentanen Kenntnisstands ein Pro-
jektentwicklungsvolumen in Hbhe von
254.200 m? prognostiziert werden.

Der hohe Flachenumsatz hat den Leer-
stand im Zeitraum April bis Juni 2019
weiter sinken lassen. So betragt der
marktaktive Leerstand auf dem Frankfur-
ter Buroflachenmarkt - also Buroflachen,
die innerhalb von drei Monaten nach
Mietvertragsunterzeichnung  beziehbar
sind - zum Ende des zweiten Quartals
2019 nur noch 709.000 m2. Dies ent-
spricht einer Quote von 6,3 %, womit
sich dieser im Vergleich zum Vorjahr um
1,5 %-Punkte bzw. 172.000 m2 redu-
Ziert hat.

FUr die kommenden Monate wird fUr
den Frankfurter Buromarkt mit unveran-
dert hohen Marktaktivitaten gerechnet,
wodurch ein Umsatzergebnis auf dem
Vorjahresniveau erreicht werden sollte.
Dementsprechend wird sich sowohl der
Leerstandabbau als auch die positive
Mietpreisentwicklung fortsetzen.

Marktausblick niachste 12 Monate

Bestand

Leerstand

Umsatzleistung

Spitzenmiete

Durchschnittsmiete

90000,

Quelle: NAI apollo
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Marktdaten Umland Frankfurt Durchschnitts- und Spitzenmiete
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Kartenbasis: RegioGraph GfK GeoMarketing GmbH
auf Basis von 5.492 Angeboten (05/2018-04/2019)

der empirica-systeme Marktdatenbank
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Top 5 — Key Facts

Stadte
Umsatz, Bestand, Leerstand, Spitzenmiete, Durchschnittsmiete H1 2019

Bestand (in Mio. m?) Umsatz (m?) Leerstand (in %) Spitzenmiete (€/m?) Durchschnittsmiete (€/m?)
Berlin 18,69 405.000 1,4 36,50 23,70
Dusseldorf 7,50 214.000 7,1 28,00 16,35
Frankfurt a. M. 11,33 263.000 6,3 44,00 22,00
Hamburg 13,78 309.000 3,2 29,00 17,10 §
Miinchen 20,34 424.000 1,9 38,50 19,00 25

Spitzenrenditen Q2 2019

Spitzenrendite Spitzenrendite Spitzenrendite

Biiro Einzelhandel Logistik
Berlin 2,80 % 2,80 % 3,95 %
Dusseldorf 3,15 % 3,10 % 4,00 %
Frankfurt a. M. 2,95 % 3,00 % 3,95 %
Hamburg 2,95 % 3,00 % 3,95 % i
Miinchen 2,80 % 2,80 % 3,90 % §
Gesamt 0=2,95% 0=295% ?=895% :

Frankfurt a.M.
GroBte Umsatze H1 2019

Objekt + Lage Mieter / Eigennutzer Mietflache in m?
Buroneubau, Lyoner StraBe 13 / Lyoner Quartier DekaBank Deutsche Girozentrale 46.200
Buroneubau, Frankfurter StraBe 100 / Eschborn-Stid Randstad Deutschland 14.800
Burocenter Eschborn |, Ludwig-Erhard-StraBe 30-34 / Eschborn-West  Gesellschaft fur Internationale Zusammenarbeit (Gl2) 10.700

DFB Zentrale / DFB Akademie, Schwarzwaldstr. 125 / Sachsenhausen Deutscher FuBballbund (DFB) 10.000 ;%
One, Brusseler StraBe 1-3 / Messe / Europaviertel Spaces 6.900 Z

GroBte Investments H1 2019

Objekt + Lage Kaufpreis in €*
Die Welle, Reuterweg 16-18 Invesco Real Estate ca. 620.000.000
T8, Taunusanlage 8 Wirtgen Invest ca. 400.000.000
St. Martin Tower, FranklinstraBe 61-63 Publity / IGIS Asset Management ca. 130.000.000 .
City Gate, Nibelungenplatz 3 Godewind ca. 85.000.000 ;ﬁ%%
Accent Office Center (AOC), Hanauer LandstraBe 291-293 Finch Properties / Tristan Capital Partners ca. 81.000.000 é%
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EIN PARTNER. ALLE LEISTUNGEN. ALLE ASSETKLASSEN.

BURO - EINZELHANDEL - LOGISTIK - WOHNEN

ASSET MANAGEMENT
BAUMANAGEMENT

BAU- UND PROJEKTENTWICKLUNG
BEWERTUNG UND RESEARCH
CORPORATE FINANCE ADVISORY
CORPORATE REAL ESTATE SERVICES
HEALTHCARE
TRANSAKTIONSBERATUNG
VERKAUF UND VERMIETUNG

Ruhrgebiet
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IHR PARTNER FUR IMMOBILIEN —
WIR ZEICHNEN UNS AUS

INHABERGEFUHRT

PARNTER AKTIV IM TAGESGESCHAFT

UBER 30 JAHRE MARKTERFAHRUNG

UNABHANGIG - INNOVATIV — LOSUNGSORIENTIERT
LOKAL — BUNDESWEIT — TOP NETZWERK

FLEXIBEL — KUNDENFOKUSSIERT — KOMPETENT
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Copyright © NAI apollo, 2019.

Dieser Bericht dient ausschlieBlich Informationszwecken. Er wurde mit
groBtmoglicher Sorgfalt erstellt und basiert auf Informationen aus
Quellen, die wir flr zuverldssig erachten, aber flr deren Genauigkeit,
Vollstandigkeit und Richtigkeit wir keine Gewahr Ubernehmen.
Annahmen, Zahlen und Prognosen in diesem Dokument dienen nur der
Orientierung. Dieser Bericht verfolgt nicht das Ziel, den Kauf oder
Verkauf einer bestimmten Finanzanlage zu férdern und ist daher nicht
als ein solches Angebot zu verstehen. Der Leser dieses Berichtes muss
seine eigenen unabhangigen Entscheidungen hinsichtlich Richtigkeit
und \Volistandigkeit treffen. NAI apollo Ubernimmt keine Haftung
fur direkte oder indirekte Schéden, die aus Ungenauigkeiten, Unvoll-
sténdigkeiten oder Fehlern in diesem Bericht entstehen. Wir behalten
uns das Recht vor, jederzeit Anderungen und/oder Ergdnzungen an
den enthaltenen Informationen vorzunehmen. Weder der Bericht,
noch Teile hieraus dirfen ohne die schriftiche Zustimmung von
NAI apollo publiziert, vervielfaltigt oder weitergegeben werden.
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