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Flachenumsatz . , Bestand & Umsatz

Der Hamburger Buroflachenvermietungsmarkt hat nach einem

herausragenden ersten Halbjahr 2019 im dritten Quartal etwas Biirobestand in Mio. m2

nachgelassen. Mit den 120.000 m? Flachenumsatz durch Ver- —s—Fléchenumsatz in m? (Vermietungen und Eigennutzer)

mietungen und Eigennutzer in den Monaten Juli bis September oo urehsenniticne Verm'e‘ungs‘e‘sm”g5“‘“;;5(6)26900 e 100000
2019, die Uber 30 % unter dem Vorjahresniveau liegen, erzielen : 600.000
die ersten drei Quartale 2019 in Summe eine Vermietungsleis- e 2 | 50000
tung von 429.000 m2. Damit bewegt sich der Hamburger Buiro- 13,001 13,15 1840 13.50 #e200 ;‘ggggg
markt nahezu auf dem Vorjahresniveau (Q1-Q3 2018: 1250 200000 §
423.000 m2). Das Neunmonatsergebnis wird hierbei weiter durch 100.000
die in H1 2019 erfassten Gro3deals getragen. Nennenswert sind 0T 01T 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 Q1-Q8 2019
somit unverandert der Eigennutzerbaustart der Otto-Haupt-

verwaltung mit 40.000 m?2 oder aber auch die Anmietung von ca. Leerstandsquote

22.000 m? durch Xing im ,Unilever-Haus". Trotz der zunehmen-
den Flachenknappheit ist infolge der soliden Nachfragesituation

~&-Broleerstand in %

fir 2019 ein Gesamtjahresergebnis in Hohe von bis zu 550.000 ‘gg 8.7
m? realistisch. 80

7,0
Angebot & Leerstand o
Obwohl im dritten Quartal die Umsatzentwicklung moderat war, ;18
hat sich die Flachenverflgbarkeit aufgrund einer deutlich geringe- 20
ren Flachenfertigstellung weiter verringert. So betragt die Leer- 58
standsquote zum Stand Ende September 2019 mittlerweile nur 20112012 2015 2014 2015 2016 2017 2018 Q32019
noch 2,9 %, womit diese in den letzten 12 Monaten um 1,1 %-
Punkte gesunken ist. Die derzeitige Projektpipeline wird mittelfris- Spitzen- & Durchschnittsmiete
tig zu keiner merklichen Entspannung fuhren, da bereits der
GroBteil der Flachen vergeben sind. Insofern wird sich der Leer- =8=Durchschnittsmiete in €/m?
standsabbau weiter fortsetzen. sp T openmeten G -
Mieten ZZZS 2350 2400 2400 2400 2480 200 20 "0
Die Marktkonstellation aus weiterhin vorhandener Flachennach- 20000
frage, sinkender Verflgbarkeit sowie hochpreisigen Projekten 1500 g — - - -—n 5
lasst das Mietniveau in Hamburg weiterhin steigen. Mit aktuell foo| 1880 1400 150 1430 1460 1530 1510 1980
29,50 €/mz2 in der Spitze wird ein neuer Hochststand erreicht, ein 5.00 {
Plus von 9,3 % gegentiber dem Vorjahr. Die Durchschnittsmiete O T o oo o0 o0is o1 2017 o018 s o010
verzeichnet sogar einen Zuwachs um 11,5 % auf nun
17,40 €/m2. Ein absehbares Ende dieses Trends ist vorerst nicht Spitzenrendite & Transaktionsvolumen
in Sicht.

Burotransaktionsvolumen (in Mio. €)

Investmentmarkt S herrendit Bro neto) n %
Der Hamburger Biiroinvestmentmarkt ist im dritten Quartal 2019 3000 % oo
durch eine splirbare Belebung der Investmenttatigkeit gekenn- 2500 —0 80 4% 00
zeichnet. So belauft sich das Brotransaktionsvolumen auf rund 2000 o
810 Mio. Euro, womit fir die ersten drei Quartale ca. 1,4 Mrd. o by 250 2 N o
Euro unter dem Strich stehen. MaBgeblichen Einfluss auf dieses 1000 - B A
Ergebnis hat das Millenium Portfolio, das durch den Hausinvest = | WOO
der Commerz Real erworben wurde. In diesem Paket befinden DT e e w2 2o G018 i

sich acht Hamburger Buroimmobilien. Daneben zahlen der Ver-
kauf des Edge HafenCity sowie des Economic Quarter zu den
groéBten Einzeldeals. Die Gesamtjahresprognose kann mit einem
Volumen im Bereich von 2,0 Mrd. Euro aufrechterhalten werden.
Die Marktnachfrage hat zu einem Absinken der Burospitzenrendi- Partner der
te um weitere 5 Basispunkte auf aktuell 2,90 % gefinrt. NAIapoIlo group
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