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Transaktionsvolumen Biiro nach Transaktionsart

m Einzeltransaktion

Portfoliotransaktion
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Transaktionsvolumen Biiro nach Kiuferherkunft
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Transaktionsvolumen Biiro nach Kéaufertyp

B Assetmanager / Fondsmanager

B Offene Immobilienfonds / Spezialfonds

Immobilienaktiengesellschaften /
REITs

Opportunity- / Private-Equity-Fonds

L] Sonstige
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Der Transaktionsmarkt fur Buroimmobi-
lien setzt im dritten Quartal 2017 die
fulminante Entwicklung der Vorquartale
fort. So ist in den Monaten Juli bis Sep-
tember ein Transaktionsvolumen fir BU-
roimmobilien in H6he von 8,21 Mrd. Eu-
ro erfasst worden. Damit wird das Vor-
jahresquartal um 24,0 % Ubertroffen. Fur
die ersten drei Quartale 2017 summie-
ren sich die Investments auf insgesamt
20,07 Mrd. Euro. Im Vergleich zu den
ersten neun Monaten 2016 spiegelt dies
ein Plus von 43,9 % wider.

Getragen wurde diese positive Entwick-
lung vor allem durch die starke Zunahme
des Investmentvolumens bei Portfolio-
deals. Diese Transaktionsart verbucht
Anlagen in Hohe von 4,20 Mrd. Euro
und damit doppelt so viel wie im Vorjah-
reszeitraum. Einzeltransaktionen haben
aber auch eine respektable Steigerung
von 33,4 % auf nun 15,87 Mrd. Euro er-
fahren.

Infolge eines hdéheren Engagements
auslandischer Investoren hat deren An-
teil am Buroinvestmentmarkt in den ver-
gangenen Monaten zugenommen. Ak-
tuell belauft sich dieser Marktanteil auf
45,3 % (9,09 Mrd. Euro). Zu den starks-
ten auslandischen Kaufernationen zah-
len unverandert die USA, das Vereinigte
Koénigreich, Frankreich und Sudkorea.
Deutsche Anleger sind fUr Investments
in Hohe von 10,99 Mrd. Euro bzw.
54,7 % verantwortlich. Im Vorjahreszeit-
raum lag deren Marktanteil noch bei
62,9 % bei einem absoluten Transakti-
onsvolumen von 8,78 Mrd. Euro.

GroBobjekte sowie Portfoliodeals haben
den Marktanteil der ,Assetmanager /
Fondsmanager” von 31,0 % zum Ende
des zweiten Quartals 2017 auf aktuell
38,3 % ansteigen lassen. Dahinter fol-
gen ,Offene Immobilienfonds / Spezial-
fonds" mit 21,4 %.
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Spitzenrenditen nach Assetklassen
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Im dritten Quartal 2017 wurden einige sehr groBvolumige BU-
rotransaktionen getatigt. Hierzu zahlen der Verkauf eines Buro-
portfolios von Apollo Global Management an Intown Invest fur
ca. 1,2 Mrd. Euro. Als groBter Einzelverkauf kann die VerauBe-
rung des Sony Centers vom Staatsfonds NPS aus Sudkorea an
Oxford Properties, die Immobiliengesellschaft des Pensions-
fonds fUr kommunale Angestellte in Ontario, im Joint-Venture mit
Madison International Realty fur 1,1 Mrd. Euro genannt werden.
DarUber hinaus wurden eine Vielzahl an Buroverkdufen im
dreistelligen Millionenberiech in Berlin, Frankfurt und Minchen
registriert.

Infolge der hohen Nachfrage auf dem deutschen gewerblichen
Investmentmarkt hat sich die Renditekompression im dritten
Quartal 2017 weiter fortgesetzt. Hierbei verzeichnen Buroimmo-
bilien eine Abnahme der durchschnittlichen Spitzenrendite der
Top-5 Markte von 7 Basispunkte.

Die stérksten Ruckgange mit 0,10 %-Punkte sind hierbei in DUs-
seldorf (3,80 %) und Berlin (3,10 %) registriert worden. In Berlin
spiegelt sich die auBerordentliche Buromarktentwicklung deut-
lich im Renditeverlauf wider.
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In MUnchen, Frankfurt und Hamburg
hat die Spitzenrendite in den letzten
drei Monaten um 5 Basispunkte nach-
gegeben und rangiert nun bei 3,10 %,
3,45 % bzw. 3,20 %. Auch im vierten
Quartal 2017 wird diese Entwicklung
anhalten. So ist in Berlin und Minchen
die Unterschreitung  der 3 %-
Renditemarke in den nachsten drei
Monaten auBerst wahrscheinlich.

Das Marktgeschehen wird in den
kommenden Monaten durch ein weiter
zunehmendes Interesse seitens aus-
landischer Investoren gepragt sein. Da-
runter stechen insbesondere asiatische
Investoren mit einem groBen Appetit
auf deutsche Immobilien hervor. Hier
sind chinesische, malaysische, sudko-
reanische oder auch japanische Anle-
ger zu nennen. Inwieweit dieses Inte-
resse auch in Dealabschlissen mindet,
wird sich jedoch noch zeigen mussen.

Fur das Gesamtjahr 2017 wird insofern
seitens NAI apollo ein Transaktionsvo-
lumen fur den Buroinvestmentmarkt
weit oberhalb des Vorjahreswertes von
25 Mrd. Euro prognostiziert. Entspre-
chend der hohen Nachfrage wird auch
im vierten Quartal die Renditekompres-
sion fUr BUroimmobilien anhalten.
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Dieser Bericht dient ausschlieBlich Informationszwecken. Er wurde mit
gréBtmoglicher Sorgfalt erstellt und basiert auf Informationen aus
Quellen, die wir flr zuverlassig erachten, aber fur deren Genauigkeit,
Volistandigkeit und Richtigkeit wir keine Gewahr Ubernehmen. An-
nahmen, Zahlen und Prognosen in diesem Dokument dienen nur der
Orientierung. Dieser Bericht verfolgt nicht das Ziel, den Kauf oder Ver-
kauf einer bestimmten Finanzanlage zu fordern und ist daher nicht als
ein solches Angebot zu verstehen. Der Leser dieses Berichtes muss
seine eigenen unabhangigen Entscheidungen hinsichtlich Richtigkeit
und Volistandigkeit treffen. NAl apollo tibernimmt keine Haftung flr di-
rekte oder indirekte Schaden, die aus Ungenauigkeiten, Unvollstan-

digkeiten oder Fehlern in diesem Bericht entstehen. Wir behalten uns

das Recht vor, jederzeit Anderungen und/oder Ergénzungen an den
enthaltenen Informationen vorzunehmen. Weder der Bericht, noch
Teile hieraus durfen ohne die schriftliche Zustimmung von NAI apollo
publiziert, vervielfaltigt oder weitergegeben werden.
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