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Investmentmarkt

Einzelhandel

Transaktionsvolumen Einzelhandel
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bewegt sich das Investmentgeschehen
mit 13,97 Mrd. Euro nicht nur um 8,7 %
Uber dem Vorjahreswert, sondern liegt
Transaktionsvolumen Einzelhandel nach Transaktionsart auch deutlich Uber dem langjahrigen
Durchschnitt von 12,93 Mrd. Euro.
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GroBe Portfoliodeals, die im Schluss-
quartal getéatigt wurden, haben den Port-
folioanteil sowohl gegentber dem Vor-
quartal als auch dem Vorjahreszeitraum
deutlich ansteigen lassen. So rangiert
der diesbezlgliche Wert fur das Ge-
samtjahr bei 45,3 % (2016: 36,1 %). Zu
den groBen Abschlissen des vierten
Quartals z&hlen dabei das ,Primus®-
Portfolio im Wert von 1,5 Mrd. Euro, das
Transaktionsvolumen Einzelhandel nach Kauferherkunft an Signa verduBert wurde und dessen
Schwerpunkt im Einzelhandelssegment
liegt. Darlber hinaus wechselten das
LSteinmetz“-Portfolio fur 650 Mio. Euro
(Kaufer: RFR) oder auch das
,Bordeaux“-Portfolio fUr rund 240 Mio.
Euro (Kaufer: Redos Real Estate) den
EigentUmer. Entsprechend hat der Antell
der Einzeltransaktionen von 63,9 % im
Vorjahr auf nun 54,7 % abgenommen.
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Quelle: NAl apollo

B Deutschland

™ USA

Osterreich

UK

B Sonstige

Quelle: NAl apollo

Unverandert wird der Transaktionsmarkt
flr  Einzelhandelsimmobilien im Jahr
2017 durch deutsche Investoren domi-
niert. Diese haben in Summe rund 8,93
Mrd. Euro investiert, was im Vergleich
zum Vorjahr einem Plus von einem FUnf-
tel entspricht. Infolge der GroBabschlls-
se hat sich die Reihenfolge der auslandi-
schen Investoren geandert. So haben in
2017 die USA vor Osterreich und UK am
starksten investiert.

Transaktionsvolumen Einzelhandel nach Kdufertyp

8,9 %

B Assetmanager / Fondsmanager
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Transaktionsvolumen nach Einzelhandelstyp

® Supermérkte, Discounter, Fachmarkte /
Fachmarktzentren

B Geschéftshauser, Kauf- und
Warenh&user

Shopping-Center

Quelle: NAl apollo

Spitzenrenditen Top-5 Einzelhandel
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Spitzenrenditen nach Assetklassen
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Bei Differenzierung nach Einzelhandels-
typen dominieren in 2017 unverandert
Supermérkte, Discounter sowie Fach-
markte / Fachmarktzentren das Invest-
mentgeschehen mit einem Marktanteil
von 38,6 %. Deutlich aufgeholt haben
Geschaftshauser sowie Kauf- und Wa-
renhauser, die sich mit 38,3 % nur
knapp dahinter positionieren.  Mit
23,2 % Marktanteil sind Shopping Cen-
ter leicht Uber dem Vorjahresniveau.

Die Spitzenrenditen fur Geschaftshau-
ser haben im vierten Quartal 2017
nochmals nachgegeben. Im Durch-
schnitt liegt die Abnahme bei 0,16 %-
Punkten. Lediglich im teuersten Markt
Munchen sinkt die Spitzenrendite nur
um 5 Basispunkte auf 2,90 %. In den
anderen Top-5 Standorten bewegt sich
die Reduzierung im Bereich von 10 bis
25 Basispunkten (Berlin: 3,05 %; DuUs-
seldorf: 3,30 %; Frankfurt: 3,20 %;
Hamburg: 3,10 %).

Bei Fachmarktzentren hat die unge-
bremste Nachfrage die bundesweite
Spitzenrendite im vierten Quartal 2017
um weitere 15 Basispunkte nachgeben
lassen. Somit liegt diese aktuell bei
4,60 %. Auch bei Shopping-Centern ist
eine Renditereduktion um 5 Basispunk-
te auf derzeit 3,95 % registriert worden.
Noch stabil zeigt sich die Spitzenrendite
fir Supermarkte / Fachmarkte mit
5,25 %. Fur den Jahresverlauf 2018
werden weitere Renditeabnahmen er-
wartet, allerdings im Vergleich zu 2017
in geringerem Ausmas.

FUr das Transaktionsvolumen prognos-
tiziert NAI apollo fir das Gesamtjahr
2018 aufgrund der aktuellen Nachfrage
in Kombination mit derzeitigen Ver-
marktungen ein Ergebnis im Bereich
des langjahrigen Durchschnitts von
rund 12,93 Mrd. Euro.
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