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Transaktionsvolumen 2012 - Q3 2018
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Transaktionsvolumen nach Assetklassen Q1-Q3 2018
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Transaktionsvolumen nach Investorenherkunft Q1-Q3 2018
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Der deutsche Investmentmarkt fir Ge-
werbeimmobilien ist in den Monaten Juli
bis September 2018 durch eine sehr leb-
hafte Transaktionstétigkeit gekennzeich-
net. So sind im dritten Quartal 16,40 Mrd.
Euro in deutsche Gewerbeimmobilien ge-
flossen, womit sowohl das Vorquartal als
auch das Vorjahresquartal um mehr als
ein Viertel Ubertroffen wird. FUr die ersten
neun Monate 2018 summiert sich das In-
vestmentvolumen auf insgesamt 41,61
Mrd. Euro; ein Plus von 7,4 % zum be-
reits sehr guten Vorjahreswert.

Insbesondere die Zunahme der Ein-
zeltransaktionen von 15,4 % auf nun
29,30 Mrd. Euro gegenuber dem Vorjahr
pragt hierbei das Marktgeschehen, was
u.a. auch durch die groBen Einzeldeals im
dreistelligen Millionenbereich zu Stande
kommt. Dies stellt einen der hdchsten
Werte seit der Erfassung dar. Auf Portfo-
liotransaktionen entfallt ein Transaktions-
volumen in Héhe von 12,31 Mrd. Euro
und damit 7,8 % weniger als in den ers-
ten drei Quartalen 2017.

Unverandert prasentieren sich Buroim-
mobilien als die gefragteste Assetklasse
mit 20,12 Mrd. Euro (48,4 %-Anteil) und
bewegen sich damit auf dem Vorjahres-
niveau (Q1-Q38 2017: 20,07 Mrd. Euro).
Das zweithdchste Investmentvolumen
weisen Einzelhandelsimmobilien mit 9,32
Mrd. Euro (22,4 %-Anteil), gefolgt von
Logistikimmobilien mit 4,44 Mrd. Euro
(10,7 %-Anteil) auf. Wahrend Einzelhan-
delsassets um 14,0 % zugelegt haben,
verbuchen Logistikimmobilien nach dem
Vorjahresrekord eine Reduzierung des
Volumens um ca. ein Drittel. Auf ,Sons-
tige Nutzungen® entféllt ein Volumen von
7,72 Mrd. Euro bzw. ein 18,6 %-Anteil.
Hiervon sind Hotelimmobilien fur ca. 2,77
Mrd. Euro (6,6 %) verantwortlich. Dieser
Wert bewegt sich nahezu auf dem Vor-
jahresniveau (2,80 Mrd. Euro).
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Transaktionsvolumen nach Investorentyp Q1-Q3 2018
Assetmanager / Fondsmanager Einheimische Investoren haben ihren

Offene fmmebiienfonds/ Spezaioncs Marktanteil gegeniber dem Halbjahr
2018 spurbar ausbauen kénnen. Lag der
dementsprechende Wert zum Stand
Ende Juni bei 55,9 %, ist dieser aktuell
bei 59,4 % (Q1-Q3 2018: 24,73 Mrd.
Euro). Auch im Vergleich zum Vorjahres-
zeitraum spiegelt sich ein deutlicher Zu-
wachs in Hdhe von 4,38 Mrd. bzw.

Immobilienaktiengesell. / REIT's
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Staatsfonds

m Verkaufer Volumen in % Kaufer Volumen in % 21 ,6 % Wider (Q1 'QS 201 7: 20,34 Mrd
Euro). Auslandische Marktakteure sind
Transaktionsanzahl nach Investorentyp Q1-Q3 2018 flr einen Anteil von 40,6 % verantwortlich
Assetmanager / Fondsmanager (1 6,88 Ml'd EUFO) Damlt haben dlese |m
I
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Projektentwickler / Bautrager S ] .
immobilienaktiengesell./ REITs - weniger angelegt. Zu den starksten aus-
Privatinvestoren / Family Offices . . . "
Gorporates I— landischen Investorennationen zahlen
[ — hierbei die USA sowie UK mit 9,4 %-
rivate-Equity-Fonds / Opportunity-Fonds e ) )
bzw. 5,6 %-Marktanteil. Durch den Ein-
Geschlossene Fonds 1 . , . . .
Offentliche Einrichtungen : St|eg von Slgﬂa be| KanhOf hat S|Ch OS_
peen - terreich mit mehr als 2,1 Mrd. Euro
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(5,1 %) an der vierten Position eingereiht.
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mVerkauter Anzaniin % euter Anzarn % Die aktivsten Investorentypen ,Asset- /
Fondsmanager®, ,offene Immobilien-
Transaktionsvolumen nach GréBenklassen Q1-Q3 2018 fonds / Spezialfonds* sowie ,Immobilien-

aktiengesellschaften / REITs" sind in
Summe fUr fast 65 % des Transaktions-
geschehens verantwortlich. Darunter fal-
len 12,14 Mrd. auf ,Asset- / Fondsmana-

= > 500 Mio. €

= 100 < 500 Mio. €

=10 ger“, 8,50 Mrd. Euro auf ,offene Immobi-
2050 Mo. € lienfonds / Spezialfonds* und 6,17 Mrd.
= 10 < 25 Mio. € Euro auf ,,Immobilienaktiengesellschaften
<10 Mio. € / REITs". Die Verkauferseite wird unver-

andert durch ,Asset- / Fondsmanager*
(28,8 %-Anteil) und ,Projektentwickler /
Bautrager” (16,1 %) gepragt.

Quelle: NAI apollo

Spitzenrenditen Q3 2018

Spitzenrendite Spitzenrendite Spitzenrendite

Die Zunahme bei den Einzeltransaktionen
zeigt sich auch in der Verteilung nach

Buro Einzelhandel Logistik

Beriin 2,85 % 2.85 % 4,35 % GroBenklassen. So sind insbesondere

die Cluster ,50 < 100 Mio. Euro” sowie

um 17,3 % abgenommen.

Dusseldorf 3,35 % 3,15 % 4,35 % . . .
,100 < 500 Mio. Euro® durch ein Plus von
IRl e bl S:151% S,001% 4,85/% 28,6 % bzw. 13,8 % gekennzeichnet.
Hamburg 3,05 % 3,00 % 4,35 % Trotz groBer Portfoliodeals hat das In-
i vestmentvolumen bei ,> 500 Mio. Euro®
Minchen 2,90 % 2,80 % 4,30 % 2 . . )
8 Transaktionen gegenuber dem Vorjahr
Gesamt ?=23,05% @ =2,95% @ =4,35% %
3
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Ausgewdihlte Gewerbetransaktionen Q1-Q3 2018

Kaufhof-Portfolio

Kaufer Primonial

Kaufpreis (ca.) 1.875.000.000 €
Assetklasse Einzelhandel

Kaufer Primonial

Kaufpreis (ca.) 817.500.000 €
Assetklasse Gesundheitsimmobilie

Omniturm, Frankfurt

Kaufer Commerz Real
Kaufpreis (ca.) 700.000.000 €
Assetklasse Buro

Alpha Industrial-Portfolio (dt. Anteil)
Kéaufer Frasers Property
Kaufpreis (ca.) 520.000.000 €
Assetklasse Logistik
Kéufer Aroundtown
Kaufpreis (ca.) 500.000.000 €
Assetklasse Biro

Geneba Portfolio (dt. Anteil)

Kéufer Frasers Logistics & Industrial Trust
Kaufpreis (ca.) 448.000.000 €
Assetklasse Logistik

Kaufer Triuva
Kaufpreis (ca.) 400.000.000 €
Assetklasse Buro, Hotel, Einzelhandel

Gallileo, Frankfurt

Kaufer CapitaLand Commercial Trust
Kaufpreis (ca.) 356.000.000 €

Assetklasse Buro

Kaufer Credit Suisse

Kaufpreis (ca.) 300.000.000 €

Assetklasse Blro

Mosse-Palais, Berlin

Kaufer BMO Real Estate Partners 2
Kaufpreis (ca.) 300.000.000 € 2
Assetklasse Buiro, Einzelhandel, Wohnen E

Das immense Interesse nach deutschen Gewerbeimmobilien
zeigt sich in einer weiteren Abnahme der Spitzenrendite. Wie be-
reits im letzten Quartal erkennbar, fallt diese Abnahme mittler-
weile aber geringer aus. Auch sind in einigen Méarkten Stabilisie-
rungstendenzen sichtbar. So ist in der Assetklasse der Lo-
gistikimmobilien im Durchschnitt der Top-5 Mérkte eine Redu-
zierung um 5 Basispunkte erfasst worden. Bei Buroimmobilien
liegt die durchschnittliche Abnahme innerhalb der Top-5 Markte
bei 4 Basispunkten, bei Einzelhandelsimmobilien bei 3 Basis-
punkten.

Investmentmarkt

Innerhalb der Assetklasse Logistik sind
alle Top-5 Markte jeweils durch eine Re-
duzierung der Spitzenrendite  von
0,05 %-Punkten charakterisiert. Damit
verbleibt Minchen mit 4,30 % der teu-
erste Logistikstandort in Deutschland.
Die extrem hohe Nachfrage nach diesem
Immobilientyp wird voraussichtlich auch
im Schlussquartal zu einem weiteren Sin-
ken der Renditen fUhren.

BUroimmobilien haben sich im dritten
Quartal 2018 an vier der funf Top-Stand-
orte verteuert. Abgesehen von Hamburg
(3,05 %) sind die Spitzenrenditen noch-
mal um 0,05 %-Punkte gesunken. Diese
liegen derzeit bei 2,85 % in Berlin, 3,35 %
in Dusseldorf, 3,15 % in Frankfurt und
2,90 % in Munchen.

Im Segment der Einzelhandelsimmobilien
sind Berlin (2,85 %), Dusseldorf (3,15 %)
und Mdunchen (2,80 %) durch eine Re-
duktion der Spitzenrendite in Hohe von
0,05 %-Punkten gekennzeichnet. Hinge-
gen verbleiben Frankfurt und Hamburg
stabil bei jeweils 3,00 %.

Auch in den kommenden Monaten erhalt
der gewerbliche Investmentmarkt einen
weiteren Nachfrageschub, welcher von
den starken Mietmarkten gepréagt ist. Ins-
besondere in den Buroméarkten, aber
auch teilweise in den Logistikméarkten,
treibt die positive Mietpreisentwicklung
bei gleichzeitigem Flachenmangel das
Anlegerinteresse.

Unter Bezugnahme der derzeitigen
Marktlage und einem erfahrungsgeman
starken Jahresendspurt wird sich das
Transaktionsvolumen flr den gewerbli-
chen Investmentmarkt fur das Gesamt-
jahr 2018 in der Spanne von 55 bis 60
Mrd. Euro einpendeln. Somit ist es durch-
aus mdglich, dass in 2018 ein neuer Re-
kord aufgestellt wird.
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EIN PARTNER. ALLE LEISTUNGEN. ALLE ASSETKLASSEN.
BURO - EINZELHANDEL - LOGISTIK -~ WOHNEN

ASSET MANAGEMENT
ACCOUNTING

BAUMANAGEMENT

BAU- UND PROJEKTENTWICKLUNG
BEWERTUNG UND RESEARCH
CORPORATE FINANCE ADVISORY

CORPORATE REAL ESTATE SERVICES

PROPERTY MANAGEMENT
TRANSAKTIONSBERATUNG
VERKAUF UND VERMIETUNG
Hamburg
Berlin
Ruhrgebiet u
Dusseldorf -

Ulm
Kéln/Bonn

Frankfurt a. M.

Mannheim

i

Minchen

IHR PARTNER FUR IMMOBILIEN —
WIR ZEICHNEN UNS AUS

INHABERGEFUHRT

PARTNER AKTIV IM TAGESGESCHAFT

UBER 30 JAHRE MARKTERFAHRUNG

UNABHANGIG - INNOVATIV — LOSUNGSORIENTIERT
LOKAL — BUNDESWEIT — TOP NETZWERK

FLEXIBEL — KUNDENFOKUSSIERT — KOMPETENT
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