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~,Der Erfolgreichste im Leben ist der,
der am besten informiert wird."

Zitat von Benjamin Disraeli

FUr weitere Informationen rufen Sie uns gerne an. Bei uns be-
gegnen Sie Fachleuten, die Sie gerne mit inrem Wissen unter-
stlitzen. Wir freuen uns auf Sie.
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Transaktionsvolumen Logistik
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Transaktionsvolumen Logistik nach Transaktionsart

m Einzeltransaktion

43,9 %

Portfoliotransaktion
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Transaktionsvolumen Logistik nach Kduferherkunft
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Transaktionsvolumen Logistik nach Kaufertyp

m Offene Immobilienfonds / Spezialfonds

m Assetmanager / Fondsmanager

Immobilienaktiengesellschaften / REITs

Corporates

m Sonstige
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Investmentmarkt

Logistik

Der deutsche Investmentmarkt fir Lo-
gistikimmobilien présentiert sich in der
ersten Jahreshélfte 2019 mit einem sehr
guten Ergebnis. Obwohl das erfasste
Transaktionsvolumen mit rund 2,4 Mrd.
Euro fast ein Viertel unter dem Vorjah-
reswert liegt, ist es dennoch das dritt-
beste jemals erfasste Resultat einer ers-
ten Jahreshélfte. Lediglich in den Re-
kordjahren 2018 und 2017 wurden ho-
here Investmenttatigkeiten verzeichnet.
Ware eine groBere Produktverfugbarkeit
vorhanden, hatte auch der Vorjahres-
wert (H1 2018: rund 3,2 Mrd. Euro) ge-
toppt werden kdnnen.

Die Marktentwicklung fuBt maBgeblich in
einem Uberproportionalen Ruckgang der
Investmentaktivitdten bei Portfoliodeals.
So betragt das hier erfasste Volumen
ca. 1,1 Mrd. Euro, womit es fast ein Drit-
tel unter dem Vorjahresniveau liegt. Auf
Einzeltransaktionen entfallt ein Anteil von
56,1 % bzw. etwas weniger als 1,4 Mrd.
Euro. Dies entspricht einer Abnahme
von 14,4 % (H1 2018: ca. 1,6 Mrd. Eu-
ro). Der groBte bisher erfasste Logistik-
deal ist der Verkauf des Blue Chip Port-
folios fur 350 Mio. Euro. GreenOak und
Apeiron haben im Joint Venture mit ko-
reanischen Investoren die drei Big-Box-
Lager in Lohne, in Niederaich-
bach/Worth an der Isar und in Offen-
bach an der Queich erworben.

Das Marktgeschehen wird unverandert
durch deutsche Anleger mit einem Vo-
lumen von deutlich Uber 1,0 Mrd. Euro
pestimmt. Damit bewegt sich deren in-
vestiertes Kapital annahrend beim Vor-
jahreswert. Dementsprechend sind aus-
landische Investoren zu einem Drittel
weniger stark investiert als ein Jahr zu-
vor. Zu den auslandischen Nationen mit
den héchsten Investmentvolumen zah-
len nach wie vor UK und die USA.
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Spitzenrenditen Logistik Top-5
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Spitzenrenditen nach Assetklassen
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,Offene Immobilienfonds / Spezialfonds” haben im Vergleich
zum Vorjahr Uber 70 % mehr in der Assetklasse Logistik ange-
legt und erreichen im ersten Halbjahr 2019 ein Investmentvolu-
men von uber 1,1 Mrd. Euro. Zu diesem sehr guten Ergebnis
haben u.a. Vehikel von BNP Paribas REIM, Patrizia, Nuveen, LIP
Invest, Savills IM oder auch RLI Investors beigetragen. Dahinter
reihen sich ,Assetmanager / Fondsmanager® mit 0,7 Mrd. Euro
sowie ,Immobilienaktiengesellschaften / REITs* mit 0,3 Mrd. Eu-
ro ein.

Die derzeitige Finanzmarktkonstellation mit einer unveréanderten
Nullzinspolitik der EZB bei gleichzeitiger Rekordbeschéftigung
sowie die weiter wachsende Nutzernachfrage nach Lager- und
Logistikflachen machen Logistikimmobilien in Deutschland trotz
moderaten Kojunkturprognosen unverandert zu einem gefragten
Anlageziel. So hat sich die Spitzenrendite in den Top-5
gegenuber dem Vorquartal zwischen 0,05 %- und 0,10 %-
Punkten reduziert. Aktuell rangieren die Spitzenrenditen damit
bei 3,95 % in Berlin, 4,00 % in Dusseldorf, 3,95 % jeweils in
Frankfurt und Hamburg sowie 3,90 % in MUnchen.
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Derzeit wird davon ausgegangen, dass
die Renditekompression bei Logi-
stikimmobilien noch nicht abgeschlos-
sen ist. Bei den momentan im Markt
befindlichen Produkten durfte sich der
Bieterwettstreit in erneuten Rendite-
rickgéngen zeigen.

Da sich unter den aktuellen Produkten
auch gréBere Portfolios befinden, sollte
sich die zweite Jahreshalfte 2019 mit
einem deutlich héheren Volumen zei-
gen. Insofern prognostiziert NAI apollo
auf Gesamtjahressicht 2019 unveran-
dert ein Uberdurchschnittliches Trans-
aktionsvolumen fur Logistikimmobilien
im Bereich von 6,5 bis 7,5 Mrd. Euro.
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groBtmaglicher Sorgfalt erstellt und basiert auf Informationen aus Quel-
len, die wir flr zuverlassig erachten, aber fir deren Genauigkeit, Voll-
standigkeit und Richtigkeit wir keine Gewahr Ubernehmen. Annahmen,
Zahlen und Prognosen in diesem Dokument dienen nur der Orientie-
rung. Dieser Bericht verfolgt nicht das Ziel, den Kauf oder Verkauf einer
bestimmten Finanzanlage zu férdern und ist daher nicht als ein solches
Angebot zu verstehen. Der Leser dieses Berichtes muss seine eigenen
unabhangigen Entscheidungen hinsichtlich Richtigkeit und Vollstandig-
keit treffen. NAI apollo Gbernimmt keine Haftung fir direkte oder indi-
rekte Schéden, die aus Ungenauigkeiten, Unvollstandigkeiten oder
Fehlern in diesem Bericht entstehen. Wir behalten uns das Recht vor,
jederzeit Anderungen und/oder Ergénzungen an den enthaltenen Infor-
mationen vorzunehmen. Weder der Bericht, noch Teile hieraus durfen
ohne die schriftliche Zustimmung von NAI apollo publiziert, vervielfaltigt
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