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,uUm die Dinge ganz zu kennen, muss
man um ihre Einzelheiten wissen.”

Zitat von Francois VI. Duc de La Rochefoucauld

FUr weitere Informationen rufen Sie uns gerne an. Bei uns be-
gegnen Sie Fachleuten, die Sie gerne mit ihrem Wissen unter-
stutzen. Wir freuen uns auf Sie.
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Transaktionsvolumen Logistik
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Transaktionsvolumen Logistik nach Transaktionsart

m Einzeltransaktion

44,9 %

Portfoliotransaktion

Quelle: NAl apollo

Transaktionsvolumen Logistik nach Kduferherkunft
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Transaktionsvolumen Logistik nach Kaufertyp

m Offene Immobilienfonds / Spezialfonds

B Assetmanager / Fondsmanager

Immobilienaktiengesellschaften / REITs

Corporates

B Sonstige
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Der deutsche Investmentmarkt fur Lo-
gistikimmobilien ist auch im dritten Quar-
tal 2019 durch eine ungebrochen hohe
Nachfrage gepragt. In den Monaten Juli
bis September sind weitere 1,5 Mrd. Eu-
ro in diese Assetklasse geflossen. FUr
die ersten drei Quartale summiert sich
das Transaktionsvolumen fur Lager- und
Logistikimmobilien auf rund 3,9 Mrd. Eu-
ro. Mit diesem Ergebnis liegt es zwar
12,5 % unter dem Vorjahreswert, jedoch
stellen 2018 und 2017 absolute Aus-
nahmejahre dar. Das vierte Quartal wird
daflr sorgen, dass das Jahr 2019 nach
den beiden genannten Jahren ebenfalls
einen Podiumsplatz einnehmen wird.

Das leicht rlcklaufige Ergebnis ist auf ei-
ne Reduzierung des Portfoliotransakti-
onsvolumens zurlickzufihren. So sind
hier insgesamt mehr als 1,7 Mrd. Euro
erfasst worden, womit es sich ein Funftel
unter dem Vorjahreswert in Hohe von
fast 2,2 Mrd. Euro bewegt. Einzeldeals
verzeichnen ein  Transaktionsvolumen
von Uber 2,1 Mrd. Euro und befinden
sich damit nahezu auf dem Niveau der
ersten drei Quartale 2018.

Zu den nennenswerten Deals des dritten
Quartals zahlt beispielsweise der Erwerb
eines Logistikportfolios von Trans Ser-
vice Team, welches fUr mehr als 120
Mio. Euro durch Union Investment fur
den Fonds Unilmmo Europa erworben
wurde. Zu den markantesten Einzeldeals
zahlt die VerauBerung des 152.000 m2
groBen  Amazon-Logistikzentrums in
Moénchengladbach an Samsung Securi-
ties und KB Securities aus Sudkorea.

Deutsche Investoren sind mit einem Vo-
lumen von rund 1,8 Mrd. Euro markpra-
gend und haben gegenutber dem Vorjahr
das investierte Kapital sogar um weitere
17,8 % ausbauen kénnen. Das Minus
auslandischer Akteure belduft sich dem-
gegenuber auf 27,6 %.
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Spitzenrenditen Logistik Top-5
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Hinsichtlich des Investorentyps ist der Transaktionsmarkt flr Lo-
gistikimmobilien in den ersten neun Monaten 2019 stark von ,,0f-
fenen Immobilienfonds / Spezialfonds® gepragt, die insgesamt
Uber 1,5 Mrd. Euro investiert haben. Damit weisen diese nicht
nur den groBten Marktanteil mit 39,7 % auf, sondern haben ihr
Volumen gegentber dem Vorjahr mehr als verdoppelt. ,Asset-
manager / Fondsmanager” sowie ,Jmmobilienaktiengesellschaf-
ten / REITs" folgen mit rund 1,1 Mrd. Euro bzw. 0,8 Mrd. Euro.

Erste leichte Anzeichen einer mdglichen Rezession in
Deutschland sowie die Wiederaufnahme des Anleihenkaufpro-
gramms lassen eine Beibehaltung der Nullzinspolitik seitens der
EZB auch Uber das Jahr 2020 auBerst wahrscheinlich erschei-
nen. Infolgedessen ist es nicht verwunderlich, dass Immobili-
eninvestoren ihre Renditeanforderung immer weiter anpassen.
So konnte im dritten Quartal eine weitere deutliche
Renditereduktion erfasst werden. Im Durchschnitt der Top-5
Markte bewegt sich die Spitzenrendite flUr Logistikimmobilien
nun weitere 10 Basispunkte unter dem Vorquartal.
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Dabei sind alle Top-5 Standorte durch
eine Abnahme von jeweils 0,10 %-
Punkten gekennzeichnet. Damit bewe-
gen sich diese nun zwischen 3,80 % in
Munchen und 3,90 % in Dusseldorf.

Das weiterhin ungebrochene Interesse
der Investoren an der Assetklasse der
Logistikimmobilien wird sich auch im
vierten Quartal zeigen. Hierdurch wird
sich die Renditekompression weiter
fortsetzen.

In der Vermarktung befindliche Produk-
te, teilweise auch Pakete, sollten zum
Abschluss gebracht werden. Dement-
sprechend wird seitens NAI apollo fur
das Gesamtjahr 2019 ein Uberdurch-
schnittliches Transaktionsvolumen flr
Logistikimmobilien im Bereich von 6,0
bis 7,0 Mrd. Euro prognostiziert.



EIN PARTNER. ALLE LEISTUNGEN. ALLE ASSETKLASSEN.
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Dieser Bericht dient ausschlieBlich Informationszwecken. Er wurde mit
groBtmaglicher Sorgfalt erstellt und basiert auf Informationen aus Quel-
len, die wir flr zuverlassig erachten, aber fir deren Genauigkeit, Voll-
standigkeit und Richtigkeit wir keine Gewahr Ubernehmen. Annahmen,
Zahlen und Prognosen in diesem Dokument dienen nur der Orientie-
rung. Dieser Bericht verfolgt nicht das Ziel, den Kauf oder Verkauf einer
bestimmten Finanzanlage zu férdern und ist daher nicht als ein solches
Angebot zu verstehen. Der Leser dieses Berichtes muss seine eigenen
unabhangigen Entscheidungen hinsichtlich Richtigkeit und Vollstandig-
keit treffen. NAI apollo Gbernimmt keine Haftung fir direkte oder indi-
rekte Schéden, die aus Ungenauigkeiten, Unvollstandigkeiten oder
Fehlern in diesem Bericht entstehen. Wir behalten uns das Recht vor,
jederzeit Anderungen und/oder Ergénzungen an den enthaltenen Infor-
mationen vorzunehmen. Weder der Bericht, noch Teile hieraus durfen
ohne die schriftliche Zustimmung von NAI apollo publiziert, vervielfaltigt
oder weitergegeben werden
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