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Investmentmarkt

Einzelhandel

Transaktionsvolumen Einzelhandel

Der Investmentmarkt flr Einzelhandels-
fggg immobilien in Deutschland prasentiert
16,00 ‘ _ sich mit einem fulminanten Jahresstart
14.00 Durchschnitt 5 Jahre: 13,55 Mrd. EUR . ) ) )
oo . 2020. Insgesamt belauft sich das mit Ein-
10,00 EEEEE S zelhandelsimmobilien erzielte Volumen in
ZSZ N EEEEEEN den ersten drei Monaten auf 4,86 Mrd.
‘2‘88 :§7§7N7 e e T T T T 2 Euro. Damit ist mit dem direkt vor dem
0,00 Ausbruch der Covid-19-Krise erzielten
Ergebnis der funfjghrige Durschnitt der
ersten Quartale (Q1 2015 - Q1 2019:
2,47 Mrd. Euro) um Uber 90 % Ubertrof-
Transaktionsvolumen Einzelhandel nach Transaktionsart fen worden. Das Plus gegenuUber dem

Vorjahreswert liegt sogar bei rund 97 %.

Transaktionsvolumen
Einzelhandel in Mrd. EUR
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MaBgeblichen Einfluss auf dieses sehr
positive Ergebnis haben Portfolioab-
schlusse, die mit Uber 2,9 Mrd. Euro bzw.
fast 60 % den Lowenanteil des Transak-
tionsvolumens stellen. Im Vorjahreszeit-
raum waren Portfolios fur nur rund 0,5
Mrd. Euro bzw. einen Marktanteil von ca.
20 % verantwortlich. Zu den groB3en Pa-
keten in den ersten drei Monaten 2020
zahlt beispielsweise der Einzelhandelsan-
teil des TLG Bestandes, der durch
Aroundtown Ubernommen wurde. Dane-
ben hat die SCP Group zusammen mit
x+bricks die Warenhauskette Real ge-
kauft, zu der 80 Immaobilien gehdren. Ein-
zelinvestments liegen mit Uber 1,9 Mrd.
Euro nahezu auf dem Vorjahresniveau.

B Einzeltransaktion

Portfoliotransaktion

59,9 %

Quelle: NAI apollo

Transaktionsvolumen Einzelhandel nach Kauferherkunft
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Wenngleich deutsche Investoren immer
noch marktbestimmend sind und das in-
vestierte Kapital um rund 40 % auf ca.
2,3 Mrd. Euro ausgebaut haben, sind es
Transaktionsvolumen Einzelhandel nach Kaufertyp dennoch vor allem auslandische Akteure,
die die positive Marktentwicklung tragen.
So haben diese mit einem Investmentvo-
lumen von in Summe anndhrend 2,6 Mrd.
Euro eine Verdreifachung verzeichnet.

Quelle: NAl apollo

m Opportunity- / Private-Equity-Fonds
m Immobilienaktiengesellschaften /REITs

Assetmanager / Fondsmanager

Die beiden groBten Portfolios bestimmen
auch die Akteursstruktur. Entsprechend
weisen ,Opportunity- / Private-Equity-
Fonds® sowie ,Immobilienaktiengesell-
schaften / REITs" mit 39,8 % bzw.
25,7 % die héchsten Marktanteile auf.

o
Offene Immobilienfonds /Spezialfonds %

m Sonstige
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Transaktionsvolumen nach Einzelhandelstyp

B Sypermarkte, Discounter,
Fachmérkte / Fachmarktzentren

® Geschéftshauser, Kauf- und
Warenhauser

Shopping-Center

Quelle: NAI apollo

Spitzenrenditen Top-5 Einzelhandel
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Spitzenrenditen nach Einzelhandelstyp
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Spitzenrenditen nach Assetklassen
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In den ersten drei Monaten des Jahres
2020 haben Supermérkte, Discounter
sowie Fachméarkte / Fachmarktzentren,
die u.a. den Schwerpunkt des Einzel-
handelsbereiches des TLG-Portfolios
bilden, das Marktgeschehen dominiert.
Insgesamt sind in diese Einzelhandelsty-
pen Uber 2,9 Mrd. Euro geflossen bzw.
haben einen Anteil von 60,5 %. Die
Marktanteile von Geschafts- sowie
Kauf- und Warenh&user und Shopping-
Center betragen 33,0 % bzw. 6,5 %.

Am Ende des ersten Quartals 2020 kam
es mit der aufkommenden Covid-19
Pandemie Mitte Marz 2020 praktisch
zum Erliegen des Einzelhandelsinvest-
mentmarktes. Zwar ist mit dem station&-
ren Non-Food-Einzelhandel ein wichti-
ger Handelsbereich von der Krise be-
sonders betroffen, dennoch resultierte
der abrupte Markteinbruch in erster Linie
aus dem generellen Stillstand an Pro-
zessen durch den deutschlandweiten
Lockdown. Infolgedessen sind bis zum
Ausbruch der Krise die Spitzenrenditen
fUr Geschéaftshauser innerhalb der Top-
5 von Stabilitdt gekennzeichnet. Auch
die deutschlandweite Spitzenrendite bei
Supermarkten / Fachmarkten zeigt sich
mit 5,10 % unverandert. Wahrend Fach-
marktzentren ebenfalls weiterhin bei
4,20 % notieren, sind Shopping-Center
durch einen erneuten Anstieg, im Ver-
gleich zum Jahreswechsel von 15 Basis-
punkten, auf 4,40 % gepragt.

Die weitere Entwicklung des deutschen
Investmentmarktes fur Einzelhandelsim-
mobilien in den kommenden Monaten
ist schwer abzuschétzen. Eine generelle
Markterholung ist im groBen MaBe ab-
hangig von dem Anlaufen und der Sta-
bilisierung der jeweiligen Vermietungs-
sowie gleichzeitig der Finanzierungs-
markte. Klar ist jedoch schon jetzt, dass
das Transaktionsvolumen des Jahres
2019 nicht zu erreichen sein wird.
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