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,Das entscheidende am Wissen ist,
dass man es beherzigt und anwendet.”
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FUr weitere Informationen rufen Sie uns gerne an. Bei uns be-
gegnen Sie Fachleuten, die Sie gerne mit ihrem Wissen unter-
stltzen. Wir freuen uns auf Sie.
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Transaktionsvolumen Logistik

10,00

9,00

8,00

7.00 Durchschnitt 5 Jahre: 6,34 Mrd. EUR

— o — — ~

0,00

o
S
w
8¢
%2 | e m— a— — ]
S £ 600 — -
2 S
c2 5,00 I NN
23
ég 4,00 —_— 7&.787©7
S E 300 — o <~ =&
Sx o
F% 200 B & = B BB =
8§ 10 {3 8 2 R s © =~ -~ =

2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 Q120

Quelle: NAI apollo

Transaktionsvolumen Logistik nach Transaktionsart

m Einzeltransaktion

43,2 %
Portfoliotransaktion
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Transaktionsvolumen Logistik nach Kduferherkunft
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Transaktionsvolumen Logistik nach Kaufertyp

m Offene Immobilienfonds /Spezialfonds
m Immobilienaktiengesellschaften / REITs
4,2%
Assetmanager / Fondsmanager

Immobiliengesellschaften
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Investmentmarkt

Logistik

Der deutsche Investmentmarkt fur Lo-
gistikimmobilien ist durch einen sehr leb-
haften Jahresstart 2020 gepragt. Insge-
samt betragt das Investmentvolumen in
den ersten drei Monaten und damit vor
dem Ausbruch der COVID-19-Krise rund
2,14 Mrd. Euro. Damit ist nicht nur der
Vorjahreswert (Q1 2019: 1,29 Mrd. Euro),
sondern auch das funfjahrige Mittel der
ersten Quartale (Q1 2015 — Q1 2019:
1,33 Mrd. Euro) um mehr als 60 % Uber-
troffen worden.

Treibende Kraft dieser positiven Markt-
performance ist die signifikante Zunahme
von Einzelverkdufen. Diese haben gegen-
Uber dem Vergleichszeitraum um rund
90,6 % auf 1,22 Mrd. Euro zugelegt. Zu
den groBten Einzeldeals zahlen beispiels-
weise die VerauBerung des 130.000 m2
groBen Zalando-Logistikcenters in Lahr
an Amundi. Daneben hat sich CBRE Glo-
bal Investors in Trebur einen 106.000 m?
groBen Logistikkomplex gesichert. Bei
Paketverkdufen summiert sich das
Transaktionsvolumen auf 0,93 Mrd. Euro,
womit ein Plus von rund 40,8 % erzielt
wird. GroéBere Portfoliotransaktionen sind
die deutschen Anteile des Logistrial-Port-
folios sowie des PEL-Portfolios mit je-
weils angenommenen anteiligen Werten
von uber 440 Mio. Euro bzw. 300 Mio.
Euro. Kaufer des erstgenannten Pakets
ist Union Investment, wahrend das
zweite an Investec Property Fund aus
Sudafrika ging.

Obwohl deutsche Anleger mit einem Vo-
lumen von fast 1,2 Mrd. Euro marktpra-
gend sind, haben die Aktivitaten auslan-
discher Akteure in Summe im Vergleich
zum Vorjahr sowohl absolut als auch pro-
zentual starker zugenommen. Mit rund
einer Mrd. Euro verzeichnen diese einen
Zuwachs von rund 85,3 %. Als invest-
mentfreudigste auslandische Investoren-
nationen stechen hierbei SUdafrika,
Frankreich sowie die USA hervor.
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Spitzenrenditen Logistik Top-5
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Spitzenrenditen nach Assetklassen
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Zu den stéarksten Investorentypen zahlen einmal mehr die ,,offenen
Immobilienfonds / Spezialfonds” mit einem Transaktionsvolumen
von Uber 0,9 Mrd. Euro. Zurtickzufuhren ist dies u.a. darauf, dass
Union Investment das Logistrial-Portfolio fur die Fonds Unilmmo:
Europa sowie Unilimmo: Global gekauft hat. Dahinter reihen sich
»Jmmobilienaktiengesellschaften / REITs* sowie ,,Assetmanager /
Fondsmanager* ein.

Infolge der unverdndert anhaltenden Nullzinspolitik der EZB und
mangels Investmentalternativen hatten deutsche Logistik-
immobilien zu Jahresbeginn weiterhin groBe Bedeutung fur
Investoren. Mit der aufkommenden COVID-19 Pandemie kam es
Mitte Marz 2020 allerdings praktisch zum Erliegen des
Logistikinvestmentmarktes. Dies war weniger durch ein
nachlassendes Interesse an Assets bedingt, sondern resultierte
vielmehr aufgrund des Stillstandes an Prozessen durch den
deutschlandweiten Lockdown.

Mlapolio

Investmentmarkt

Logistik

Die Spitzenrenditen sind bei Logistikim-
mobilien im ersten Quartal 2020 gegen-
Uber dem Schlussquartal 2019 stabil
geblieben, weisen jedoch im Vergleich
zum Vorjahreszeitraum im Durchschnitt
der Top-5 Méarkte eine Reduktion von 26
Basispunkten auf. Aktuell notieren die
Spitzenrenditen damit in MUnchen bei
3,70 %, in Berlin, Frankfurt und Ham-
burg jeweils bei 3,75 % und in Dussel-
dorf bei 3,80 %.

Die weitere Entwicklung des deutschen
Investmentmarktes fUr Logistikimmobi-
lien in den kommenden Monaten ist trotz
der positiven Grundstimmung gegen-
Uber dieser Assetklasse — gerade in der
laufenden Krise — schwer abzuschatzen.
Eine generelle Markterholung ist im gro-
Ben MaBe abhangig von dem Anlaufen
und der Stabilisierung der jeweiligen
Vermietungs- sowie gleichzeitig der Fi-
nanzierungsmarkte. Klar ist jedoch
schon jetzt, dass das Transaktionsvolu-
men des Jahres 2019 nicht zu erreichen
sein wird.
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Dieser Bericht dient ausschlieBlich Informationszwecken. Er wurde mit
groBtmoglicher Sorgfalt erstellt und basiert auf Informationen aus Quel-
len, die wir fur zuverldssig erachten, aber flir deren Genauigkeit, Voll-
standigkeit und Richtigkeit wir keine Gewahr Ubernehmen. Annahmen,
Zahlen und Prognosen in diesem Dokument dienen nur der Orientie-
rung. Dieser Bericht verfolgt nicht das Ziel, den Kauf oder Verkauf einer
bestimmten Finanzanlage zu férdern und ist daher nicht als ein solches
Angebot zu verstehen. Der Leser dieses Berichtes muss seine eigenen
unabhangigen Entscheidungen hinsichtlich Richtigkeit und Vollstandig-
keit treffen. Die NAI apollo Ubernimmt keine Haftung fur direkte oder
indirekte Schaden, die aus Ungenauigkeiten, Unvollstandigkeiten oder
Fehlern in diesem Bericht entstehen. Wir behalten uns das Recht vor
jederzeit Anderungen und/oder Erganzungen an den enthaltenen Infor-
mationen vorzunehmen. Weder der Bericht, noch Teile hieraus dtirfen
ohne die schriftliche Zustimmung der NAI apollo publiziert, vervielfaltigt
oder weitergegeben werden.
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