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»Wissen ist das Kind der Erfahrung.’

Zitat von Leonardo da Vinci

FUr weitere Informationen rufen Sie uns gerne an. Bei uns be-
gegnen Sie Fachleuten, die Sie gerne mit ihrem Wissen un-
terstltzen. Wir freuen uns auf Sie.
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Bevolkerungsentwicklung Frankfurt/Rhein-Main

=8 Frankfurt =®=Wiesbaden Mainz == Darmstadt =®= Offenbach
Einwohner (03/2017): Frankfurt 729.624 (12/2016) / Wiesbaden 289.654 /
Mainz 213.850 / Darmstadt 159.779 / Offenbach 134.150
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Quelle: Stadte Frankfurt a.M., Wiesbaden, Mainz, Darmstadt, Offenbach

Arbeitslosenquote Frankfurt/Rhein-Main

~B—=Frankfurt  =@=\Viesbaden Mainz == Darmstadt =®— Offenbach === Deutschland
Arbeitslosenquote (06/2017): Frankfurt 5,7 % / Wiesbaden 7,3 % / Mainz 6,0 % / Darmstadt 5,9 % /
Offenbach 9,4 % / Deutschland 5,5 %
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Quelle: Statistische Landesamter, Bundesagentur fir Arbeit

Kaufkraft pro Kopf Frankfurt/Rhein-Main

m Frankfurt B Wiesbaden Mainz ~ mDarmstadt ®Offenbach B Deutschland

Kaufkraft pro Kopf (2017): Frankfurt 25.532 € / Wiesbaden 24.836 € / Mainz 24.396 € /
Darmstadt 24.299 € / Offenbach 20.786 € / Deutschland 22.239 €
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Quelle: GIK GeoMarketing GmbH

Verkehrssituation Frankfurt/Rhein-Main

Wahrend die Passagierzahlen des groBten deutschen
Verkehrsflughafens Frankfurt am Main in 2016 mit 60,8 Mio.
Fluggésten auf Vorjahresniveau liegen (-0,4 %), hat das Cargo-
Volumen um 1,8 % auf 2,15 Mio. Tonnen zugenommen.

Flugverkehr

Frankfurter Hauptbahnhof wichtigster ICE-Knotenpunkt in
Deutschland. Taglich Uber 632 Zlge im Fern- und Nahverkehr,
1.100 S-Bahnen sowie 350.000 Besucher und Reisende.

Schienenverkehr

Mit finf Autobahnen zentrale Anbindung an das deutsche
Autobahnnetz. Frankfurter Kreuz mit rund 335.000 Fahrzeugen
pro Tag das meist befahrene Autobahnkreuz Deutschlands.

StraBenverkehr

Marktumfeld

Die Region Rhein-Main ist in der ersten
Jahreshaélfte 2017 von einer ungebrochen
positiven demographischen und 6konomi-
schen Entwicklung gepragt. Ende Méarz er-
reicht die Bevolkerungszahl in den funf
groBten Stadten der Region die 1,53 Mio.-
Marke, wobei fur Frankfurt am Main auf-
grund fehlender aktueller Zahlen nur der
Jahresendwert 2016 berUcksichtigt wer-
den konnte. Das starkste Wachstum im
Vergleich zum Mérz des Vorjahres weist
dabei Offenbach mit 1,3 % auf, gefolgt
von Mainz mit 1,2 %.

Erfreulich hat sich in den letzten Monaten
auch der Arbeitsmarkt weiterentwickelt.
Die Arbeitslosenquote ist in den GroBstad-
ten zur Jahreshélfte mit Ausnahme der
Landeshauptstadt Wiesbaden, die zuletzt
Stabilitat aufwies, im Vergleich zur Vorjah-
resmitte gesunken. Die beste Entwicklung
zeigt hier erneut Offenbach, wo die Quote
um -0,7 %-Punkte gesunken ist und sich
nun mit 9,4 % im einstelligen Bereich be-
findet. Die niedrigste Arbeitslosenquote
weist Frankfurt mit einem Juniwert von
5,7 % auf, was einem Rilckgang von
0,4 %-Punkten im Vergleich zum Vorjahr
gleichkommt. Entsprechend weist auch
das Landesamt fUr Statistik Hessen flr
das Bundesland ein Wachstum des BIP
aus. Laut aktuellster Verdffentlichung be-
lief sich dies in 2016 auf 1,5 % (preisberei-
nigt).

Auch die aktuelle Konjunkturumfrage der
hessischen IHKs vom Frihsommer 2017
hat ein unverandert gutes Bild der hessi-
schen Wirtschaft zum Ergebnis. Alle Kon-
junkturindikatoren zeigen nach oben. Der
Geschéaftsklimaindex der Verkehrsbranche
bleibt dabei mit 120 Punkten auf dem
hochsten Wert der letzten sechs Jahre.
Dabei beurteilen 90 % der befragten Ver-
kehrsunternehmen ihre Geschéftslage als
gut oder befriedigend. 89 % erwarten eine
zunehmende oder gleichbleibende Ge-
schéaftsentwicklung. Damit setzt sich der
positive Trend der Vorumfragen bei der
Verkehrswirtschaft fort.
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Flachenumsatz (Vermietungen u. Eigennutzer — in 1.000 m?)
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Flaichenumsatz nach FlachengrofSe H1 2017
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Flachenumsatz nach Branchen H1 2017
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Quelle: NAI apollo real estate

Definition des Marktgebiets

Die NAI apollo real estate definiert als Lager- und Logistikflachenim-
mobilienmarkt Frankfurt/Rhein-Main alle relevanten verfigbaren La-
ger-/Logistikflachen zwischen den Stadten Butzbach im Norden und
Worms im Stden sowie der Stadt Bingen im Westen und der Stadt
Aschaffenburg im Osten.

Die Stadt Frankfurt am Main bildet den zentralen Punkt des beschrie-
benen Marktes.

Mlapolio real estate

Marktdaten

Der Markt fur Logistik- und Lagerflachen
im Rhein-Main-Gebiet hat in den Monaten
April bis Juni nach einem moderaten Jah-
resstart ein herausragendes Ergebnis er-
Zielt. Ein Flachenumsatz durch Vermietun-
gen und Eigennutzer von rund 255.000 m2
im zweiten Quartal 2017 bedeutet das
beste Quartalsresultat seit Beginn unserer
Datenerfassung. Fur das erste Halbjahr
2017 summiert sich das Gesamtvolumen
auf 369.000 m2. Das sind 8,7 % weniger
als im Vorjahr (H1 2016: 404.000 m?2).

Grund fUr das Rekordergebnis des zwei-
ten Quartals ist vor allem ein deutlicher An-
stieg von Vertragsabschllissen im grofB3fla-
chigen Segment Uber 10.000 m2. In die-
sem GroBencluster wurden in den letzten
drei Monaten Uber 168.000 m? umgesetzt.
Dem stehen im ersten Quartal ca.
38.000 m2 gegenUber. Zu diesen GroBab-
schltissen zahlt die von der NAI apollo real
estate begleitete Vertragsunterzeichnung
der Drogeriekette Rossmann Uber ein
33.000 m2 groB3es, noch zu entwickelndes
Verteilzentrum in Burstadt. Bauherr und
Vermieter des Objekts ist die Dietz AG aus
Bensheim.

Insgesamt haben Anmietungen in Projekt-
entwicklungen im ersten Halbjahr 2017 mit
einem Umsatzanteil von 52,2 % bzw. rund
193.000 m? einen wesentlichen Bedeu-
tungsgewinn erfahren (2016: 27,9 %-An-
teil / 2015: 27,0 %-Anteil). Diese Entwick-
lung ist vor allem auf den Mangel an Be-
standsflachen mit adaquater GréBe und
Ausstattung zurtckzufuhren. Der Produkt-
mangel bei geeigneten Bestandflachen
fuhrt zu einer steigenden Akzeptanz der
langen Realisierungszeiten neuer Baupro-
jekte. Die zweitwichtigste Abschlussart ist
mit 145.000 m? bzw. einem Anteil von
39,3 % die Anmietung in bzw. von Be-
standsimmobilien. Diese hat allerdings im
Vergleich mit den Vorjahren spuUrbar
Marktanteile verloren (2016: 45,1 %-An-
teil / 2015: 54,4 %-Anteil). Auf Eigennut-
zerkdufe und Eigennutzerbauprojekte ent-
fallen in der ersten Jahreshélfte Umsatzan-
teile von 5,9 % bzw. 2,6 %.



Mietpreisentwicklung Frankfurt/Rhein-Main
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Quelle: NAI apollo real estate

Auswahl groBer aktueller Projektentwicklungen 2017

Trebur - 43.000 m?

Bau einer rund 43.000 m?2 groBen Distributionshalle fir einen Kontraktlogistiker im
Gewerbepark der zur Zech-Gruppe gehdrenden Deutschen Logistik Holding (DLH) auf dem
ehemaligen Mitsubishi-Areal.

Biirstadt - 33.000 m?

Bau eines Verteilzentrums mit rund 33.000 m2 im Gewerbegebiet "Am Brlickelsgraben Nord"
fUr die Drogeriekette Rossmann durch die Dietz AG.

Kelsterbach - 25.000 m?

Bau des Logistikparks M-Port® durch MP Holding und Fraport AG mit Beginn des ersten
spekulativen Bauabschnitts mit rund 25.000 m?. Insgesamt sind rund 50.000 m? Hallenflache
vorgesehen.
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Auswahl groBer fertiggestellter Projektentwicklungen 2017

Biblis - 85.000 m?

Fertigstellung des neuen Distributionszentrums durch die Dietz AG, das an den
niederléandischen Non-Food-Discounter Action vermietet ist.

Ginsheim-Gustavsburg - 32.000 m?

Bau des VGP-Parks in Ginsheim-Gustavsburg mit Vollvermietung vor Fertigstellung.

Erlensee - 28.000 m2

Fertigstellung einer Logistikhalle fir Dachser auf dem ehemaligen Fliegerhorst Langendiebach
durch Panattoni Europe in direkter Nachbarschaft zu einem Lebensmittelumschlagpunkt von
Dachser.

Quelle: NAI apollo real estate

Ausblick nachste 12 Monate

Bestand @
Leerstand @
Umsatzleistung @
Spitzenmiete @
Minimummiete @

Quelle: NAI apollo real estate

Marktdaten

Vor allem die groBen Anmietungen von
projektierten Flachen haben dazu gefihrt,
dass das stdwestliche Marktgebiet erneut
die Spitzenposition besetzt. Mit einem
Umsatzanteil von 48,6 % bzw. rund
180.000 m? ist im ersten Halbjahr 2017
sogar von einer Marktdominanz zu spre-
chen. Es folgt das ostliche Marktgebiet mit
62.000 m2 bzw. einem Anteil von 16,7 %,
u.a. mit Abschlissen von Dachser auf
dem ehemaligen Fliegerhorstareal in Erlen-
see oder von B+S in Alzenau.

Die wichtigsten Nachfrager sind unveran-
dert und mit groBem Abstand die Trans-
port-, Lager- und Logistikunternehmen mit
einem Halbjahresumsatz von 189.000 m?
bzw. einem Anteil von 51,2 %, die damit
im Vergleich zum ersten Quartal 2017 um
4,7 %-Punkte und zum Jahr 2016 sogar
um 14,5 %-Punkte zugelegt haben. Im
Vergleich dazu fallen der Handel (17,7 %)
sowie die Industrieunternehmen (15,3 %)
auffallend ab.

Auch in den kommenden Monaten ist mit
dynamischen Marktaktivitaten zu rechnen.
Hierbei wird die Nachfrage fur projektierte
Neubauflachen hoch bleiben. Parallel hat
sich das Angebot an neuen spekulativ er-
richteten Objekten weiter verbessert. Vor
diesem Hintergrund und getragen vom ak-
tuellen Rekordergebnis ist die Umsatz-
prognose fur das Jahresende anzuheben.
Die 600.000 m?-Marke wird aller Voraus-
sicht nach zum vierten Mal in Folge Uber-
schritten. GréBere Erstbezugsflachen sind
weiterhin im CentrASIPark in Weiterstadt
sowie im Dietz-Logistikzentrum in Raun-
heim verfUgbar. Mit dem M-Port8, den Er-
weiterungen des Multiparks sowie dem
Bauvorhaben von Kolb Red Logistik sind
weitere (teil-)spekulative Projekte mit ver-
flgbaren Flachen Uber 5.000 m? insbe-
sondere auf dem Monchhofareal im zwei-
ten Quartal fertiggestellt worden bzw. be-
finden sich in der Entwicklung. Ein gréBe-
res, anmietbares Flachenangebot besteht
zudem in den beiden sich im Bau befindli-
chen SEGRO-Logistikparks in Bischofs-
heim und Morfelden.
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Teilmarkte

Teilméarkte und verfiighare Bestandsobjekte Q2 2017
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Verfiighare Bestandsobjekte > 5.000 m2 Q2 2017

BN Logistik- und Lagerfiachenteilmarkte Standort Ortl. Mietspanne (€/m?)

Alzenau ca. 4,00 - 4,50
Siedlungsflachen Bischofsheim ca. 3,80 - 4,50
Burstadt ca. 3,20 - 3,50
Radius 30/ 60 km Frankfurt Frankfurt ca. 3,00 - 6,30
Friedberg ca. 3,50 - 4,50
Autobahnen Friedrichsdorf ca. 3,50 - 4,50
Gernsheim ca. 3,30 - 4,50
Eizenkabs itechan GroB-Rohrheim ca. 3,20 - 3,50
o) Stidte mit verfiigharen Bestandsobjekten >5,000 m? Kelsterbach ca. 5,30 - 6,95
Langen ca. 4,50 - 5,50
Pfungstadt ca. 3,50 - 4,50 E
11 == . Raunheim ca. 4,80 - 6,00
15 km Rodgau ca. 3,50 - 4,50 g
Weiterstadt ca. 4,50-5,75 3
Kartenbasis: RegioGraph GfK GeoMarketing GmbH Wiesbaden ca. 4,20 - 4,60 C%’g

Mlapolio real estate



Top 5 — Key Facts

Logistikhochburgen
Mietspannen Q2 2017 (€/m?)

Bestand Neubau

Berlin 2,50-4,70 4,50 - 6,40

Dusseldorf 3,00 - 4,80 4,50 - 6,20 §
Frankfurt/Rhein-Main 3,00 - 5,50 5,00 - 6,95 é
Hamburg 3,70 - 5,20 4,50 - 5,70 §
Munchen 4,70 - 5,90 5,50 - 8,00 §

Spitzenrenditen Q2 2017

Spitzenrendite Spitzenrendite Spitzenrendite

Biiro Einzelhandel Logistik
Berlin 3,20 % 3,30 % 4,80 %
Dusseldorf 3,90 % 3,45 % 4,80 %
Frankfurt a. M. 3,50 % 3,50 % 4,80 % §
Hamburg 3,25 % 3,35 % 4,80 % é
Munchen 3,15 % 3,00 % 4,75 % §
Gesamt ©=340% 0=-3830% 0=480% 2

Frankfurt/Rhein-Main
GroBte Umséatze H1 2017

Objekt + Lage Mieter / Eigennutzer Nutzflache in m?2

Trebur Kontraktlogistiker ca. 43.000

Birstadt Rossmann ca. 33.000 %
Florstadt DHL ca. 27.700 F
Lampertheim Pfennig Logistics ca. 16.600 §
Bingen Kraftverkehr Nagel ca. 15.600 §}

GroBte Investments H1 2017

Objekt + Lage Nutzfliche in m?

Distributionszentrum / Worms Garbe Logistik Immobilien Fonds Plus ca. 54.000

TST Logistikkomplex / Worms European Logistics Fund ca. 50.000 %
Otzberg Reinhard-Miller-Ring / Otzberg China Investment Corporation ca. 44.700 g
Logistikzentrum / Bodenheim AXA IM - Real Assets ca. 41.100 g
Kaiser's Tengelmann Logistikgeb&ude / Nieder-Olm China Investment Corporation ca. 33.000 ?
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EIN PARTNER. ALLE LEISTUNGEN. ALLE ASSETKLASSEN.

BURO - EINZELHANDEL - LOGISTIK - WOHNEN
ASSET MANAGEMENT

BAUMANAGEMENT

BAU- UND PROJEKTENTWICKLUNG

BEWERTUNG UND RESEARCH

CORPORATE FINANCE ADVISORY

CORPORATE REAL ESTATE SERVICES

PROPERTY MANAGEMENT

TRANSAKTIONSBERATUNG

VERKAUF UND VERMIETUNG

@ nalapolio group

IHR PARTNER FUR IMMOBILIEN -
WIR ZEICHNEN UNS AUS

INHABERGEFUHRT

PARTNER AKTIV IM TAGESGESCHAFT

UBER 25 JAHRE MARKTERFAHRUNG

UNABHANGIG - INNOVATIV — LOSUNGSORIENTIERT
LOKAL — BUNDESWEIT — TOP NETZWERK

FLEXIBEL — KUNDENFOKUSSIERT — KOMPETENT
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Dieser Bericht dient-ausschlieBlich-Informationszwecken: Er wurde mit
groBtmaglicher Sorgfalt erstellt und basiert auf Informationen aus Quel-
len, die wirfiir zuverlassig erachten, aber fUr deren Genauigkeit, Vollstan-
digkeit und Richtigkeit wir keine Gewahr Ubernehmen. Annahmen, Zah=
len und Prognosen in diesem Dokument dienen nur der Orientierung.
Dieser Bericht verfolgt nicht das Ziel, den Kauf oder Verkauf einer be-
stimmten, Finanzanlage zu férdern und ist daher nicht als ein solches
Angebot zu verstehen. Der Leser dieses Berichtes muss seine eigenen
unabhangigen Entscheidungen hinsichtlich Richtigkeit und Vollstandig-
keit treffen. Die NAI apollo real estate Ubernimmt keine Haftung flr di-
rekte oder indirekte Schaden, die aus Ungenauigkeiten, Unvollstandig-
keiten oder Fehlern in diesem Bericht entstehen. Wir behalten uns das
Recht vor, jederzeit Anderungen und/oder Ergénzungen an den enthal-
tenen Informationen vorzunehmen. Weder der Bericht, noch Teile hie-
raus durfen ohne die schriftliche Zustimmung der NAI apollo real estate
publiziert, vervielféltigt oder weitergegeben werden.
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