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»,Das Entscheidende am Wissen ist,
dass man es beherzigt und anwendet."

Zitat von Konfuzius

FUr weitere Informationen rufen Sie uns gerne an. Bei uns be-
gegnen Sie Fachleuten, die Sie gerne mit ihrem Wissen un-
terstltzen. Wir freuen uns auf Sie.
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Bevolkerungsentwicklung Frankfurt/Rhein-Main

~B-Frankfurt —e=Wiesbaden Mainz ~—e=Darmstadt —e=Offenbach
Einwohner (06/2017): Frankfurt 736.222 / Wiesbaden 289.607 / Mainz 214.057 /
Darmstadt 159.470 / Offenbach 134.547
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Quelle: Stadte Frankfurt a.M., Wiesbaden, Mainz, Darmstadt, Offenbach

Arbeitslosenquote Frankfurt/Rhein-Main

~B=Frankfurt —@=Wiesbaden
Arbeitslosenquote (09/2017): Frankfurt 5,7 % / Wiesbaden 7,4 % / Mainz 5,8 % / Darmstadt 5,9 % /
Offenbach 9,4 % / Deutschland 5,5 %
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Quelle: Statistische Landesamter, Bundesagentur fir Arbeit

Kaufkraft pro Kopf Frankfurt/Rhein-Main

u Frankfurt B Wiesbaden Mainz ~ ® Darmstadt ~ ®Offenbach B Deutschland

Kaufkraft pro Kopf (2017): Frankfurt 256.532 € / Wiesbaden 24.836 €/ Mainz 24.396 € /
Darmstadt 24.299 € / Offenbach 20.786 € / Deutschland 22.239 €
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Quelle: GIK GeoMarketing GmbH

Verkehrssituation Frankfurt/Rhein-Main

Flugverkehr

Schienenverkehr

StraBenverkehr

Im ersten Halbjahr 2017 Passagierzahlen am Frankfurt
Airport mit rund 30 Mio. Fluggéasten auf Spitzenniveau
(+4,5 % zum Vorjahreswert). Auch Cargo-Volumen mit
Zunahme um 5,3 % auf knapp 1,1 Mio. Tonnen.

Frankfurter Hauptbahnhof wichtigster ICE-Knotenpunkt in
Deutschland. Taglich Uber 630 Zlge im Fern- und
Nahverkehr, 1.100 S-Bahnen sowie 350.000 Besucher
und Reisende.

Mit funf Autobahnen zentrale Anbindung an das deutsche
Autobahnnetz. Frankfurter Kreuz mit rund 335.000
Fahrzeugen pro Tag das meist befahrene Autobahnkreuz
Deutschlands.

Marktumfeld

In den ersten neun Monaten 2017 zeigen
sich die sozio-6konomischen und wirt-
schaftlichen Daten im Rhein-Main-Gebiet
unverandert positiv. Die Bevilkerungszahl
der GroBstadte in der Rhein-Main-Region
konnte erneut einen Anstieg verzeichnen.
Mit einer Bevolkerungszahl von 1,534 Mio.
weisen die funf groBten Stadte der Region
zur Jahresmitte ein Wachstum von 1,0 %
im Vergleich zum Juniwert des Vorjahres
auf. Den starksten Anstieg verzeichnen mit
1,6 % sowie 1,2 % die Stadte Offenbach
am Main und Frankfurt am Main. Die wei-
teren Stadte zeigen ein Zuwachs zwischen
0,5 % und 0,9 %.

Auch der Arbeitsmarkt in der Rhein-Main-
Region setzt seine positive Entwicklung
fort. Bei Betrachtung der Arbeitslosenquo-
ten ist mit Ausnahme der Stadt Wiesba-
den, die einen konstanten Wert aufweist,
eine Abnahme im Vergleich zum Vorjah-
reswert (September 2016) zu verzeichnen.
Die h6chste Reduktion zeigt Mainz, wo die
Quote um 0,6 %-Punkte auf 5,8 % gesun-
ken ist. Die geringste Arbeitslosenquote
besteht mit einem Wert von 5,7 % wieder
in Frankfurt. Die hdchste Arbeitslosen-
quote der GroBstadte mit 9,4 % weist
nach wie vor Offenbach am Main auf, die
sich jedoch mit einer Abnahme von 0,4 %-
Punkten erneut deutlich verringert hat.

Die aktuelle Konjunkturumfrage der hessi-
schen Industrie- und Handelskammern
vom Frihsommer 2017 belegt weiterhin
eine positive Stimmung der hessischen
Wirtschaft. Der Geschaftsklimaindex der
Verkehrsbranche ist mit 120 Punkten kon-
stant auf einem sehr hohen Niveau. Rund
90 % der befragten Unternehmen beurtei-
len dabei sowohl ihre derzeitige Ge-
schéftslage als auch die Geschéaftsent-
wicklung als positiv oder gleichbleibend.
Als groBtes Problem flr die weitere Ent-
wicklung wird der Fachkréaftemangel ange-
sehen gefolgt von hohen Kraftstoffpreisen.
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Flachenumsatz (Vermietungen u. Eigennutzer — in 1.000 m?)
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Quelle: NAI apollo

Flichenumsatz nach Flachengrofe Q1-Q3 2017
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Quelle: NAI apolio

Flachenumsatz nach Branchen Q1-Q3 2017
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Quelle: NAI apolio

Definition des Marktgebiets

NAI apollo definiert als Lager- und Logistikflachenimmobilienmarkt
Frankfurt/Rhein-Main alle relevanten verfligbaren Lager-/Logistikfla-
chen zwischen den Stadten Butzbach im Norden und Worms im Su-
den sowie der Stadt Bingen im Westen und der Stadt Aschaffenburg
im Osten.

Die Stadt Frankfurt am Main bildet den zentralen Punkt des beschrie-
benen Marktes.

Mlapollo

Marktdaten

Der Markt fur Lager- und Logistikflachen
im Rhein-Main-Gebiet schlief3t in den Mo-
naten Juli bis September 2017 an das Er-
gebnis des Vorquartals an. Ein Flachen-
umsatz durch Vermietungen und Eigen-
nutzer von rund 214.000 m?2 in den ver-
gangenen drei Monaten stellt eines der
besten Quartalsergebnisse seit Beginn der
Datenerfassung dar. FUr die ersten neun
Monate 2017 summiert sich der Gesamt-
flachenumsatz auf rund 583.000 m2. Das
sind rund 68.000 m2 mehr als im Vorjah-
reszeitraum.

Der hohe Flachenumsatz im dritten Quar-
tal 2017 resultiert aus einem hohen Anteil
an Abschliissen mit Uber 10.000 m2 Fla-
che. Das Umsatzniveau in diesem Cluster
betrug in den vergangen drei Monaten
Uber 125.000 m2. Das ist Uber die Halfte
des gesamten Quartalsumsatzes. Der
groBte Abschluss in diesem Quartal mit
35.000 m2 durch Gorilla Sports innerhalb
einer Projektentwicklung auf dem Sudzu-
ckerareal in GroB-Gerau ist zudem der fla-
chenmaBig zweithdchste Vertragsab-
schluss im Jahresverlauf.

Bei Betrachtung der Umsatzformen zeigt
sich, dass im dritten Quartal 2017 die An-
mietungen im Bestand mit 63,3 % des Fla-
chenumsatzes deutlich zugenommen ha-
ben. Flr den bisherigen Jahresverlauf er-
hoht sich deren Anteil auf 48,1 %
(280.000 m?), womit Anmietungen in Be-
standsflachen den hdchsten Flachenum-
satz erzielen und sich auf dem Niveau der
Vorjahre bewegen (2016: 45,1 %-Anteil /
2015: 54,4 %-Anteil). Projektanmietungen
haben im Vergleich zum Halbjahr 2017 um
12,4 %-Punkte verloren und kommen nun
auf einen Umsatzanteil von 39,8 %
(232.000 m?2). Der Wert liegt aber weiterhin
deutlich hoher als in den Vorjahren (2016:
27,9 %-Anteil / 2015: 27,0 %-Anteil). Auf
Eigennutzerk&ufe und Eigennutzerprojekte
entfallen in den ersten drei Quartalen 2017
Flachenumsatzanteile von 10,5 % bzw.
1,6 %.



Marktdaten

Mietpreisentwicklung Frankfurt/Rhein-Main

Das suidwestliche Marktgebiet ist vor allem
Mindestrriets (n Euro/iTs) - —e=Spitzenmigts (n Ewo/m?) wegen vieler groBer Anmietungen weiter-

8,00 . . . ..
. hin der wichtigste und umsatzstérkste
- Teilmarkt. Mit insgesamt rund 290.000 m?
o0 hat fast die Halfte der Marktaktivitaten der
400 letzten drei Quartale in diesem Bereich
3,00 +— _— stattgefunden. Es folgt das dstliche Markt-
2,00 gebiet mit einem Anteil von 13,1 % bzw.

1,00 g 76.000 m2,

Y0 o0 e o2 2018 | 2o | zo5 | 206 aszor : Die weiterhin wichtigsten Nachfrager sind
Unternenmen der Transport-, Lager- und
Logistikbranche, die im Zeitraum von Ja-
Auswahl groBer aktueller Projektentwicklungen 2017 nuar bis September 2017 einen Flachen-

Kelsterbach - 50.000 m? umsatz von rund 262.000 m2 erzielen
konnten. Dies entspricht einem Anteil von

Bau des Logistikparks M-Port® durch MP Holding und Fraport AG mit Beginn des ersten
spekulativen Bauabschnitts mit rund 25.000 m2. Insgesamt sind rund 50.000 m?2 Hallenflache 45,0 %, womit sie im Vergleioh zur Jahres-

Vrgesehn' : mitte 6,2 %-Punkte verloren haben. Den
gréBten Zuwachs von Nachfrageseite
Bau eines trimodalen Logistikparks mit 46.000 m? Hallenflache durch AXXUS Capital und Gaul konnten in den vergangenen drei Monaten
Planung & Finanzierung auf dem ehemaligen GrundstUck der van Baerle Chemiewerke. hingegen Handelsunternehmen verzeich-
Trebur - 43.000 m? nen. Mit 192.000 m? (Q1-Q3 2017) bzw.
einem Anteil von 32,9 % haben diese ihren
Umsatz im Vergleich zum ersten Halbjahr
fast verdreifacht (H1 2017: 65.000 m?).
Die  Industrieunternenmen  vereinen
10,7 % auf sich.

Bau einer rund 43.000 m?2 groBen Distributionshalle fir einen Kontraktlogistiker im
Gewerbepark der zur Zech-Gruppe gehdrenden Deutschen Logistik Holding (DLH) auf dem %
ehemaligen Mitsubishi-Areal.

Quelle: NAI apollo

Auswahl groBer fertiggestellter Projektentwicklungen 2017

Aufgrund der positiven Marktentwicklung

hebt NAl apollo die Prognose im Vergleich
zum Vorquartal an. Fir den Jahresab-
schluss ist mit anhaltend regen Marktakiti-
vitdten zu rechnen. Das Gesamtvolumen
des Vorjahres wird bereits nach neun Mo-
naten nur noch um rund 50.000 m? unter-
Erlensee - 28.000 m? schritten. Aus diesem Grund gehen wir fUr
2017 von einem Flachenumsatz auf dem
Niveau des Rekordergebnisses von 2014
aus. 2014 wurden Uber 750.000 m2 um-
gesetzt. Mdglichkeiten flr groBflachige
Ausblick ndchste 12 Monate Anmietungen in Neubauten gibt es aktuell

Fertigstellung des neuen Distributionszentrums durch die Dietz AG, das an den
niederléandischen Non-Food-Discounter Action vermietet ist.

Ginsheim-Gustavsburg - 32.000 m?

Bau des VGP-Parks in Ginsheim-Gustavsburg mit Vollvermietung vor Fertigstellung.

Fertigstellung einer Logistikhalle fir Dachser auf dem ehemaligen Fliegerhorst Langendiebach
durch Panattoni Europe in direkter Nachbarschaft zu einem Lebensmittelumschlagpunkt von
Dachser.

Quelle: NAI apolio

beispielsweise in den von der Dietz AG ge-

Bestand @ bauten Flachen in Raunheim oder dem M

Port® auf dem Monchhofareal, der sich

Leerstand @ derzeit im Bau befindet. Zudem ist auf Pro-

jektentwicklungen von SEGRO in Bi-

Umsatzleistung @ schofsheim und Marfelden-Walldorf hinzu-

weisen. Weiterhin entstehen im Gewerbe-

SIS @ ; park der Deutschen Logistik Holding in

o . g Trebur bis zu 95.000 m?2 von denen bereits

Minimummiete @ |  43.000 m? im zweiten Quartal 2017 vor-
vermietet wurden,
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Teilmarkte

Teilmérkte und verfiighare Bestandsobjekte Q3 2017
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Verfiigbare Bestandsobjekte > 5.000 m2 Q3 2017

P Logistik- und Lagerfiachenteilmérkte Standort Ortl. Mietspanne (€/m?)

Alzenau ca. 4,00 - 4,50
Siedlungsflichen Frankfurt ca. 3,00 - 6,30
Friedberg ca. 3,50 - 4,50
Friedrichsdorf ca. 3,50 - 4,50

Radius 30 / 60 km Frankfurt ’ ’
acis m rrani Gernsheim ca. 3,30 - 4,50
Autabahnen Kelsterbach ca. 5,30 - 6,95
Langen ca. 4,50 - 5,50
Eisenbahnstrecken Pfungstadt ca. 3,50 - 4,50
Raunheim ca. 4,80 - 6,00
® Stadte mit verfiigbaren Bestandsobjekten > 5.000 m? Weiterstadt ca. 450 -5.75
Wiesbaden ca. 4,20 - 4,60

Il .
15 km

Quelle: NAI apollo

Kartenbasis: RegioGraph GfK GeoMarketing GmbH
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Top 5 — Key Facts

Logistikhochburgen
Mietspannen Q3 2017 (€/m?)

Bestand Neubau

Berlin 2,50 - 4,70 4,50 - 6,40

Dusseldorf 3,00 - 4,80 4,50 - 6,20

Frankfurt/Rhein-Main 3,00 - 5,50 5,00 - 6,95 2
Hamburg 3,70 -5,20 4,50 - 5,70 g
Minchen 4,70 - 6,20 5,80 - 8,50 f%_

Spitzenrenditen Q3 2017

Spitzenrendite Spitzenrendite Spitzenrendite

Biiro Einzelhandel Logistik
Berlin 3,10 % 3,25 % 4,70 %
Dusseldorf 3,80 % 3,40 % 4,70 %
Frankfurt a. M. 3,45 % 3,45 % 4,70 %
Hamburg 3,20 % 3,30 % 4,70 % g
Muinchen 3,10 % 2,95 % 4,65 % g
Gesamt 0=335% 0=325% 0=4,70% £

Frankfurt/Rhein-Main
GroBte Umsiatze Q1-Q3 2017

Objekt + Lage Mieter / Eigennutzer Nutzflache in m?

Trebur Kontraktlogistiker ca. 43.000

GroB-Gerau Gorilla Sports ca. 35.000

Burstadt Rossmann ca. 33.000 s
Florstadt DHL ca. 27.700 g
Bingen Hensel Logistik GmbH ca. 23.000 i;

GroBte Investments Q1-Q3 2017

Objekt + Lage Kéufer Nutzflache in m?2

Ostheimer Weg / Babenhausen Blackstone / M7 Real Estate ca. 148.000

Distributionszentrum / Worms Garbe Logistik Immobilien Fonds Plus ca. 54.000

TST Logistikkomplex / Worms European Logistics Fund (TH Real Estate) ca. 50.000 s
Otzberg Reinhard-Mudiller-Ring / Otzberg China Investment Corporation (Teil eines Portfolios) ca. 44.700 g
Logistikzentrum / Bodenheim AXA IM - Real Assets ca. 41.100 jg_
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EIN PARTNER. ALLE LEISTUNGEN. ALLE ASSETKLASSEN.
BURO - EINZELHANDEL - LOGISTIK - WOHNEN

ASSET MANAGEMENT
BAUMANAGEMENT

BAU- UND PROJEKTENTWICKLUNG
BEWERTUNG UND RESEARCH
CORPORATE FINANCE ADVISORY
CORPORATE REAL ESTATE SERVICES
PROPERTY MANAGEMENT
TRANSAKTIONSBERATUNG

VERKAUF UND VERMIETUNG
Hamburg
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\

Ruhrgebiet
Dusseldorf
u
Ulm
Kéin/Bonn
Frankfurt a. M.

Mannheim
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Mulnchen

IHR PARTNER FUR IMMOBILIEN -
WIR ZEICHNEN UNS AUS

INHABERGEFUHRT

PARTNER AKTIV IM TAGESGESCHAFT

UBER 25 JAHRE MARKTERFAHRUNG

UNABHANGIG - INNOVATIV — LOSUNGSORIENTIERT
LOKAL — BUNDESWEIT — TOP NETZWERK

FLEXIBEL — KUNDENFOKUSSIERT — KOMPETENT
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Dieser Bericht dient-ausschlieBlich-Informationszwecken: Er wurde mit
groBtmaglicher Sorgfalt erstellt und basiert auf Informationen aus Quel-
len, die wir fiir zuverlassig erachten, aber fUr deren Genauigkeit, Vollstéan-
digkeit und Richtigkeit wir keine Gewahr Ubernehmen. Annahmen, Zah=
len und Prognosen in diesem Dokument dienen nur der Orientierung.
Dieser Bericht verfolgt nicht das Ziel, den Kauf oder Verkauf einer be-
stimmten, Finanzanlage zu férdern und ist daher nicht als ein solches
Angebot zu verstehen. Der Leser dieses Berichtes muss seine eigenen
unabhangigen Entscheidungen hinsichtlich Richtigkeit und Vollstandig-
keit treffen. NAI apollo ibernimmt keine Haftung flir direkte oder indirekte
Schaden, die aus Ungenauigkeiten, Unvollstandigkeiten oder Fehlern in
diesem Bericht entstehen. Wir behalten uns das Recht vor, jederzeit An-
derungen und/oder Erganzungen an den enthaltenen Informationen vor-
zunehmen. Weder der Bericht, noch Teile hieraus dirfen ohne die
schriftliche Zustimmung von NAI apollo publiziert, vervielfaltigt oder wei-
tergegeben werden.
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